UCHWALA NR XXXVI1/229/17
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE

z dnia 14 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Radzyn gmina Slawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz.U. z2016r., poz.446ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz uchwaty nr XXIV/136/16
Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 kwetnia 2016 r. Rada Miejska w Stawie uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie
Radzyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawa zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej w Stawie nr XLIX/310/02 z dnia
10 pazdziernika 2002 roku ze zmianami: uchwata Rady Migjskiej w Stawie
nr XLIV/247/06 z dnia 26 maja 2006 roku, uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr XXVII/187/08 z dnia
28 sierpnia 2008 roku, uchwata Nr XLVIII/314/14 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 26 czerwca 2014 roku,
uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr XIV/63/15 zdnia 24 wrzesnia 2015 roku, uchwata
Nr XXXIV/205/17 z dnia 30 marca 2017 roku Rady Miejskiej w Stawie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - obejmujacy obszar o ktérym mowa w §1 ust. 1, zwany dalej
rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zaltgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pdzniejszymi zmianami;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Stawie;
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny, sposdb zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe lub literowe icyfrowe oznaczenie
poszczegdlnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
literowym lub literowo cyfrowym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ poza ktora nie mogg si¢ znajdowaé zadne
elementy zabudowy z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs$¢ i dojazdow do budynkow, obiektow
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu,

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana gtowna
elewacja budynku, przed ktéra moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku
nie wigkszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2,0m;
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11) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska w rozumieniu przepiséw odrgbnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytul
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne - informacyjne.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MN;
2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem — UMN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MW;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem — ZR;
5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolem — E;
6) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okre$lonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-18, zachowanie okre§lonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska na
obszarze objetym planem ochrong¢ §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac poprzez:

1) prawo wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych
z realizacjg ustalen niniejszej uchwalyz obowigzkiem realizacji nasadzen kompensacyjnych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, zgodnie =z przepisami odrgbnym, za wyjatkiem elementow
infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy terendow mieszkaniowo — ushugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem okre$la si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65 °do 90 ©;
3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2.Nakaz zachowania odleglosci projektowanej zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okres$la si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar obje¢tym planem jest potozony w obrebie:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP Nr 306 Zbiornik Wschowa;
2) obszaru specjalnej ochrony ptakow Pojezierze Stawskie oznaczone kodem PLB300011.

2.w zwigzku zbrakiem wystgpowania w obszarze objgtym planem pozostalych terenow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych nie zachodzi potrzeba
okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

Rozdzial 11.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
1-6, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane do maks. 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oraz jednego wolno
stojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem dwu 1 wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25 - 45°;
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5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysoko$ci maks. 0,9 m, wysokos¢ okapu maks. 4,0 m,
a wysokos¢ do kalenicy maks. 10 m;

6) dla budynkow gospodarczych i garazowych maks. wysokos$¢ 6,0 m do kalenicy;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i wielospadowym, o kacie
nachylenia potaci jak dla budynku mieszkalnego;

8) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlanej;

10) max. powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) min. powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacj¢ min. 1 stanowiska parkingowego lacznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkow
garazowych lub w obrebie parkingu terenowego;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m ?;
14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej takiej jak, pensjonaty, hotele,
gastronomia, handel;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania wbudowane do maks. 45% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku ustugowego lub ustugowo - mieszkalnego
oraz jednego wolno stojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25 - 45°;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego lub ustugowego na wysokosci maks. 0,9 m
wysokos$¢ okapu maks. 4,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy maks. 10 m;

6) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych maks. wysoko$¢ 6m do kalenicy;

7) dla budynkow ustlugowych, gospodarczych igarazowych krycie dachem symetrycznie dwu
i wielospadowym, o kacie nachylenia potaci jak dla budynku mieszkalnego;

8) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) max. powierzchni¢ zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlanej;
11) min. powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkow
garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz min. 2 stanowisk parkingowych na kazde
50 m 2 powierzchni ustug w obrebie parkingu terenowego;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m 2;
14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane do maks. 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) prawo do realizacji garazy podziemnych;
5) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

6) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego I1I kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25 — 45°;

7) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maks. 0,9 m, wysokos¢ okapu maks. 10,0
m, a wysoko$¢ do kalenicy maks. 14 m;

8) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8; rozumianej jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlanej;

10) max. powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) min. powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) lokalizacj¢ min. 1 stanowiska parkingowego lacznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie parkingu
terenowego;

13) prawo do realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

§ 16. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR 1-3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zielen urzadzona,.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi sportu,

b) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego;

3) prawo do lokalizacji wiezy widokowej krytej dachem ptaskim o maks. wysokosci 40m, w obrebie linii
zabudowy;

4) prawo budowy wiat w obrebie linii zabudowy, z zachowaniem wysokosci do kalenicy maks. 6,0 m, oraz
z obowiazkiem krycia dachami dwu i wielospadowymi o kacie nachylenia potaci 25 - 45°;

5) prawo do realizacji ogrodéw jordanowskich, placow zabaw, boisk, obiektéw matlej architektury, pomnikow
oraz drog pieszych;

6) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4; rozumianej jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% w stosunku do powierzchni dziatki;

9) obowiazek przeznaczenia min. 60% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 17. Dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem E
ustala sig:

1) prawo budowy w obrebie terenu obiektu stacji transformatorowej o wysokosci maks. 3,0m;
2) wskazanie do realizacji kontenerowych stacji transformatorowych;

3) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

6) obowigzek przeznaczenia min. 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
§ 18. Dla terenow droég wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, miejsc postojowych, chodnikow i drog rowerowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

2) nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) docelowe zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociggdéw, do czasu wybudowania sieci
gazowej dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw na gaz ciekty;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie ilikwidacj¢ istniejacych sieci telekomunikacyjnych
z mozliwo$cia sukcesywnej przebudowy  istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i Sn prawo do ich skablowania lub
przelozenia, zgodnie z przepisami  odrgbnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych w ramach terenu do gruntu, z zachowaniem przepisOw
odrebnych;

9) odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywozonych do
oczyszczalni $ciekow, docelowo za$ do systemu kanalizacji sanitarnej, ktory docelowo zostanie
przekazany na rzecz gminy;

10) obowigzek likwidacji zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte po przylaczeniu do systemu
kanalizacji sanitarnej;

11) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu, ktéry docelowo zostanie przekazany na rzecz gminy;

12) do celow grzewczych lub grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa plynne, gazowe i state
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci lub wykorzystywac¢ alternatywne zrédla energii, np. ogniwa fotowoltaiczne, z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych oraz pomp ciepta wymagajacych odwiertow gltgbinowych;

13) zagospodarowanie odpadow zgodnie zustawg o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadows;

14) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach
szczegblnych.
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Rozdzial 13.

§ 20. Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednolita stawke stuzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15% .

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stawie.
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Rady Miejskiej w Stawie

7 dnia 14 czerwca 2017 r.

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI11/229/17

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE

ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

POLOZONYCH W OBREBI RADZYN.

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie

. Burmistrza Rady Miejskiej
. - Ustalenia . .
Nazwisko i imig, . . W sprawie W sprawie
. ; Oznaczenie projektu . -
Data nazwa jednostki nieruchomo lanu dla rozpatrzenia rozpatrzenia
wply organizacyjnej ‘s . o Len p uwagi uwagi Uwa
Lp. Wi i adres Tres¢ uwagi $ci, ktorej nieruchomo wa wa oi
> . dotyczy $ci, ktorej g uwaga g uwaga
uwagi zglaszajacego a . a .
. uwaga dotyczy nieuwz nieuwz
uwagl uwaga uwzg glednio uwzg glednio
ledni ledni
na na
ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11
Brak
1. . .
nieuwzglednionych
uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Stawie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie
z zalaczong wyzej tabela.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/229/17

Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 14 czerwca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO

ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
7. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst  jednolity Dz. U. z2017 r,, poz. 1073) Rada Miejska w Stawie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Stawa.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Stawa.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej w zakresie istniejgce]
i projektowanej zabudowy okreslonych w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet inwestoréw w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w Radzyn gmina Stawa.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XXIV/136/16 Rady Miejskiej w
Stawie z dnia 28 kwietnia 2016 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Radzyh gmina Stawa.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby realizacji niskoemisyjnego zespotu
zabudowy mieszkaniowe.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami aktualnie opracowywanej
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa”.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
i sposOb zagospodarowania obszaru opracowania oraz jego otoczenia. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowe jednostki terenowe, przeznaczone pod realizacje zabudowy,
dla ktorych ustalono linie zabudowy oraz szczegoétowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywnos¢ zabudowy, dla czes$ci terenow ustalono minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesSnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddéw, odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych w ramach terenu do gruntu, odprowadzenie sciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni sciekéw, docelowo
za$ do systemu kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode z wodociggu przekazanego
po wybudowaniu na rzecz gminy, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systeméw
grzewczych z zastrzezeniem by do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych w
budynkach stosowaé paliwa plynne, gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnos$ci lub
wykorzystywac alternatywne zrédta energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych oraz
pomp ciepta wymagajgcych odwiertow gtebinowych, zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem elementow
infrastruktury technicznej.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkébw oraz débr kultury
wspoéitczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow
i uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia a takze potrzeby
osbéb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okre$lenie zasad
wyznaczenia miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnos$ci zostaly wziete pod uwage
poprzez sporzgdzenie projektu planu charakteryzujgcego sie zwartg zabudowg oraz
ograniczonego do jednej wlasnosci co minimalizuje straty wynikajgce z potencjalnego
obnizenia wartosci gruntow.
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6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez
zabezpieczenie terenéw pod lokalizacje plazy oraz obiektu ustug kultury.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udziatu spoteczernistwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikaciji
elektronicznej ;

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnos¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwos¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez organicznie terendw enklawy przylesnej potozonych przy
istniejgcej drodze. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie
z wodociggu ktéry po wybudowaniu zostanie przekazany na rzecz gminny
projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajgcych drogach.

12)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odseparowang przestrzennie koegzystencje
projektowanych terenéw mieszkalnych i ustugowo mieszkalnych.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez ograniczenie projektowanej zabudowy do terendéw enklawy
przylesnej lezgcej przy istniejgcej drodze. W zwigzku z wytworzeniem zwartej struktury
przestrzennej zwigzanej z planowana zabudowg mieszkaniowa oraz dopuszczenie
realizacji lokalnych ustug na terenie ustalenia planu pozwolg na efektywne
gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem walorow ekonomicznych zastanej
przestrzeni. Takie podejscie pozwoli réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwatly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Przedmiotowy mpzp jest w zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy Stawa, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XXXI1/184/16 Rady

Miejskiej Stawy z dnia 20 grudnia 2016 r., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowanh

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stawa.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen mpzp nie bedzie miata istothego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet

Id: A3091D24-9902-4444-B352-13BD500BF774. Podpisany Strona 2



gminy. Projekt planu nie zaklada realizacji inwestycji obcigzajgcych budzet publiczny. Zakres
obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego
~Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wyhikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga.
Burmistrz Stawy zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Stawie projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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