Projekt

z dnia 19 lutego 2020 .
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR .....ccovvvuveneee
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE
zdnia .....cccoeeeel 2020 r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawa w latach 2020 -
2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2019r., poz.1182 ze zm.) Rada
Miejska w Stawie uchwala:

§ 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020 -2024.
§ 2. Postanowienia ogolne
1. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania urzadzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

2. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy
w pierwszej kolejnosci usunaé¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacja budynku oraz wymieni¢ elementy
budynku technologicznie zuzyte.

3. Ze wzgledu na wielko$¢ i stan techniczny zasobu gminy przewiduje si¢ finansowanie jego utrzymania ze
zrodet whasnych.

4. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami, gmina Stawa moze zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe wspodlnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 -2024.

1. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego

Wielkos¢ zasobdw
Lata Liczba mieszkan Liczba mieszkan komunalnych Liczba mieszkan socjalnych
ogotem
01.2020 130 113 17
12.2020 128 111 17
2021 126 109 17
2022 124 107 17
2023 122 105 17
2024 119 103 17

2. Prognoza stanu technicznego zasobu Budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
posiadajg stan techniczny zadawalajacy $redni- elementy konstrukcji sa w dobrym stanie natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢ konserwowac badz wymieni¢ (np. wymiana okien, pokrycia dachowego, kominow,
instalacji wewnetrznych).

§ 4. Analiza podstawowych potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynku
i lokali.

1. Analiza podstawowych potrzeb remontowych lokali w budynkach nalezacych do zasobu gminy

Lp Adres Liczba Naprawa | Naprawa wymiana Naprawa drzwi Malowa Wymiana
mieszkan dachu korony okien wejsciowych nie klatki instalacji
irynien komina w lokalach w budynku elektrycznej
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1. Stawa 2 X X X
ul. Chopina 12
2. Stawa 3 X X
ul. Chopina 3
3. Stawa 2 X X X X
ul. Chopina 21
4. Stawa 2 X X X
ul. Warynskiego 3
5. | Stawaul. Reja 1 2 X X
6. | Stawaul. Reja7 3 X X X
7. Stawa ul. Reja 12 2 X X X X
8. Stawa ul. Matejki 1 4 X X X X
9. | Stawaul. 1 X
Powstancow Sl. 37
10. | Bagno 40 1
11. | Krzydtowiczki 24 1 X X
12. | Ciosaniec 19 1 X
13. | Ciosaniec 39 B 1 X
14. | Ciosaniec 75 3 X X X
15. | Szreniawa 7 1 X X
16. | Droniki 6 3 X X
17. | Krepina 6 1 X
18. | Krzepielow 74 1 X X
19. | Krzepielow 140 A 1 X X X
20. | Krzepielow 138 2 X X X X X
21. | Krzepielow 157 3 X X X
22. | Radzyn 3 X X X X X
ul. Lipinska 1
23. | Stare Stracze 174/1 5 X
24. | Stawa ul. 1 X
Odrodzonego
Wojska Polskiego 10
Razem 49
Analiza podstawowych potrzeb remontowych lokali mieszkalnych we wspdlnotach
Lp Adres Liczba mieszkan wymiana okien w lokalach Wymiana instalacji
elektrycznej
1. Stawa ul. Chopina 2/2 1
2. Stawa ul. Chopina 14/1 1 X X
3. Stawa ul. Chopina 20 /2 1
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4. Stawa ul. W. Pola 11/5 1 X
5. Stawa ul. Matejki 2/1 1 X
6. Stawa ul. Reja 4/2 1
7. Stawa ul. Reja 6/1 1 X
8. Stawa Pl. Rynek 3/2 1 X
9. Stawa P1. Rynek 5 2
lokale 1, 4
10. Stawa P1. Rynek 8 2 X
lokale 1, 3
11. Stawa PI. Rynek 10 /1 1
12. Stawa P1. Rynek 13/1 1 X
13. Stawa Pl. Rynek 16 2 X
lokale 3a, 4
14. Stawa PI. Rynek 17 2
lokale 1, 2
15. Stawa Pl. Rynek 20/2 1
16. Stawa P1. Rynek 23/3 1 X
17. Stawa PI. Rynek 25/5 1
18. Stawa P1. Rynek 26/3 1 X
19. Stawa Pl. Rynek 30A/2 1 X
20. Stawa ul. Warynskiego 1 2 X
lokale 1,3
21. Stawa ul. Warynskiego 4, 2
lokale 4, 6
22. Stawa ul. Warynskiego 4a/2 1 X
23. Stawa ul. Warynskiego 5, lokale 1,4 | 2 X
24. Stawa ul. Warynskiego 13/2 1
25. Stawa ul. Warynskiego 21 X
lokale 1, 2 2
26. Stawa ul. Warynskiego 27 3 X
lokale 1,2, 3
27. Stawa ul. Warynskiego 33/5 1 X
28. Stawa ul. Warynskiego 53/5 1 X
29. Stawa ul. Warynskiego 77/2 1
30. Stawa ul. Warynskiego 83/9 1 X
31. Stawa ul. Powstancow SI. 13 lokale | 2 X
2,4
32. Stawa ul. Wschowska 1/2 1
33. Stawa ul. Wschowska 3 4 X
lokale 2, 3,5.6
34. Stawa ul. Wschowska 5/2 1 X
35. Stawa ul. Wschowska 7 2
lokale 2, 5
36. Stawa ul. Wschowska 12 1 X
lokale 1a
37. Stare Stracze 3 lokale nr 7,8 2 X
38. Stare Stracze 48/2 1 X
39. Stare Stracze 100 lokale nr 1, 2 2 X
40. Stare Stracze 168/6 1
41. Kuznica Glogowska 1A/4 1 X
42. Lipinki 30 lokale nr 5, 11 2 X
43. Lipinki 91/1 1
44, Ciosaniec 39 lokale 2, 3,4, 5 4
45. Ciosaniec 56A 1
46. Stawa ul. Chopimna 11 lokalenr 11 | 2
2
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47. Stawa ul. Warynskiego 9 lokalenr2 | 2
i3

48. Stawa P1. Rynek 19/2 1
Stawa ul. H. Poboznego 11A i B 10
Razem 81

Zbiorniki bezodplywowe odbierajace $cieki z budynkéw mieszkalnych wymagajace remontéw lub
wymiany:

- Kuznica Glogowska 1A

- Stare Stracze 3.Lokale mieszkalne w ktorych brak jest lazienek:
- Stawa ul. Warynskiego 9/3

- Stare Stracze 3 lokale nr 7

- Kuznica Glogowska 1A/4

2. Plan remontow w latach 2020-2024 wynika¢ bedzie z priorytetow wynikajacych z potrzeb remontowych.
W pierwsze] kolejnosci realizowane beda priorytety wynikajace z wymogow bezpieczenstwa zycia i zdrowia
uzytkownikow lokali i 0sob trzecich.

§ 5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach 2020 -2024. Rok 2020 - 2 mieszkan Rok 2021 —
2 mieszkania Rok 2022 — 2 mieszkania Rok 2023 — 2 mieszkania Rok 2024- 2 mieszkania

§ 6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Burmistrz Stawy zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, nie czg¢$ciej niz raz w roku.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza Gminy Stawy do podwyzszania czynszu najmu lokali mieszkalnych do
maksymalnych granic obowigzujacych w przepisach, po analizie skutkow podwyzki czynszow.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy Stawa.

4. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia dotychczasowe;j
wysokosci czynszu najpdzniej na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Burmistrz Gminy Stawa, okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, jest
zobowiazany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos§¢
uzytkows.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:
- lokal bez centralnego ogrzewania -10%
- kuchnia bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego — 10%
- lokal bez tazienki -10 %
- lokal bez wc lub poza budynkiem — 10%

- lokal potozony w suterenie lub na poddaszu — 10% Lacznie moze by¢ stosowana obnizka nie wyzsza jak 50%
stawki bazowe;j .

7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu , jesli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, przed zmiana umowy najmu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy zmiany.

§ 7. Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2020 -2024.

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady strategiczne zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

-nalezy utrzyma¢, atam gdzie zachodzi taka konieczno$¢, poprawié¢ stan techniczny lokali mieszkalnych
i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
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- mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom lub w drodze przetargu.

2. Gmina zarzgdza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.

§ 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 -2024.

1. Przyjmuje si¢ jako zasade, ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody wtasne gminy
Stawa.

2. Prognozowane koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. | Rodzaj kosztéw Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
(zh) (zh) (zh) (zbH (zh)

1. Koszty biezacej 25.000,00 25.000,00 30.000,00 30.000,00 35.000,00
eksploatacji

2. Koszty remontow 110.000,00 110.000,00 120.000,00 120.000,00 130.000,00

3. Koszty modernizacji - - - - -
lokali i budynkow

4. Koszty zarzadu 38.000,00 39.000,00 39.000,00 39.000,00 39.000,00
nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych
gmina jest jedynym
ze wspotwiascicieli

5. Wydatki inwestycyjne - - - - -

173.000,00 174.000,00 189.000,00 189.000,00 204.000,00
§ 9. Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Ustalone realne potrzeby remontowe iplan remontéw wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali
z eksploatacji w celu remontu. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku

z remontami budynkow i lokali.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§ 11. Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Slawomir Mazur
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z2019.1182 ze zm.) gmina
jest zobowigzana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, ktorego zakresem powinny by¢ objete zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 pkt 1-8 ustawy.
Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy umozliwi
prawidlowe zgodne z prawem gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy Stawa. Ustawodawca
zobowigzal rady gmin do zinwentaryzowania wielkoSci istanu technicznego gminnego zasobu
mieszkaniowego, okreSlenia w kolejnych pigciu latach wielkosci nakladow remontowych, zrodet
finansowania, zasad i sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym oraz podj¢cia dziatan majacych na
celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zasady
polityki czynszowej, stanowigce fragment programu, s3 jedyng iniezbedng podstawg prawnag
umozliwiajagcg Burmistrzowi Gminy Stawa podjecie uchwaly ustalajacej stawke czynszu za 1m?2
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Podjecie i realizacja
uchwaty rodzi daleko idace skutki dla spoteczno$ci lokalnej. Zapisy uchwaty stanowig roéwniez podstawe
prawng do tworzenia warunkow zaspokojenia przez Gming Stawa potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej w ramach realizacji zadan wlasnych gminy. Zinwentaryzowany, oceniony technicznie oraz
podzielony uchwatg na lokale socjalne i lokale mieszkalne komunalny zaséb mieszkaniowy prawidtowo
shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej w stopniu podstawowym,
a zaplanowany zakres remontéw pozwala utrzymac¢ zasob mieszkaniowy w stanie niepogorszonym.
W $wietle powyzszego podj¢cie niniejszej uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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