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o przywrocenie stanu zgodnego z przeznaczeniem
i zapewnieniem wladz gminy

Kupujge od Gminy Stawa dziatki w obrebie ewidencyjnym Lubogoszez (dziatki nr 148/
....), a obecnie obreb ewidencyjnym Stawa (dziatki o nr 91.,, 92..., 93..., 94..., itp.) mieliSmy
zapewnienie, ze dziatki sa przeznaczone na budowg doméw jednorodzinnych, co jednoznacznie
potwierdzono w aktach notarialnych cyt: ,,...dziatka nr geod. 148/...., potozona w obrebie wsi
Lubogoszcz, gmina Stawa w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w obrebie Lubogoszcz ujeta jest na cele MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.

Znaczna wickszos¢ budynkéw jednorodzinnych ~wybudowanych na dziatkach
na wskazanym wyzej obszarze byta realizowana zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w obrebie Lubogoszez gm. Stawa, uchwalonym uchwatg Rady
Gminy Miejskiej w Stawie nr XXI/117/04 z dnia 28.10.2004 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego nr 6 z dnia 10.02.2005 r. poz. 110 i p6Zniejszymi zmianami
planu i uchwatg nr 1V/22/06 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 29.12. 2006 r. i opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego nr 9, poz.139 z dnia 30.01.2007 r., ktory
stanowit, ze dziatki o nr geod. 148/.... przeznaczone sg na cele MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej i na tych dzialkach jest prawo do lokalizowania jednego budynku
mieszkalnego, wolnostojgcego. Tak tez postapili wiasciciele dziatek i wybudowali po jednym
wolnostojacym budynku mieszkalnym, majac na uwadze obowigzujace prawo, przeznaczenie
obszaru, na ktorym kupili dziatki tj. obszaru do zabudowy doméw jednorodzinnych, czyli obszaru
przeznaczonego na male osiedle doméw jednorodzinnych, gdzie bgdzie mata intensywnos¢
zabudowy, duzo otwartej przestrzeni, spokdj (znaczne oddalenie od infrastruktury wypoczynkowo-
rozrywkowej jeziora Stawskiego) i bezpieczenstwo.

Na wskazanym obszarze (osiedlu) sa wybudowane i w trakcie budowy wolnostojgce
budynki mieszkalne jednorodzinne, realizowane wg Wwymagan obecnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego przez Rade Miejskg w Stawie
w dniu 29.10.2019 r. - uchwata nr XIV/130/19, ktére wprost komponuja si¢ i s3 w harmonii
7z wezeéniej wybudowanymi budynkami, czyli zachowujg przyjety tad przestrzenny.

Obecnie na dzialce Nr 930 obreb ew.081201 4.0001 Stawa tj. w omawianym obszarze
(osiedlu) prowadzona jest, na podstawie pozwolenia nr 205/2022, przez firmg SAFETY-WORK
Michat Owczarz, inwestycja. Przedmiotem inwestycji jest budowa 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej. Realizacja tej inwestycji na pewno powinna by¢
prowadzona wg wymagai zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przez Rade Miejska w Stawie w dniu 29.10.2019 1. - uchwata nr XTV/130/19.(dalej
MPZP z 2019)



Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla dla dziatki nr 930,
ktéra na rysunku miejscowego planu oznaczona jest symbolem MN/6 ponizsze wymagania:
1. MN/1-112 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan
w budynku),
1) Dopuszczafne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czgsci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona,
2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach
dziatki, nie przekraczajgce 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, o pokryciu
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
b) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachowki
ceramicznej lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,
¢) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 25°- 45°,
w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),
d) w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu
potaci 30°- 45° i maksymalnej wysokosci Sm
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%.
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,
g) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,8,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m2;
i) w przypadku lokalizacji funkeji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek
wydzielenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
4) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi:
a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych ciag pieszo - jezdny KDPJ ( w terenie MN/90 i czesci terenu
MN/89 — 4m)
f) 3m od granicy ciekéw wodnych WS
5) dla terenu oznaczonego symbolem MN/ 87, MN/92, MN/94, MN/96, MN/97 dopuszcza sig
zabudowe szeregowa.

Poréwnanie stanu faktycznego z wymaganiami prawnymi:

1. MPZP z 2019 przewiduje, ze na dzialce nr 930 mozna wybudowaé wolnostojgce lub
w zabudowie blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne o maksymalnie dwoch mieszkaniach
w budynku, a ilo$¢ tych budynkow jest ograniczona tzw intensywnoscig zabudowy tj. 0,1-0,8, ktorg
w planie okreslono jak niska intensywno$¢ zabudowy, powierzchnig zabudowy kubaturowej, ktora
nie moze by¢ wieksza niz 40%, powierzchnig biologicznie czynna, ktéra nie moze by¢ mniejsza niz
30%, a na dzialce buduje sie trzy trzykondygnacyjne budynki wielorodzinne (kazdy po 4 lokale
mieszkalne), a nie blizniacze, co podnosimy ponize;.

2. W pozwoleniu nr 205/2022 okreslono, ze przedmiotem inwestycji jest budowa 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Realizowana inwestycja na dziatce Nr 930
obreb ew.081201 4.0001 Stawa, zmierza jednak do wybudowania trzech budynkéw




wielorodzinnych z czterema samodzielnymi lokalami mieszkaniami w kazdym budynku, a nie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

O powyzszym $wiadcza ponizsze fakty:

2.1.Kazdy z dwoch stykajacych sig¢ budynkéw posadowiony jest na wspélnym fundamencie.

2.2. Posadzki, wiefice i stropy sa w kazdym z dwéch scalonych budynkéw lite - budynki trwale
zlaczone.

2.3. W sciance kolankowej na styku dwéch budynkéw jest wstawiony zbrojony stupek, czyli $ciana
jest lita dla obu budynk6w - budynki trwale ztaczone.

2.4. Lita pota¢ dachowa dla obu stykajgcych sie budynkach.

2.5. Lita 1 bez wyraznej przerwy warstwa ocieplenia $cian zewnetrznych obu stykajacych sie
budynkdéw - brak przerwy dylatacyjnej oddzielajacej budynki.

2.6 Na $cianie zewnetrznej widaé rozdzielajgcy Sciany stykajacych sie budynkow styropian, (2 lub
3 cm), a jak powyzsze wskazuje jest to tylko dla pozoru (brak wymaganej przerwy dylatacyjnej), ze
mamy do czynienia z dwoma oddzielnymi budynkami przylegajacymi do siebie jedng $ciang, czyli
blizniakami.

Z zabudowg blizniaczg mamy do czynienia wtedy, gdy wszystkie elementy konstrukcyjne
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej stanowig konstrukcyjnie
samodzielng calos¢ i powinny byé¢ oddzielone od siebie przerwg dylatacyjna, poczawszy od
fundamentu az do dachu. Zabudowa bliZniacza to taka, ze w przypadku powaznego uszkodzenia lub
zburzenia jednego budynku, drugi bezpiecznie samodzielnie funkcjonuje.

Stan faktyczny budowy $wiadczy o pozornosci dziatar inwestora, a nawet obejscie prawa
w zakresie tzw zabudowy blizniaczej.

3. Wg wymagan wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych' plus
poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do-szczytu
kalenicy. W naszym przekonaniu chodzi o najnizszy macierzysty (geologiczny) poziom terenu
dzialki, a nie poziom, ktéry powstanie po wybudowaniu budynkéw. Dodajemy, ze najnizszy poziom
dzialki zostal podniesiony o okoto 1 m.

4. MPZP z 2019 okredla, ze dachy budynkéw nalezy pokryé dachéwka ceramiczng lub innym
materiatem o fakturze dachéwkopodobnej, a dachy juz wykonane sg z pionowych paséw blachy.

Inwestycja wprost zmierza do wybudowania trzech budynkéw wielorodzinnych,
z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem mieszkan, co mozna przeczytaé w internecie, czyli
mamy do czynienia z zaplanowang dzialalnosci gospodarcza, czego nie przewiduje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Budowane obiekty na dziatce nr 930, ze wzgledu na ich wysoko$¢, zageszczenie budynkow
oraz ilodci planowanych w nich mieszkan bgda negatywnie oddziatywaé na istniejace budynki
w okolicy i ich infrastrukturg, chociazby na o$wietlenie $wiattem naturalnym pomieszczen
1 Infrastruktury w sgsiednich istniejacych juz nieruchomosciach, czy tez przeznaczenie obszaru
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) kojarzonego ze spokojem, przestrzenig, niskim
zaludnieniem, bezpieczenstwem. Budowane obiekty na dziatce 930 wplyng negatywnie na
postrzeganie 1 inne atuty powstajacego osiedla i poszczegdlnych nieruchomosci.

Pozostawienie tak istniejgcego stanu faktycznego w poréwnaniu z istniejacym juz stanem
zabudowy na dziatkach w przedmiotowym obszarze (osiedlu) kidci si¢ wprost z ladem
przestrzennym, ktérego zapewnienie jest podstawowym zadaniem publicznym samorzadu
terytorialnego.

Tu nalezy przypomnie¢, ze tad przestrzenny, jak okreslajz obowigzujace przepisy
1 orzecznictwo, to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$é, a takze
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ead
przestrzenny okresla wymagania urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne



i krajobrazowe danego terenu. Jest harmonijny, czyli zawiera zgodnie uporzadkowane elementy.
Lad przestrzenny jest zwigzany z zasadg dobrego sgsiedztwa. Lad ten powinien by¢ staty. Nowa
zabudowa powinna by¢ dostosowana do istniejagcego otoczenia.

Czy w S$wietle powyzszego realizowana budowa na dzialce nr 930 odpowiada réwniez
powyzszy wymaganiom, czy wrecz mamy do czynienia z realizacjg wadliwie wydanej decyzji
pozwolenia na budowe, ewentualnie na istnienie samowoli budowlane;.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o przywrocenia przeznaczenia omawianego obszaru
(osiedla) , tj. osiedla przeznaczonego na zabudowg domoéw jednorodzinnych, co Gmina zapewnita
nam w aktach notarialnych przy sprzedazy dziatek.

Podjecie dziatan zmierzajacych do zaprzestania kontynuowania budowy, w naszej ocenie,
niezgodnej z prawem na dzialce nr 930, a w przypadku oceny samorzgdu i organu nadzoru
z zakresu budownictwa, ze rodzaj budowy i jej prowadzenie na przedmiotowej dzialce jest zgodne
z prawem, podjecie natychmiastowych dzialan w kierunku zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, celem wyeliminowania w przysztosci budowy podobnych
obiektow w omawianym obszarze, jak na wskazanej dzialce, naruszajacej fad przestrzenny

Do wiadomosci: Rada Miejska w Stawie.

SKEADAJACY PETYCIE

Imie 1 nazwisko Podpis Adres
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