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UCHWALA NR LV/372/10
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw polozonych w obrebie: Przybyszow, Stare
Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepielow - gmina Slawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. ze zmianami) oraz na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Stawie nr XXIV/167/08 z dnia 29 maja 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrgbie: Przybyszow, Stare Stracze,
Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepielow - gmina Stawa i po stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium, Rada
Miejska w Stawie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie:
Przybyszow, Stare Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepieléw - gmina Stawa.

§ 2. 1. Rysunki planu w skali 1:2000 i 1:5000, bedacy zatacznikami graficznymi do uchwaly Rady Miejskiej
w Stawie:

a) zalacznik nr 1 — Cegléwko w skali 1:2000,

b) zalacznik nr 2 — Dgbczyn w skali 1:2000,

¢) zatacznik nr 3 — Jutrzenka w skali 1:2000,

d) zatacznik nr 4 — Krazkowo w skali 1:2000,

e) zatacznik nr 5 — Krzepielow w skali 1:2000,

f) zalacznik nr 6 — Krzepielow - Pieczarkarnia w skali 1:2000,

g) zatacznik nr 7 — Krzydlowiczki w skali 1:2000,

h) zalacznik nr 8 — Lipinki w skali 1:2000,

1) zatacznik nr 9 — Nowe Stracze w skali 1:2000,

j) zalacznik nr 10 — Przybyszow w skali 1:2000,

k) zatacznik nr 11 — Przydroze w skali 1:2000,

1) zatacznik nr 12 — Stare Stracze w skali 1:2000,

m) zalacznik nr 13 — plansza zbiorowa - tereny niezainwestowane w skali 1:5000,
n) zalacznik nr 14 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

0) zatacznik nr 15 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy sa integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie: Przybyszow, Stare Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo,
Krzepielow - gmina Stawa.

2. Przedmiotem planu sa zasady zawarte wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow: MN, MW, MNU, RM, U, US, UO, UK, Ul, UA, UZ, KS, P, AG,
RU, R, RO, WS, ZP, ZL, ZLd, RLU, ZC, E, W, NO, KDZ, KDL, KDD, KDpj, KK.
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznymi nr 1-13 do
uchwaty Rady Miejskiej w Stawie przedstawiony na mapie spetniajacej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r.
ze zmianami) w skali 1:2000 i 1:5000,

4) przepisach szczeg6lnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno stac si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaly,

7) przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje¢ inna niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw niniejszej uchwaty i nie
przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, ze inaczej mowi niniejsza uchwala, oraz wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
maksymalny zasigg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego na terenie
jednostki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji drog, sieci technicznych iuzbrojenia
terenu, oraz kondygnacji podziemnych,

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze
(infrastruktura techniczna kubaturowa),

10) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem
gléwnym do budynku, badz jego samodzielnej czesci (klatki schodowej), nie bedacym wyltacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

11) wysokos$¢ budynku — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu,

12) kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemng lub podziemna czg¢$¢ budynku, zawarta migdzy
podtoga na stropie lub warstwa wyréwnawcza na gruncie a goérna powierzchnia podlogi badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplna stropu znajdujacego si¢ nad ta czescia, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowiaca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysoko$¢ w swietle wigksza niz 1,9 m, przy czym za kondygnacje
nie uznaje si¢ nadbudowek ponad strychem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,

13) kondygnacji nadziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacjg, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci
w $wietle, co najmniej zjednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzanego terenu, a takze kazda usytuowana nad nia kondygnacje,

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o charakterze remontowym, polegajace na poszerzeniu

zakresu typowych prac remontowych, tj. podniesienie standardu technicznego obiektu w przeprowadzanym
remoncie, poprzez zastosowanie nowych technologii, materiatow,
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15) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowe budynkami lub
powierzchnie utwardzone,

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ sumy powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych obiektow stalych zlokalizowanych na dzialce (terenie)
do powierzchni dzialki (terenu ) na ktdrej zostat zlokalizowany,

17) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlane;j, a takze 50% sumy nawierzchni tarasoéw i stropodachdow, urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalnag wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2,

18) budynku gospodarczym — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatoéw i narzedzi,

19) obiekcie matej architektury — rozumie sig przez to niewielkie obiekty, a w szczegolnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
b) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, $§mietniki itp.,

20) urzadzenia towarzyszace — rozumie sig¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego terenu, np.
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

21) ustugi turystyki — rozumie si¢ przez to ustugi hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) oraz wszystkie inne
ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym,

22) zielen urzadzona, o charakterze parkowym — rozumie si¢ przez to zielen wielopoziomowa uzytkowana
rekreacyjnie.

§ 4. Ustalenia ogo6lne

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

1) Obszar objety planem przeznaczony jest pod teren:
- MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- MW — zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j
- U — tereny ustug
- US — tereny ustug sportu i rekreacji
- UO — tereny ustug o$wiaty
- UK — tereny obiektow sakralnych i kultury
- UI — tereny ustug innych
- UA — tereny ustug administracji
- UZ — tereny ustug zdrowia i opieki spoteczne;j
- KS — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej
- P —tereny dziatalnos$ci przemystowe;j
- AG - aktywnosci gospodarczej
- RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
- R — tereny rolnicze
- RO — tereny upraw ogrodowych
- WS — tereny wod
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- ZP — tereny zieleni parkowej

- ZL — tereny lasow

- ZLLd — tereny dolesien

- RLU — tereny obstugi gospodarki le$nej

- ZC — tereny cmentarzy

- E — tereny urzadzen technicznych

- W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg

- NO — tereny oczyszczalni Sciekow

- KDZ - drogi wojewddzkie

- KDL — drogi powiatowe

- KDD - drogi dojazdowe

- KDpj — ciagi pieszo — jezdne

- KK — tereny kolejowe
2) linie rozgraniczajace tereny sa okre$lone na rysunku planu,
3) zasady zagospodarowania terenow sa okreslone odpowiednio w §5
4) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

5) ustala si¢ wymog ksztaltowania terendéw objetych planem tak by tworzyly harmonijng cato$¢ z sasiednimi
terenami i nie zaktocalty swoja forma wygladu terendw sasiednich,

6) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1) Potrzeby ochrony $rodowiska okresla § 8,

2) Na obszarze objetym planem wystepuje obszar chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”
jako forma ochrony przyrody, o ktérej jest mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16.04.2004 (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 ze zm.) o ochronie przyrody,

3) "Pojezierze Stawsko — Przemeckie” wchodzi w sklad systemu obszaréw objetych ochrong przyrody — Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 i jest oznaczone kodem PLB300011 — Pojezierze Stawskie,

4) Na obszarze objetym planem ponadto znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Dolinka za miynem”, ,, Rynna
Pszczotkowska”,

5) Cze$¢ terenu gminy objetego planem znajduje si¢ w granicach zbiornikow: GZWP 304 — zbiornik
mi¢dzymorenowy ,,Zbaszyn” — obszar wysokiej ochrony (OWO), oraz GZWP 306 — zbiornik ,,Wschowa” —
obszar najwyzszej ochrony (ONO), granice zbiornikéw okreslono na rysunku planu,

6) Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd publicznych w odleglo$ci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okreslone sa w § 9.

1) Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, ajesli jest to
niemozliwe, Burmistrza Stawy.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla § 5.

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna zgodnie z zachowaniem
wymogow Prawa Budowlanego

3) wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m npt podlegaja kazdorazowo, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP, ul. Zwirki i Wigory 1C,
00-912 Warszawa 65.

6. Granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

1) na terenie objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze,
2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone powodzia.
7. Szczegodlne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia procedury scalenia,
2) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane okresla § 10.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 5;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 6,
2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 7.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

1) na terenie objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania iurzadzenia terenu do
momentu podjgcia nowych dziatan inwestycyjnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustata si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

§ 5. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.
Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendow:
1. Zatacznik graficzny nr 1 — Cegtowko:

1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwos$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wiclospadowe) o pokryciu
dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
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b) bryla budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostala czgs$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow.

2. MNU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktdrej ustala sig:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtornych podziatow dziatek
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

4) obiekty powinny nawiazywac¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,
5) gabaryty budynkéw powinny nawiazywac do obiektow sasiadujacych,

6) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobne;j,

7) dopuszcza sig lokalizacje dominant architektonicznych,

8) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowiazek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposob azeby nadaé¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali uslugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sig przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacjg ushug,
12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

3.RM/(1-3) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen uslugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

¢) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udzial ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatbw naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le§nymi wynosi 12
metrow.

4. R/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spelnieniu wymogoéw zawartych w przepisach szczegétowych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia jej przebudowy i remontow,
5. WS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza sig przebudowe, modernizacj¢ i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
II. Zatacznik graficzny nr 2 — Dgbczyn:

1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czgsci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziafki,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych

Id: CEPJT-QDRSR-BQDZZ-EDRGB-ASUIJG. Podpisany Strona 8



uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obshlugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wiclospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wilasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow.

2. RM/(1-5)- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
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f) obowiazuje maksymalna wysoko§¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca sig¢ stosowanie materialow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami lesnymi wynosi 12
metrow.

3. RU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow, ushlugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza sig urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostala czgs$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokosciach nie przekraczajacych 10 m liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

4. WS/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawoéw rekreacyjnych

1) dopuszcza sig przebudowe, modernizacjg i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.

5. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowg istniejacej
slupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dziatek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwos¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

II1. Zatacznik graficzny nr 3 — Jutrzenka:

1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),
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1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢é stan Srodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancoéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obshugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metrow.

2. RM/(1-2) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ushugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalnag wysoko$§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,
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c) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdw naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoptotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metrow.

3. R/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej przebudowy i remontow,
4. RO/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodniczych

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegolnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i1 urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

¢) obowiazuja dachy o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 20 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

5. WS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawéw rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacjg i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.
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6. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowe istniejacej
stupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkoéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dzialek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwo$¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktoérego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

IV. Zatacznik graficzny nr 4 — Krazkowo:

1. MN/(1-13) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dzialek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynnag
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metréw.

2. MW/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnosci
zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczeg6lnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,
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4) zabrania si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materialdéw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow plaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych ukladach
potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

c) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — nie mniejsza niz ilo§¢ mieszkan w budynku,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdow jednosladowych, ich lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiadac¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

3. RM/(1-25) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowe;,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatbw naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

5) W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.
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6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow.

4. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,

c) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sig
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacje¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu
5. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowe;j, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) dopuszcza sig¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga
oraz zielenia,

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
shuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona,
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i ushugowych nie moze przekroczy¢ 5Sm,
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b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 5%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestoréw, shuzace obstudze
terenow na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami lesnymi wynosi 12
metrow

6. UK/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne;j
i skali zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) modernizacje, adaptacje iprzebudowy obiektow  towarzyszacych, =z zachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

7. Ul/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozarna, policja ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe )

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjne;j,

e¢) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

8. RU/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

c¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,
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b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

¢) obowiazuja dachy o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materialami o fakturze dachowkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 10 m liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

9. R/(1-11) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegoétowych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej przebudowy i remontow,
10. RO/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodniczych

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i1 gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow, uslugowych i gospodarczych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza sig urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 20 % powierzchni dziatek, pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

11. ZP/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych,

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych),

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
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4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego,

12. ZL/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno
—wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelka dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem
13. WS/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza sig przebudowe, modernizacjg i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.

14. NO/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny oczyszczalni $ciekow — uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

15. W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z eksploatacja ujecia wod dla celow
komunalnych,

2) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdow go gruntu iwdd
powierzchniowych,

3) w granicach terenu obowiazuje strefa ochrony bezposredniej dla ktorej nalezy zapewnic:

a) odprowadzenie wod opadowych w takich sposéb aby nie mogly one przedostawac si¢ do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowanie terenu zielenia,

c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych stale przy urzadzeniach
shluzacych do poboru wody,

d) ogrodzenie terenu,

e) umieszczenie tablic informacyjnych o tresci ,,zakaz wstgpu 0s6b nieupowaznionych na teren ochrony
bezposredniej ujecia wody’’

f) szczelne odprowadzenie poza granicg strefy ochronnej $ciekow z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku 0sob zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

16. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowe istniejacej
stupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dzialek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwo$¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

V. Zalacznik graficzny nr 5 — Krzepielow:

1. MN/(1-12) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dzialki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

Id: CEPJT-QDRSR-BQDZZ-EDRGB-ASUIJG. Podpisany Strona 18



3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dzialek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynnag
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych iprzebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metrow.

2. MW/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnosci
zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczeg6lnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢ lokalizowania zakladéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego skltadowania surowcow
1 materialdéw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach
potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

c) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych — nie mniejsza niz ilo$¢ mieszkan w budynku,
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e) dopuszcza si¢ wyltacznie realizacj¢ trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i formg architektoniczna.

3. MNU/(1-5) - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktorej ustala
sig:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegoOlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podziatow dziatek
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska,

4) obiekty powinny nawiazywa¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,
5) gabaryty budynkoéw powinny nawiazywac do obiektow sasiadujacych,

6) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych,

8) zakazuje si¢ stosowania dachoéw o mijajacych si¢ pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposéb azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza sig usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ushug,
12) mozna lokalizowac¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

4. RM/(1-34) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen uslugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dzialek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,
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c) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdw naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoptotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metrow.

5. U/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowe;j, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ushug na inne ushugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow szczegodlnych,

c) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

d) dla terenu U/1 dopuszcza si¢ lokalizacje warsztatu samochodowego.
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzglgdami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela lub zarzadcy terenu
6. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowe;j, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
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b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) dopuszcza si¢ budoweg obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga
oraz zielenia,

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
shuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona,
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i uslugowych nie moze przekroczy¢ 5Sm,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 5%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestoréw, shuzace obstudze
teren6w na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami lesnymi wynosi 12
metrow

7. UO/1 — przeznaczenie podstawowe —tereny ustug oSwiaty wraz z zielenia towarzyszaca, ustalone jako cele
publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

¢) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 5-45°,
d) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji czesci obiektoéw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

8. UK/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej
i skali zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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b) modernizacje, adaptacje 1iprzebudowy obiektow  towarzyszacych, =z zachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

9. UI/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozarna, policja ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje 1iprzebudowy istniejacych obiektoéw z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe )

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjne;j,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

10. UA/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug administracji, ustalone jako cele publiczne
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od
poziomu terenu do okapu, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

11. UZ/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej na wydzielonych dziatkach,
ustalone jako cele publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektdéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych,

Id: CEPJT-QDRSR-BQDZZ-EDRGB-ASUIJG. Podpisany Strona 23



¢) dopuszcza sig mozliwos¢ adaptacji czgsci obiektow na cele mieszkaniowe dla pracownikow placowki,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestorow, stuzace obshudze
terenow na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich

12. KS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi urzadzen komunikacji samochodowe;j: parkingi, garaze,
istniejaca stacja paliw,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowiazuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokos$ci 2m,
¢) ustala si¢ zagospodarowanie parkingu zieleniag wzdhuz ulic.

13. P/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnoSci przemystowej (w tym handel hurtowy
i pothurtowy o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 1000 m2),

1) Dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

¢) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e) elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii napowietrznych
2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegblnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpnosci wlasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obslugujace;j teren,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektéw produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenéw sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

14. AG/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej. Dla terenéw AG (aktywnosci

gospodarczej) -w tym handel hurtowy i pothurtowy o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 2000 m2
obowiazuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
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a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
¢) obiekty rzemieslnicze,
d) tereny obstlugi komunikacyjnej i transportu,
e) elementy reklamowe,
f) zielen urzadzona,
g) urzadzenia towarzyszace,
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na roézne
podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegblnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpnosci wlasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obslugujacej teren,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenow sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestorow, stuzace obstudze
terendw na ktorych sa zlokalizowane oraz terenéw sasiednich

5) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla whascicieli i zarzadcy terenu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w pkt. 1

15.RU/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza sig¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,
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d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostata czgs¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ hal, wiat i magazynéw o wysokosciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

16. R/(1-23) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

3) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegotowych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej przebudowy i remontow,
17. RO/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodniczych

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczego6lnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m. liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

¢) obowiazuja dachy o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 20 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢§¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

18. ZL/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno
—wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelka dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem

19. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz zrezerwa pod ich
rozbudowe,

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
2) Okresla si¢ minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

3) W strefie ochrony sanitarnej obowigzujq ustalenia zawarte przepisach odrgbnych
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4) Dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstuga terenu cmentarza,
5) Dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazujq ustalenia:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ pota¢c dachowa ospadku 35-45°, wuktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

c) obowiazuja dachy o pokryciu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym

20. WS/(1-12) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawdéw rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacjg i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnos$ci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.

21. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowe istniejacej
stupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dzialek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwos¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

V1. Zatacznik graficzny nr 6 — Krzepielow - pieczarkarnia:

1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwos$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wiclospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,
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5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow.

2.P/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci przemystowej (w tym handel hurtowy
i pothurtowy o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 1000 m2), utylizacja i oczyszczalnia sciekow

1) Dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

c) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e) elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjgcia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie podzialu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegdlnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpnosci wlasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenow sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
e) dopuszcza sig lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3. RU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

c¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,
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c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢§¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokos$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

VII. Zalacznik graficzny nr 7 — Krzydtowiczki:

1. MN/(1-7) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwos$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wiclospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami lesnymi wynosi 12
metrow.

2. MW/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnosci
zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych

Id: CEPJT-QDRSR-BQDZZ-EDRGB-ASUIJG. Podpisany Strona 29



uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obshlugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢ lokalizowania zakladéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materiatbw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach
potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

c)ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — nie mniejsza niz ilo$¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i formg architektoniczna.

3.RM/1-5 — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen uslugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

¢) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko§¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia petlnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca sig¢ stosowanie materialow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,
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5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metrow.

4. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowe;j, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektoéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ushug na inne ushugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow szczegodlnych,

c) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sig sytuowanie w obrgbie wlasnos$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela lub zarzadcy terenu
5. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektdéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) dopuszcza si¢ budowg obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga
oraz zielenia,

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
shuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona,
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i ushugowych nie moze przekroczy¢ 5Sm,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 5%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestoréw, shuzace obstudze
terenow na ktorych sa zlokalizowane oraz terendw sasiednich

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow

6. RU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

c¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢§¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokos$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

7.E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowg istniejacej
stupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dzialek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwo$¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

VIII. Zatacznik graficzny nr 8 — Lipinki:

1. MN/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dzialki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,
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3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dzialek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynnag
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych iprzebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metrow.

6) Dla terenow znajdujacych sig¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zakaz obowiazuje na terenach znajdujacych si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

2. MW/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnosci
zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancoéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obshugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materiatdw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow plaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach
potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

c) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
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d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — nie mniejsza niz ilo§¢ mieszkan w budynku,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdow jednosladowych, ich lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiadac¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

3. MNU/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktorej ustala
sie:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

b) budowa nowych budynkoéw na drodze wtornych podziatéw dziatek
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

4) obiekty powinny nawiazywac¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,
5) gabaryty budynkoéw powinny nawiazywac do obiektéw sasiadujacych,

6) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdéwka ceramiczna lub innymi materiatami
o fakturze dachowkopodobne;j,

7) dopuszcza sig lokalizacje dominant architektonicznych,

8) zakazuje si¢ stosowania dachoéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowiazek sytuowania uslug w parterach budynkow w taki sposob azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza sig¢ usytuowanie lokali uslugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacjg ushug,
12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

13) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zakaz obowiazuje na terenach znajdujacych si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

4. RM/(1-19) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen uslugowych Ilub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i §rodowiska przyrodniczego.
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4) Zabrania si¢ lokalizowania nowych oraz adaptacji istniejacych obiektow na cele mieszkaniowe, letniskowe
i uslugowe w granicach strefy 100m od linii brzegowej rzeki Radzynska Struga.

5) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

¢) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
¢) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendéw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udzial ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

6) W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektoéw w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow.

8) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje sig¢ lokalizacji nowych
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zakaz obowiazuje na terenach znajdujacych si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

5. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowe;j, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw szczegolnych,

c) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obregbie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu

6. UO/1 — przeznaczenie podstawowe —tereny ustug oSwiaty wraz z zielenia towarzyszaca, ustalone jako cele
publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowiazujacych przepisow szczegdlnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

¢) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 5-45°,
d) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dziatek, pozostata czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

7. UK/(1-2 ) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych ikultury, ustalone jako cele
publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej
i skali zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) modernizacje, adaptacje 1iprzebudowy obiektow  towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

8. UI/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozarna, policja ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe )

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,
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¢) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sig¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

9. RU/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza sig¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢§¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokos$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

10. R/(1-8) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemne] infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

3) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegotowych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej przebudowy i remontow,
11. ZP/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, zwyltaczeniem mozliwos$ci
lokalizacji towarzyszacych obiektéw kubaturowych,

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych),

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego,

12. ZL/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
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1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoéw,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno
—wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelka dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem
13. WS/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza sig przebudowe, modernizacje i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
14. W/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw iurzadzen zwiazanych z eksploatacja ujecia wod dla celow
komunalnych,

2) obowiagzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do gruntu iwod
powierzchniowych,

3) w granicach terenu obowiazuje strefa ochrony bezposredniej dla ktorej nalezy zapewnic:

a) odprowadzenie wod opadowych w taki sposéb aby nie mogly one przedostawaé si¢ do urzadzen
shuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowanie terenu zielenia,

¢) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oso6b niezatrudnionych stale przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody,

d) ogrodzenie terenu,

¢) umieszczenie tablic informacyjnych o tresci ,,zakaz wstgpu 0s6b nieupowaznionych na teren ochrony
bezposredniej ujecia wody’’

f) szczelne odprowadzenie poza granicg strefy ochronnej $ciekdw z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku 0sob zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

15. E/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowg istniejacej
slupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dziatek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwos¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

16. NO/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny oczyszczalni $ciekow — uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
IX. Zatacznik graficzny nr 9 — Nowe Stracze:

1. MN/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych
uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obshugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,
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4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dzialek, pozostata czgs¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynnag
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikoéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le§nymi wynosi 12
metréw.

2. MW/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnosci
zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczeg6lnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materialdéw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow plaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych ukladach
potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

c) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — nie mniejsza niz ilo§¢ mieszkan w budynku,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdow jednosladowych, ich lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

3. RM/(1-6) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
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a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen uslugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

¢) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko§¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca sig¢ stosowanie materialow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami lesnymi wynosi 12
metrow.

4. RO/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodniczych
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow, ushlugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza sig¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m. liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,
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c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 20 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢§¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

5. R/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spelnieniu wymogoéw zawartych w przepisach szczegdtowych,
4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia jej przebudowy i remontow,

6. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowg istniejacej
stupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dzialek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwos¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

X. Zatacznik graficzny nr 10 — Przybyszow:

1. MN/(1-14) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwos$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wiclospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,
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5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow.

2. MW/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o §redniej intensywnosci
zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢ lokalizowania zakladéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materiatbw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach
potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

c)ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — nie mniejsza niz ilo$¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

3. MNU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktorej ustala sig:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podziatow dziatek
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska,

4) obiekty powinny nawiazywa¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,
5) gabaryty budynkoéw powinny nawiazywac do obiektow sasiadujacych,

6) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych,

8) zakazuje si¢ stosowania dachoéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkow w taki sposob azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,
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10) dopuszcza sig usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ushug,
12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

4. RM/(1-19) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen uslugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

¢) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia petlnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatbw naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le§nymi wynosi 12
metrow.

5. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowe;j, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw szczegolnych,
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c) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach uslugowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnos$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu
6. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga
oraz zielenia,

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
shuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona,
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 5m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 5%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestorow, stuzace obsludze
terenow na ktorych sa zlokalizowane oraz terendw sasiednich

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektoéw w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow

7. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne;j
i skali zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) modernizacje, adaptacje iprzebudowy obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

8. Ul/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozarna, policja ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowe;j, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe )

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

9. RU/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza sig urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

¢) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokos$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.
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10. R/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegoétowych,
4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej przebudowy i remontow,
5) na terenie R/1 dopuszcza sig lokalizacjg ustug sportu i rekreacji, bez prawa zabudowy,
6) na terenie R/2 dopuszcza sig lokalizacje studni, zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
11. RO/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodniczych
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

c¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m. liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,

c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 20 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢§¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

12. ZL/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoéw,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno
—wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelka dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem
13. WS/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza sig przebudowe, modernizacje i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
14. W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw iurzadzen zwiazanych z eksploatacja ujecia wod dla celow
komunalnych,
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2) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu 1wod
powierzchniowych,

3) w granicach terenu obowiazuje strefa ochrony bezposredniej dla ktorej nalezy zapewnic:

a) odprowadzenie wod opadowych w takich sposdb aby nie mogly one przedostawac si¢ do urzadzen
shuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowanie terenu zielenia,

¢) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oso6b niezatrudnionych stale przy urzadzeniach
shluzacych do poboru wody,

d) ogrodzenie terenu,

¢) umieszczenie tablic informacyjnych o tresci ,,zakaz wstgpu 0s6b nieupowaznionych na teren ochrony
bezposredniej ujecia wody’”’

f) szczelne odprowadzenie poza granicg strefy ochronnej $ciekdw z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku 0s6b zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

15. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowg istniejacej
stupowe;j stacji transformatorowe;j

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostana ustalone po wydaniu warunkow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dzialek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwo$¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktoérego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

XI. Zatacznik graficzny nr 11 — Przydroze:

1. MN/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czgsci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziafki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obstugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dzialek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynnag
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
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f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow.

2. RM/(1-4) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowe;,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatbw naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metréw.

3. ZL/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno
—wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelka dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadlesnictwem

XII. Zatacznik graficzny nr 12 — Stare Stracze:
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1. MN/(1-38) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czgsci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tylach dziatki, nie
przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziafki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obshugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynnag
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i przebywajacych
okresowo,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le§nymi wynosi 12
metréw.

2. MW/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnosci
zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczeg6lnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciagu doby) obshugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materialdéw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow plaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych ukladach
potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,
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c)ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — nie mniejsza niz ilo$¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

3. MNU/(1-7) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktorej ustala
si¢:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejacej:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejacych budynkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow na drodze wtornych podziatow dziatek
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

4) obiekty powinny nawiazywa¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,
5) gabaryty budynkéw powinny nawiazywac do obiektow sasiadujacych,

6) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych,

8) zakazuje si¢ stosowania dachoéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowiazek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposob azeby nadaé¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali uslugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacjg ushug,
12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

4. RM/(1-73) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dzialek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

¢) obowiazuje stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 25-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) obowiazuje maksymalna wysoko§¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia petlnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g)dla ogrodzen zaleca sig¢ stosowanie materialow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami lesnymi wynosi 12
metrow.

5. U/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw szczegolnych,

c) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i §rodowiska przyrodniczego,

d) dla terenu U/5 dopuszcza si¢ lokalizacje produkcji rolnicze;j.
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach uslugowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sig¢ sytuowanie w obrgbie wlasnos$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wlasciciela lub zarzadcy terenu,
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6. UO/1 — przeznaczenie podstawowe —tereny ustug o§wiaty wraz z zielenia towarzyszaca, ustalone jako cele
publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

¢) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 5-45°,
d) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dziatek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji czes$ci obiektow na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

7. UK/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej
i skali zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) modernizacje, adaptacje iprzebudowy obiektéw towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

8. UI/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozarna, policja ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektdéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektoéw,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym ukladzie potaci(w tym dopuszczalne
wielospadowe )

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sig¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.
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9. UZ/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej na wydzielonych dziatkach,
ustalone jako cele publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowe;j, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych,

¢) dopuszcza sig mozliwos¢ adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe dla pracownikow placowki,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestorow, stuzace obshudze
terenéw na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich

10. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowe;j, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga
oraz zielenia,

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;,
shuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona,
4) ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i uslugowych nie moze przekroczy¢ Sm,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 5%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestoréw, stuzace obstudze
terendw na ktorych sa zlokalizowane oraz terenéw sasiednich

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami le$nymi wynosi 12
metrow

11. KS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obshugi urzadzen komunikacji samochodowej:, parkingi,
garaze,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowiazuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokos$ci 2m,

¢) ustala si¢ zagospodarowanie parkingu zieleniag wzdhuz ulic.
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12. P/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci przemystowej (w tym handel hurtowy i poéthurtowy
o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 1000 m2),

1) Dopuszczalne funkcje uzupehniajace:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

¢) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e) elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii napowietrznych
2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegblnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpnosci wlasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obslugujace;j teren,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenoéw sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

13. RU/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

c¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczego6lnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°,
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c) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostala czg¢§¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokos$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

14. R/(1-31) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemne] infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

3) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegotowych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej przebudowy i remontow,
15. RLU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi gospodarki lesnej

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ushugowe;j, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektoéw,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do okapu, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sig¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

16. ZP/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych,

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych),

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego,

17. ZL/(1-7) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesSnych na cele rekreacyjno
—wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
weczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelka dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadlesnictwem

18. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz zrezerwa pod ich
rozbudowe,

1) Dopuszcza sig¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
2) Okresla si¢ minimalng stref¢ ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

3) W strefie ochrony sanitarnej obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych

4) Dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstuga terenu cmentarza,

5) Dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuja ustalenia:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ pola¢ dachowa ospadku 35-45°, wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

¢) obowiazuja dachy o pokryciu dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym

19. WS/(1-22) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, plynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.
20. W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z eksploatacja ujgcia wod dla celow
komunalnych,

2) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow go gruntu iwod
powierzchniowych,

3) w granicach terenu obowiazuje strefa ochrony bezposredniej dla ktorej nalezy zapewnic:

a) odprowadzenie wod opadowych w takich sposéb aby nie mogly one przedostawac si¢ do urzadzen
shuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowanie terenu zielenia,

c¢) ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych stale przy urzadzeniach
shuzacych do poboru wody,

d) ogrodzenie terenu,

e) umieszczenie tablic informacyjnych o tresci ,,zakaz wstgpu osob nieupowaznionych na teren ochrony
bezposredniej ujecia wody’’

f) szczelne odprowadzenie poza granicg strefy ochronnej $ciekow z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku 0s6b zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

21. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowe istniejacej
slupowej stacji transformatorowej

1) Granice nie sa $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkoéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dzialek uzalezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwo$¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktoérego potrzeba wyniknie w trakcie realizacji
osiedla.

XIII. Zatacznik graficzny nr 13 — Plansza zbiorowa - tereny niezainwestowane:
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1. R/(1-78) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegoétowych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej przebudowy i remontow,
2. ZL/(1-106) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarkeg lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoéw,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno
—wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelka dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem

4) w granicach terenu ZL/63 utrzymuje sig istniejaca powierzchniowa eksploatacje surowcow (zwirownia) i ustala
si¢ le$ny kierunek rekultywac;ji.

3. ZLd/(1-11 )- przeznaczenie podstawowe — tereny lasoOw- projektowane dolesienia
1) W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig lasy jako projektowane dolesienia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych,
2) W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka lesng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,

4. WS/(1-40) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych, i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.

5. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektdéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obshuga
oraz zielenia,

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
shuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona,
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i ushugowych nie moze przekroczy¢ 5Sm,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 5%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestoréw, shuzace obstudze
terenow na ktorych sa zlokalizowane oraz terendw sasiednich

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi wynosi 12
metrow

6. W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwiazanych z eksploatacja ujgcia wod dla celow
komunalnych,

2) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu iwdd
powierzchniowych,

3) w granicach terenu obowiazuje strefa ochrony bezposredniej dla ktorej nalezy zapewnic:

a) odprowadzenie wod opadowych w takich sposéb aby nie mogly one przedostawac si¢ do urzadzen
shluzacych do poboru wody,

b) zagospodarowanie terenu zielenia,

c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych stale przy urzadzeniach
shuzacych do poboru wody,

d) ogrodzenie terenu,

e) umieszczenie tablic informacyjnych o tresci ,,zakaz wstgpu osob nieupowaznionych na teren ochrony
bezposredniej ujecia wody’”’

f) szczelne odprowadzenie poza granicg strefy ochronnej $ciekow z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku 0s6b zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

§ 6. Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nast¢pujaca klasyfikacj¢ funkcjonalna:

1) KDZ - droga wojewo6dzka nr 278 (wraz z dwoma wariantami przebiegu) i 319, o parametrach drogi zbiorczej
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych maksymalnie 35m
b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

c) dostgpnos$¢ terenow zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie =z kategoryzacja drog
publicznych,

d) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzna krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkéw od granicy dziatki,

e) wystepuje koniecznos¢ budowy ciagow pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
f) dopuszcza sig, za zgoda wilascicieli terenow sasiednich, poszerzenia linii rozgraniczajacych

2) KDL - drogi powiatowe nr 49445, 49467 (1011F), 49223 (1014F), 49447 149446 (1017F) dostepne bez
ograniczen, o parametrach drogi lokalnej

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,

b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0m,
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c¢) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewngtrzna krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) wymagana korekta tukow drogi w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczenstwa ruchu,
e) wystepuje koniecznos¢ budowy ciagdéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
f) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architektury,

g) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

3) KDD - drogi klasy dojazdowej (wewngtrzne)
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,
b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,

¢) odlegto$¢ pomigdzy obiecktami budowlanymi a zewngtrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dzialki,

d) minimalne promienie skr¢tu = 11m na tuku zewnetrznym,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

f) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

4) KDpj — ciagi pieszo — jezdne (wewngtrzne), wsrod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej,
odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazddéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,
b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
¢) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewngtrznym

5) Ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalna, dla ktorej obowiazuje lokalizowanie nowej zabudowy
w odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDpj,

b) nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i KDL,
¢) nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Ustala si¢ obshuge projektowanych terendw z istniejacej sieci drogowe;.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, po
wczesniejszym uzgodnieniu z wiascicielem.

4. KK — tereny kolejowe — dopuszcza si¢ rekreacyjne uzytkowanie terenu np: sciezki rowerowe, szlaki
turystyczne, przyrodnicze, ciagi komunikacyjne.

§ 7. Zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu plynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie
elektryczne niskiego, S$redniego napigcia oraz telefoniczne wyltacznie kablowe) z wylaczeniem stacji
transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) ustala si¢ pobor wody z miejskiej sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych,
2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni Sciekow,

b) budowa bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb), ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej,

3) kanalizacja deszczowa:
a) obowiazuje gromadzenie wod opadowych na wlasnym terenie,
4) zaopatrzenie w gaz:

a)po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikoéw gazu ptynnego,
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z stacji transformatorowych z dowiazaniami $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,
c) wielko$¢ dzialek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ z odpowiednim operatorem sieci, na etapie

opracowania szczegotowego podziatu terenu (przyjmuje sig, ze standardowa dziatka pod stacje kompaktowa
ma powierzchni¢ ok. 30 m2, a stacjg stupowa 9 m2),

d) rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektéw okresla Warunki Przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej okresla odpowiedni operator sieci.

e) ustala si¢ strefe wylaczona z budownictwa o szerokosci 10m ( po 5m od osi linii ) od istniejacej linii
napowietrznej $redniego napigcia.

f) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca linia elektroenergetyczna,
przebudowa wyzej wymienionej linii elektroenergetycznej bedzie mozliwa po uzyskaniu z odpowiednim
operatorem sieci, warunkow na przebudowe tej linii izawarciu stosownej umowy lub porozumienia
o przebudowg sieci elektroenergetyczne;.

g) koszty przebudowy istniejacej linii bedzie ponosit inwestor,
h) dopuszcza sig zasilanie w energig elektrycznag z alternatywnych Zrodet energii, takich jak baterie stoneczne,

i) realizacja przylaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonania uzbrojeni podziemnego np. w sie¢
kanalizacyjna, burzowa, wodociagowa itp. oraz po zniwelowaniu terenu do rzednych docelowych na trasie
przebiegu sieci elektroenergetyczne;j,

j) warunkiem budowy sieci elektroenergetycznej jest wyrazenie zgody przez wiascicieli dziatek na zatozenie
i przeprowadzenie na nieruchomosci przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej,
a takze dojscia i dojazdu do nich oraz do ustanowienia stuzebnosci gruntowej w trybie aktu notarialnego,

k) Przebieg linii elektroenergetycznych (napowietrznych) wysokiego isredniego napigcia nie przesadza
o mozliwosci lokalizacji obiektéw kubaturowych, ktoéra kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Zespotem
Uzgodnien Dokumentacji.

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechniczne;:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza sig jej prowadzenie w obrgbie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi,
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c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

d)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
faczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odregbnych, w tym w szczegodlnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;,

e) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, gestymi
krzewami,

f) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja
zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepiséw
odregbnych

g) na obszarze objetym planem zaktada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego,

h) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okre$lonych przez operatora
telekomunikacyjnego, wedtug przepiséw odrgbnych,

1) dla masztow telefonii komorkowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.
7) zaopatrzenie w ciepto:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrdédel zasilania, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

8) gospodarka odpadami:

a) stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢ w sposdb zapewniajacy ochrong $rodowiska do kontenerdéw
zlokalizowanych na terenie wlasnym, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu wedtug przyjetego na
terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 8. Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1. Wszelka dzialalno$§¢ w obrebie terenu objgtego planem winna respektowaé obowiazujace przepisy
szczegoblne dotyczace ochrony i ksztaltowania §rodowiska,

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska iszczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska,

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wtasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana,

4. Bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

5. Powierzchnie terenéw komunikacji i parkingdw nalezy wykona¢ w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych,

6. Zabrania si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej ze skladowaniem, odzyskiem i przetwarzaniem
(recyklingiem) materiatow odpadowych po za terenami do tego wyznaczonymi.

7. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie
od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

8. Ustala sig¢ ochrong obrzezy zbiornikéw wodnych i wod plynacych:

1) obowiazuje lokalizacja planowanych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, gospodarki
rolnej, le$nej i rybackiej w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od linii brzegowej rzeki Radzynska Struga.
9. Zasady ochrony wod podziemnych w granicach stref ochrony:

1) W granicach wystgpowania stref ochronnych obowiazuja przepisy okreslone szczegétowo w decyzjach

udzielajacych pozwolen wodnoprawnych: SOB 6223/28/2004, 08.6223-43/2001/657/1, 0S.6223-2/2000/7/2,
SOB 6223/13/2005.
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2) Ustalenia i zasady postgpowania okreslaja przepisy odrebne.

10. Tereny znajdujace si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 nalezy chroni¢ zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na Obszarze Natura 2000.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze opracowania wyznacza si¢ strefe ochrony historycznych zespotéow urbanistycznych, dla ktorych
ustala sie:

a) Zakaz wprowadzania reklam wielkogabarytowych, lokalizacji obiektow wielko powierzchniowych; réznego
rodzaju dominant, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjne;.

b) Utrzymanie historycznej siatki ulic i placow wraz z ich historyczna nawierzchnia.

c¢) Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali ibryly, przy
zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesne;.

d) Utrzymanie zieleni komponowanej zzakazem wprowadzania zabudowy na terenie parkow, zielencow,
cmentarzy.

e) W budynkach nalezy stosowac pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa na dachach o nachyleniu potaci
30% lub wigkszych (dopuszcza sig stosowanie innych pokry¢ historycznych)

2. Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty wpisane do konserwatorskiej ewidencji zabytkow:
1) Dla obiektow i obszaréw objetych ewidencja zabytkow ustala sig nastepujace wymogi:

a) Nalezy dazy¢ do uporzadkowania elewacji budynkéw z uwzglednieniem zasad ich historycznych podziatow.
W przypadku daleko posunigtych przeksztatcen, odtworzy¢ faze wydobyta w badaniach architektonicznych
lub przekazach ikonograficznych. Zakazuje si¢ zmiang formy zewngtrznej budynkow, rozumiany jako: zakaz
nadbudowy, za§ ewentualne rozbudowy nalezy podporzadkowa¢ wymogom ochrony zabytkow,

b) Obowiazek renowacji zniszczonych fragmentow budynkéw w formie uzupelnien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,

¢) Utrzymanie mozliwie petlnego wyposazenia i wystroju wnetrz ( stolarka okien, schodow, drzwi, klamki,
boazerie, piece, kominki, sztukaterie itd.) i maksymalnie uszanowanie dawnego podzialu wngtrza przy
prowadzonych pracach projektowych i modernizacyjnych np. sienie przelotowe, klatki schodowe,

d) Zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych,
e) Zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych od stroni przestrzeni publicznych,
f) Zakaz krycia dachow blacha dachowko podobna,

g) W przypadku daleko posunigtych zniszczen wymiang stolarki okiennej idrzwiowej podporzadkowaé
obowiazek zachowania historycznych podzialow icech charakterystycznych historycznej stolarki, a dla
otwordéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia
stolarki,

h) Zakaz stosowania stolarki z PCV w zabytkach wpisanych do rejestru,

i) Obowiazek usunigcia zelewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementow szpecacych tj.
okablowania, anten satelitarnych kominow stalowych skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych
i gazowych.

2) Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow iujetych w ewidencji dopuszcza si¢ nastgpujace prace
budowlane stuzace ochronie i zabezpieczeniu zabytkow:

a) przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych, dziatajacych destrukcyjnie
i zaklocajacych oryginalng historyczna formg architektoniczna konstrukeji, np. rozbiorkeg przybudowki lub
zdjecie wspotczesnych powtok tynku,

b) prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej ukazujacej jego walory artystyczne
i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie oryginalnej substancji.

3) Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i adaptacyjne w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkoéw, wymagaja uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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4) Wszelkie prace budowlane na terenie strefy ochrony konserwatorskiej (z wylaczeniem prac we wngtrzach
budynkoéw nie majacych wptywu na ich wyglad zewngtrzny), wymagaja uzyskania zezwolenia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) Wykaz obiektow i obszaréw objetych konserwatorska ewidencja zabytkow:

Lp. Miejscowosé Obiekt Adres

1. Ceglowko Dom Nr2
2. Cegltoéwko Dom Nr 7
3. Ceglowko Stodota Nr 7
4. Jutrzenka Dom Nr1
5. Jutrzenka Stodota Nr1
6. Jutrzenka Dom Nr 2
7. Jutrzenka Stodota Nr2
8. Jutrzenka Dom Nr 4
9. Jutrzenka Stodota Nr 4
10. Jutrzenka Dom Nr5
11. Jutrzenka Dom Nr 6
12. Jutrzenka Dom Nr 7
13. Krazkowo Dom Nr 107
14. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 108
15. Krazkowo Dom Nr 1l
16. Krazkowo Stodota Nr 14
17. Krazkowo Stodota Nr 17
18. Krazkowo Dom Nr 21
19. Krazkowo Dom Nr 22
20. Krazkowo Dom Nr 23
21. Krazkowo Dom Nr 27
22. Krazkowo Stodota Nr 27
23. Krazkowo Dom Nr 28
24, Krazkowo Dom Nr 29
25. Krazkowo Dom Nr3
26. Krazkowo Dom Nr 30
27. Krazkowo Dom Nr 37
28. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 37
29. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 38
30. Krazkowo Dom /plebania/ Nr 39
31. Krazkowo Dom Nr 42
32. Krazkowo Dom Nr 44
33. Krazkowo Dom Nr 45
34, Krazkowo Dom Nr 49
35. Krazkowo Dom Nr 50
36. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 51
37. Krazkowo Dom Nr 54
38. Krazkowo Dom Nr 57
39. Krazkowo Dom Nr 61
40. Krazkowo Dom Nr 63
41. Krazkowo Dom Nr 64
42. Krazkowo Dom Nr 65
43. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 65
44. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 66
45. Krazkowo Dom Nr 66
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46. Krazkowo Dom Nr 67
47. Krazkowo Dom Nr 68
48. Krazkowo Dom Nr 70
49. Krazkowo Stodota Nr 8
50. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 81
51. Krazkowo Dom Nr 83
52. Krazkowo Dom Nr 84
53. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 84
54. Krazkowo Dom Nr 85
55. Krazkowo Dom /d. Kuznia/ Nr 85
56. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 85
57. Krazkowo Obora w zagrodzie Nr 88
58. Krazkowo Dom Nr 90
59. Krazkowo Stodota w zagrodzie Nr 94
60. Krazkowo Dom Nr 96
61. Krazkowo Dom I w zespole folwarcznym

62. Krazkowo Dom II w zespole folwarcznym

63. Krazkowo Dom III w zespole folwarcznym

64. Krazkowo Dom IV w zespole folwarcznym

65. Krazkowo Kosciot fil.

66. Krazkowo Obora [ w zespole folwarcznym

67. Krazkowo Obora II w zespole folwarcznym

68. Krazkowo Obora III w zespole folwarcznym

69. Krazkowo Obora IV w zespole folwarcznym

70. Krazkowo Patac

71. Krazkowo Park krajobrazowy

72. Krazkowo Spichlerz w zespole folwarcznym

73. Krazkowo Stodota w zespole folwarcznym

74. Krzepielow Oficyna dworska |

75. Krzepielow Oficyna dworska II

76. Krzepielow Dom Nr1
77. Krzepielow Dom Nr 100
78. Krzepielow Dom Nr 101
79. Krzepielow Dom Nr 102
80. Krzepielow Dom Nr 103
81. Krzepielow Dom Nr 106
82. Krzepielow Dom Nr 108
83. Krzepielow Dom Nr 108 a
84. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 110
85. Krzepielow Stodota Nr 110
86. Krzepielow Dom Nr 110
87. Krzepielow Dom Nrll1
88. Krzepielow Dom Nr 112
89. Krzepielow Dom Nr 113
90. Krzepielow Dom Nr 116
91. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 118
92. Krzepielow Dom Nr 118
93. Krzepielow Dom Nr 119
94. Krzepielow Dom Nr 12
95. Krzepielow Dom Nr 120
96. Krzepielow Dom Nr 121
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97. Krzepielow Dom Nr 122
98. Krzepielow Dom Nr 122 a
99. Krzepielow Dom Nr 124
100. Krzepielow Dom Nr 127
101. Krzepielow Stodota Nr 127
102. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 133
103. Krzepielow Dom Nr 134
104. Krzepielow Dom Nr 136
105. Krzepielow Dom Nr 137
106. Krzepielow Dom Nr 138
107. Krzepielow Dom Nr 138 a
108. Krzepielow Dom Nr 14
109. Krzepielow Dom Nr 142
110. Krzepielow Dom Nr 143
111. Krzepielow Dom Nr 144
112. Krzepielow Dom Nr 147
113. Krzepielow Dom Nr 15
114. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 154
115. Krzepielow Dom Nr 154
116. Krzepielow Dom Nr 156
117. Krzepielow Dom Nr 16
118. Krzepielow Dom Nr 160
119. Krzepielow Dom Nr 162
120. Krzepielow Dom Nr 164
121. Krzepielow Dom Nr 165
122. Krzepielow Dom Nr 166
123. Krzepielow Dom Nr 168
124. Krzepielow Dom Nr 169
125. Krzepielow Dom Nr 170
126. Krzepielow Dom Nr 171
127. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 171
128. Krzepielow Dom Nr 172
129. Krzepielow Dom Nr 173
130. Krzepielow Dom Nr 174
131. Krzepielow Dom Nr 177
132. Krzepielow Dom Nr 178
133. Krzepielow Dom Nr178 a
134. Krzepielow Dom Nr 179
135. Krzepielow Dom Nr 180
136. Krzepielow Dom Nr 182
137. Krzepielow Dom Nr 183
138. Krzepielow Dom Nr 185
139. Krzepielow Dom Nr 186
140. Krzepielow Dom Nr 187
141. Krzepielow Dom Nr 19
142. Krzepielow Dom Nr 20
143. Krzepielow Budynek inwentarski Nr20a
144. Krzepielow Dom Nr 21
145. Krzepielow Dom Nr 22
146. Krzepielow Stodota Nr 22
147. Krzepielow stodota Nr 22
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148. Krzepielow Dom Nr 23
149. Krzepielow Dom Nr 24
150. Krzepielow Dom Nr 25
151. Krzepielow Stodota Nr 25
152. Krzepielow Dom Nr 27
153. Krzepielow Dom Nr 28
154. Krzepielow Stodota Nr 28
155. Krzepielow Dom Nr3
156. Krzepielow Dom Nr 39
157. Krzepielow Dom Nr 45
158. Krzepielow Obora Nr 45
159. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 46
160. Krzepielow Dom Nr 47
161. Krzepielow Dom Nr47a
162. Krzepielow Dom Nr 5
163. Krzepielow Stodota Nr 53
164. Krzepielow Dom Nr 54
165. Krzepielow Dom Nr 55
166. Krzepielow Dom Nr 56
167. Krzepielow Dom Nr 57
168. Krzepielow Dom Nr 58
169. Krzepielow Dom Nr 6
170. Krzepielow Dom Nr 61
171. Krzepielow Dom Nr 63
172. Krzepielow Dom Nr 65
173. Krzepielow Dom Nr 66
174. Krzepielow Dom Nr 69
175. Krzepielow Obora Nr 69
176. Krzepielow Stodota Nr 69
177. Krzepielow Stodota Nr 69
178. Krzepielow Dom Nr 8
179. Krzepielow Dom Nr 80
180. Krzepielow Dom Nr 84
181. Krzepielow Dom Nr 85
182. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 86
183. Krzepielow Dom Nr 88
184. Krzepielow Dom Nr 89
185. Krzepielow Dom Nr8a
186. Krzepielow Dom Nr9
187. Krzepielow Budynek inwentarski Nr 90
188. Krzepielow Dom Nr 90
189. Krzepielow Stodota Nr 90
190. Krzepielow Dom Nr 91
191. Krzepielow Stodota Nr 94
192. Krzepielow obora Nr 95
193. Krzepielow Dom Nr 96
194. Krzepielow Dom Nr 97
195. Krzepielow Dom Nr 98
196. Krzepielow Stodota Nr 98
197. Krzepielow Budynek inwentarski dworski

198. Krzepielow Dwor
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199. Krzepielow Kapliczka przydrozna

200. Krzepielow Ko$ciot parafialny p.w. §w Teresy

201. Krzepielow Spichlerz dworski

202. Krzepielow Wiatrak kozlak

203. Krzydtowiczki Dom Nr 12
204. Krzydtowiczki Dom Nr 14
205. Krzydtowiczki Dom Nr 5
206. Krzydtowiczki Dom Nr 6
207. Krzydtowiczki Dom Nr 7
208. Krzydtowiczki Stodota Nr 7
209. Krzydtowiczki Dom Nr9
210. Krzydtowiczki Obora folwarczna

211. Krzydlowiczki PGR I

212. Krzydtowiczki PGR II

213. Lipinki Dom Nr 10
214. Lipinki Dom Nr 11
215. Lipinki Dom Nr 12
216. Lipinki Dom Nr 13
217. Lipinki Dom Nr 14
218. Lipinki Dom / d. Karczma/ Nr 14
219. Lipinki Dom Nr 15
220. Lipinki Stodota Nr 16
221. Lipinki Dom Nr 19
222. Lipinki Dom Nr 20
223. Lipinki Dom Nr 22
224. Lipinki Obora Nr 22
225. Lipinki Dom Nr 25
226. Lipinki Budynek inwentarski Nr 28
227. Lipinki Dom Nr 28
228. Lipinki Dom Nr 30
229. Lipinki Dom Nr 38
230. Lipinki Dom Nr 39
231. Lipinki Budynek inwentarski Nr 39
232. Lipinki Stodota I Nr 4
233. Lipinki Stodota II Nr 4
234. Lipinki Dom Nr 40
235. Lipinki Dom Nr41
236. Lipinki Dom Nr 43
237. Lipinki Stodota Nr 43
238. Lipinki Dom Nr 45
239. Lipinki Dom Nr 47
240. Lipinki Stodota Nr 48
241. Lipinki Stodota Nr 50
242. Lipinki Dom Nr 54
243, Lipinki Stodota Nr 54
244, Lipinki Dom Nr 57
245. Lipinki Dom Nr 59
246. Lipinki Budynek inwentarski Nr 60
247. Lipinki Budynek inwentarski Nr 60
248. Lipinki Dom Nr 60
249. Lipinki Dom Nr 62
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250. Lipinki Dom Nr 67
251. Lipinki Dom Nr 75
252. Lipinki Dom Nr 8
253. Lipinki Dom, szkota

254. Lipinki Gorzelnia

255. Lipinki Park podworski, krajobrazowy

256. Lipinki Spichlerz

257. Lipinki Stodoty folwarczne

258. Nowe Stracze Obora Nr 1
259. Nowe Stracze Dom Nr 10
260. Nowe Stracze Dom Nr 12
261. Nowe Stracze Dom Nr 15
262. Nowe Stracze Stodota Nr 16
263. Nowe Stracze Dom Nr 17
264. Nowe Stracze Dom Nr 18
265. Nowe Stracze Dom Nr 2
266. Nowe Stracze Dom Nr 20
267. Nowe Stracze Dom Nr 21
268. Nowe Stracze Dom /d. Szkota/ Nr 22
269. Nowe Stracze Dom Nr 25
270. Nowe Stracze Dom Nr 26
271. Nowe Stracze Dom Nr 4
272. Nowe Stracze Dom Nr 5
273. Nowe Stracze Dom Nr 6
274. Nowe Stracze Budynek inwentarski Nr 6
275. Nowe Stracze Dom Nr 8
276. Przybyszow Dom Nr 12
2717. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 6
278. Przybyszow Dom Nr 6
279. Przybyszow Dom Nr 8
280. Przybyszow Dom Nr 12
281. Przybyszow Dom Nr 14
282. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 14
283. Przybyszow Obora Nr 14
284. Przybyszow Stodota Nr 14
285. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 15
286. Przybyszow Dom Nr 15
287. Przybyszow Dom Nr 16
288. Przybyszow Dom Nr 17
289. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 18
290. Przybyszow Stodota Nr 19
291. Przybyszow Dom Nr 19
292. Przybyszow Dom Nr2
293. Przybyszow Dom Nr 21
294, Przybyszow Stodota Nr 25
295. Przybyszow Dom Nr 28
296. Przybyszow Dom Nr 32
297. Przybyszow Dom Nr 38
298. Przybyszow Dom Nr 39
299. Przybyszow Dom Nr 4
300. Przybyszow Dom Nr 40
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301. Przybyszow Dom Nr 42
302. Przybyszow Dom Nr42a
303. Przybyszow Dom Nr42a
304. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 44
305. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 44
306. Przybyszow Stodota Nr 44
307. Przybyszow Dom Nr 44
308. Przybyszow Dom Nr 5
309. Przybyszow Dom Nr 51
310. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 51
311. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 52
312. Przybyszow Dom Nr 52
313. Przybyszow Dom Nr 53
314. Przybyszow Stodota Nr 54
315. Przybyszow Stodota Nr 55
316. Przybyszow Dom Nr 6
317. Przybyszow Obora Nr 6
318. Przybyszow Stodota Nr 66
319. Przybyszow Dom Nr 67
320. Przybyszow Budynek inwentarski Nr 68
321. Przybyszow Dom Nr 69
322. Przybyszow Stodota Nr 70
323. Przybyszow Stodota Nr 70
324. Przybyszow Stodota Nr 71
325. Przybyszow Stodota Nr 71
326. Przybyszow Dom Nr 71
327. Przybyszow Dom Nr 8
328. Przybyszow Dom Nr9
329. Przybyszow Stodota Nr9
330. Przybyszow Obora dworska

331. Przybyszow Obora dworska

332. Przybyszow Wiatrak

333. Przybyszow Wiatrak — kozlak

334, Przybyszow Wieza koSciota

335. Stare Stracze Budynek inwentarski Nr 102
336. Stare Stracze Dom Nr 102
337. Stare Stracze Dom Nr 103
338. Stare Stracze Dom Nr 104
339. Stare Stracze Dom Nr 105
340. Stare Stracze Dom Nr 107
341. Stare Stracze Stodota Nr 112
342, Stare Stracze Dom Nr 115
343, Stare Stracze Dom Nr 116
344, Stare Stracze Dom Nr118
345. Stare Stracze Dom Nr 147
346. Stare Stracze Dom Nr 148
347. Stare Stracze Dom Nr 149
348. Stare Stracze Dom Nr 15
349. Stare Stracze Stodota Nr 15
350. Stare Stracze Dom Nr 150
351. Stare Stracze Dom Nr 17
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352. Stare Stracze Dom Nr 176
353. Stare Stracze Stodota Nr 18
354. Stare Stracze Dom Nr 184
355. Stare Stracze Dom Nr 186
356. Stare Stracze Dom Nr 19
357. Stare Stracze Stodota Nr 192
358. Stare Stracze Dom Nr 193
359. Stare Stracze Budynek inwentarski Nr 199
360. Stare Stracze Dwor, ob. Szkota Nr 2
361. Stare Stracze Stodota Nr 202
362. Stare Stracze Dom Nr 203
363. Stare Stracze Stodota Nr 204
364. Stare Stracze Dom Nr 21
365. Stare Stracze Stodota Nr 212
366. Stare Stracze Dom Nr213
367. Stare Stracze Stodota Nr 215
368. Stare Stracze Dom Nr 22
369. Stare Stracze Stodota Nr 23
370. Stare Stracze Dom Nr 24
371. Stare Stracze Dom Nr 25
372. Stare Stracze Dom Nr 26
373. Stare Stracze Dom Nr 33
374. Stare Stracze Dom Nr 36
375. Stare Stracze Dom Nr 39
376. Stare Stracze Dom Nr 4
3717. Stare Stracze Dom Nr 47
378. Stare Stracze Dom Nr 48
379. Stare Stracze Stodota Nr 48
380. Stare Stracze Dom Nr5
381. Stare Stracze Dom Nr 52
382. Stare Stracze Stodota Nr 52
383. Stare Stracze Dom Nr 56
384. Stare Stracze Stodota Nr 6
385. Stare Stracze Dom Nr 60
386. Stare Stracze Dom Nr 63
387. Stare Stracze Dom Nr 67
388. Stare Stracze Stodota Nr 67
389. Stare Stracze Dom Nr 68
390. Stare Stracze Stodota Nr 69
391. Stare Stracze Dom Nr 72
392. Stare Stracze Dom Nr 75
393. Stare Stracze Stodota Nr 75
394, Stare Stracze Dom Nr 76
395. Stare Stracze Obora Nr 76
396. Stare Stracze Stodota Nr 76
397. Stare Stracze Kuznia Nr 81
398. Stare Stracze Dom Nr 96
399. Stare Stracze Dom Nr 97
400. Stare Stracze Dom Nr 98
401. Stare Stracze Budynek gospodarczy szachulcowy Zespot dworski |
402. Stare Stracze Czworaki Zespot dworski 1
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403. Stare Stracze Dwor Zespot dworski [
404. Stare Stracze Obora | Zespot dworski |
405. Stare Stracze Obora II Zespot dworski I
406. Stare Stracze Stodota Zespot dworski |
407. Stare Stracze Dwor Zespot dworski 11
408. Stare Stracze Gorzelnia Zespot dworski 11
409. Stare Stracze Obora | Zespot dworski 11
410. Stare Stracze Obora I1 Zesp6t dworski 11
411. Stare Stracze Spichlerz

6) Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow:

Lp. Miejscowosé Obiekt Adres Nr rejestru
L. Krazkowo Oficyna 1619
2. Krazkowo Park 3104
3. Krzepielow Ko$cidt pomocniczy p.w. §w. Marcina Nr 134 131
4. Krzepielow Dom Nr 105 1620
S. Krzepielow Oficyna w zespole dworskim 602
6. Przybyszow Dwor 242
7. Przybyszow Kosciot filialny 133
8. Stare Stracze Oficyna Zespo6t dworski | 1627
9. Stare Stracze Spichlerz Zespot dworski | 1627
10. Stare Stracze Park krajobrazowy Zespot dworski 11 3107
11. Stare Stracze Koéciot par. Sw. Jadwigi 132
12. Stare Stracze Wiatrak (prawdopodobnie nie istnieje) 1628

7) Zatozenia cmentarne — zawarte w ewidencji konserwatorskie;.

Lp. | Miejscowos¢ Rodzaj zalozenia Miejsce polozenia
1. Krazkowo Cmentarz ewangelicki W pd. czgsci wsi w rozwidleniu drog (obecnie park)
2. Krzepielow I Wiejski — ob. zadrzewienia pocmentarne Przylega do nowego cmentarza
3. |Krzepielow II Przykoscielny — ob. zadrzewienia pocmentarne W centrum wokoét Kosciota
4. Lipinki Cmentarz ewangelicki W centralnej czgsci wsi
5. Przybyszow Cmentarz przykos$cielny W obrebie muréw koscielnych
6. Stare Stracze | PrzykoS$cielny We wsi wokot kosciota
7. Stare Stracze II  [Polny Za kosciotem przy drodze polnej

8) Zalozenia parkowe — z ewidencji konserwatorskie;j.

Lp. Miejscowos¢ Rodzaj zalozenia

1. Debowo Aleja dgbowo- kasztanowcowa do wsi Gozi
2. Krazkowo Patacowy

3. Lipinki Park

4. Stare Stracze Dworski

9) Zatozenia parkowe — z ewidencji konserwatorskie;.

a) na obszarze stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy

unika¢ zbyt glebokiej orki, stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych si¢ wziemi zabytkow
archeologicznych,
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b) na obszarze stanowisk archeologicznych dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska
archeologicznego, pod warunkiem uzgodnienia iuzyskania zezwolenia od Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych wlasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkdéw oraz przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te uwolnia teren przeznaczony pod inwestycje¢ od
archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwig jednoczesnie przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim
przypadku badania archeologiczne prowadzone sa na koszt Inwestora, ktory zobowiazany jest zleci¢ ich
wykonanie wybranej przez siebie instytucji, firmie lub archeologowi uprawnionym do ich wykonywania.
Wyniki tych badah decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznos$ci zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,

¢) Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest zobowigzany:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego burmistrza,

- Burmistrz jest zobowiazany niezwtocznie nie dluzej niz w terminie 3 dni przekaza¢ wojewddzkiemu
konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

d) Wykaz stanowisk archeologicznych:

LP. Miejscowos¢ mggzztlééé 1\;{):;:]; Funkcja Chllelizil;gia Rejestr uwagi | Obszar
1. Przybyszoéw 1 33 $lad osadn. EK 63-20
2. Przybyszow 2 34 obozowisko M 63-20
3. Przybyszow 3 35 obozowisko M 63-20
4. Przybyszoéw 4 36 $lad osadn. M 63-20
Slad osadn. pradzieje
5. Przybyszow 5 37 obozowisko? M 63-20
Osada WS
Przybyszoéw 38 osada OWR k.przew. 63-20
Przybyszoéw 44 obozowisko M 63-20
osada H,k.luzycka
Przybyszow 9 45 Slad osadn. H, ktuzycka 63-20
. Przybyszoéw 10 46 osada H.k.tuzycka 63-20
10. Przybyszow 11 47 $lad osadn. SR 63-20
11. Przybyszow 12 48 $lad osadn. WS 63-20
12. Przybyszow 7 49 $lad osadn. EK 63-20
Osada H, k. Luzycka
13. Przybyszow 13 50 $lad osadn. EK 63-20
$lad osadn. pradzieje
$lad osadn. WS
14. Przybyszoéw 15 51 $lad osadn. EK 63-20
15. Przybyszow 14 52 slad osadn. EK 63-20
$lad osadn OWR
16. Przybyszow 45 53 osada SR,PS? 63-20
17. Przybyszéw 16 54 $lad osadn. pradzieje 63-20
$lad osadn. SR
18. Przybyszow 46 57 $lad osadn. pradzieje 63-20
19. Przybyszoéw 17 58 $lad osadn. k.luzycka 63-20
20. Przybyszéw 18 59 $lad osadn. EK 63-20
osada WS
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21. Przybyszow 19 60 $lad osadn. EK 63-20
22. Przybyszow 20 61 $lad osadn WS 63-20
$lad osadn. SR
23. Przybyszoéw 21 62 osada w$ 63-20
$lad osadn. SR
24. Przybyszow 22 63 osada EK OWR k.przew. 63-20
osada
25. Przybyszéw 23 64 osada WS 63-20
26. Przybyszow 24 65 $lad osadn. EK 63-20
$lad osadn. pradzieje
27. Przybyszow 25 66 $lad osadn. EK 63-20
28. Przybyszow 26 67 $lad osadn. SR 63-20
29. Przybyszow 27 68 $lad osadn. pradzieje 63-20
30. Przybyszow 28 69 $lad osadn. pradzieje 63-20
31. Przybyszéw 29 70 $lad osadn. EK 63-20
osada w$
$lad osadn. pradzieje
32. Przybyszow 30 71 $lad osadn. EK 63-20
$lad osadn. pradzieje
33. Przybyszoéw 31 72 $lad osadn. SR 63-20
34. Przybyszow 32 73 osada EB.k.luzycka 63-20
35. Przybyszow 33 74 osada OWR k.przew. WS 63-20
osada
36. Przybyszoéw 34 75 $lad osadn. EK 63-20
osada WS
37. Przybyszow 35 76 $lad osadn. pradzieje 63-20
38. Przybyszoéw 36 77 osada WS 63-20
39. Przybyszow 37 78 obozowisko M 63-20
osada L
40. Przybyszow 38 79 $lad osadn. M OWR k.przew. 63-20
$lad osadn.
41. Przybyszéw 39 80 osada WS 63-20
42. Przybyszow 40 81 obozowisko M 63-20
cmentarzysko H,k uzycka
43. Przybyszoéw 41 82 obozowisko M 63-20
44. Przybyszoéw 42 83 obozowisko M 63-20
45. Przybyszow 43 84 obozowisko M 63-20
$lad osadn. pradzieje
46. Przybyszéw 44 85 obozowisko M 63-20
osada k.tuzycka
47. Nowe 5 86 $lad osadn. M 63-20
Stracze
48. Nowe 6 87 osada SR 63-20
Stracze
49. Nowe 7 88 $lad osadn. M 63-20
Stracze Osada w$
50. Nowe 8 89 $lad osadn. EK 63-20
Stracze Slad osadn. WS
51. Nowe 9 90 $lad osadn. WS 63-20
Stracze
52. Nowe 10 91 $lad osadn. EK 63-20
Stracze Osada w$
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53. Nowe 11 92 obozowisko? EK 63-20
Stracze Slad osadn. pradzieje
54. Przybyszow 47 93 grob ciatopalny WOR k.przew. arch 63-20
55. Lipinki 1 1 $lad osadn. EK dz.nr 223 64-19
Slad osadn. SR
56. Lipinki 2 2 obozowisko M dz.nr 280.289  |64-19
$lad osadn. pradzieje
57. Lipinki 3 4 osada N dz.nr 288 64-19
S8. Lipinki $lad osadn. SR dz.nr 254 64-19
59. Lipinki 5 5 $lad osadn. EK dz.nr 203 64-19
Slad osadn. pradzieje
60. Lipinki 6 6 cmentarzysko H.k.tuzycka dz.nr 182,183 164-19
61. Lipinki 7 7 grodzisko SR dz.nr 178 64-19
62. Lipinki 8 8 $lad osadn. SR dz.nr 254 64-19
63. Lipinki 9 9 gr. Stozkowaty SR 64-19
64. Lipinki 10 10 $lad osadn. EK dz.nr 144 64-19
65. Lipinki 11 11 $lad osadn. EK 64-19
66. Stare Stracze 1 15 obozowisko M Dz.nr 64-20
1054
67. Stare Stracze 2 16 $lad osadn. pradzieje Dz.nr 64-20
1040
68. Stare Stracze 3 17 $lad osadn. SR Dz.nr. 1039 64-20
69. Stare Stracze 4 18 obozowisko M 64-20
70. Stare Stracze 5 19 obozowisko M 64-20
71. Stare Stracze 6 20 obozowisko M 64-20
72. Stare Stracze 7 21 $lad osadn. M 64-20
73. Stare Stracze 8 22 $lad osadn. M 64-20
74. Stare Stracze 9 23 $lad osadn. pradzieje dz.nr 365/1 64-20
75. Stare Stracze 10 24 $lad osadn. pradzieje dz.nr 356 64-20
76. Stare Stracze 11 25 osada WS dz.nr 356 64-20
77. Stare Stracze 12 26 $lad osadn. M dz.nr 352/1 64-20
78. Stare Stracze 13 27 obozowisko M 64-20
79. Stare Stracze 14 28 obozowisko M 64-20
80. Stare Stracze 15 29 obozowisko M 64-20
81. Stare Stracze 16 30 $lad osadn. M? 64-20
82. Stare Stracze 17 31 obozowisko M? 64-20
$lad osadn. SR
83. Stare Stracze 18 32 obozowisko M 64-20
84. Stare Stracze 19 33 $lad osadn. M 64-20
85. Stare Stracze 20 34 slad osadn. EK 64-20
86. Stare Stracze 21 35 $lad osadn. EK 64-20
$lad osadn. WS
$lad osadn. SR
87. Stare Stracze 22 36 osada WS 64-20
88. Stare Stracze 23 37 $lad osadn. WS 64-20
$lad osadn. SR
89. Nowe 1 38 slad osadn. WS 64-20
Stracze
90. Nowe 2 39 osada H.k.tuzycka OWR k.przew. 64-20
Stracze osada WS
osada
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91. Stare Stracze 24 40 obozowisko M 64-20
osada H,k.luzycka

92. Stare Stracze 25 41 $lad osadn. pradzieje dz.nr 83 64-20
osada SR

93. Stare Stracze 26 42 $lad osadn. WS dz.nr 85 64-20

94, Stare Stracze 27 43 $lad osadn. WS dz.nr 156
$lad osadn. SR

95. Stare Stracze 28 44 $lad osadn. SR dz.nr 159 64-20

96. Stare Stracze 29 45 osada WS dz.nr 162 64-20

97. Stare Stracze 30 46 $lad osadn. pradzieje dz.nr 166 64-20

98. Stare Stracze 31 47 $lad osadn. SR dz.nr 181 64-20

99. Stare Stracze 32 48 $lad osadn. SR dz.nr 193/2 64-20

100. Stare Stracze 33 49 $lad osadn. SR dz.nr 340 64-20

101. Stare Stracze 34 50 $lad osadn. M? 64-20

102. Stare Stracze 35 51 $lad osadn. SR 64-20

103. Stare Stracze 36 52 $lad osadn. SR 64-20

104. Nowe 3 53 obozowisko M 64-20

Stracze
105. Nowe 4 54 obozowisko M 64-20
Stracze

106. Krazkowo $lad osadn. SR d/.nr 392 65-19

107. Krazkowo 2 2 $lad osadn. pradzieje dz.nr 408,409  |65-19
osada w$
$lad osadn. SR

108. Krazkowe 3 3 osada w$ dz.m-413 65-19
osada SR

109. Krazkowo 4 4 $lad osadn. pradzieje dz.m-413 65-19
$lad osadn. WS

110. Krazkowo 5 5 $lad osadn. SR dz.nr 414 65-19

111. Krazkowo 6 6 $lad osadn. WS dz.nr 57,64 65-19

112. Krazkowo 7 7 osada WS dz.nr 25 65-19

113. Krazkowo 8 8 $lad osadn. SR dz.nr 42 65-19

114. Krazkowo 9 9 $lad osadn. SR dz.nr 299 65-19

115. Krazkowo 10 10 $lad osadn. SR dz.nr 371,373 |65-19

116. Krazkowo 11 11 $lad osadn. SR dz.nr 371 65-19

117. Krazkowo 12 12 $lad osadn. WS dz.nr 371 65-19
$lad osadn. SR

118. Krazkowo 13 13 $lad osadn. SR dz.nr 362/1 65-19

119. Krazkowo 14 14 $lad osadn. EK dz.nr 361/2 65-19
$lad osadn. pradzieje

120. Krazkowo 15 15 $lad osadn. SR dz.nr 321.322  |65-19

121. Krazkowo 16 16 $lad osadn. SR dz.nr 324.325  |65-19

122. Krazkowo 17 17 slad osadn. EK dz.nr 258e, 65-19
osada SR 258 f

123. Krazkowo 18 18 $lad osadn. EK dz.nr 249.250, |65-19
¢lad osadn. SR 21

124. Krzepielow 26 19 cmentarzysko EB,k.tuzycka 65-19

125. Krzepielow 27 20 $lad osadn. pradzieje pradzieje |dz.nr 254,255  |65-19
$lad osadn.

126. Krzepielow 28 21 slad osadn. EK 65-19

127. Krzepielow 29 22 $lad osadn. EK 65-19
$lad osadn. WS
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128. Dgbezyn 1 23 $lad osadn. L?.k.pomor. dz.nr 72 65-19
129. Dgbezyn 2 24 $lad osadn. OWR k.przew. dz.nr 72 65-19
130. Degbezyn 3 25 osada H,k.luzycka 65-19
$lad osadn. SR
131. Dgbezyn 4 26 osada WS 65-19
osada SR
132. Debczyn 5 27 osada WS dz.nr 65 65-19
133. Krazkowo 19 28 $lad osadn. WS dz.nr 359 65-19
134. Krzepielow 1 $lad osadn. SR 65-20
135. Krzepielow 2 Obozowisko M 65-20
Slad osadn. WS
136. Krzepielow 3 10 obozowisko M 65-20
$lad osadn. SR
137. Krzepielow 4 11 obozowisko M 65-20
138. Krzepielow 5 12 $lad osadn. SR 65-20
139. Krzepielow 6 13 $lad osadn. EK 65-20
$lad osadn. SR
140. Krzepielow 7 14 $lad osadn. SR 65-20
141. Krzepielow 8 15 $lad osadn. SR 65-20
142. Krzepielow 9 16 $lad osadn. EK 65-20
osada SR
143. Krzepielow 10 17 $lad osadn. SR 65-20
144. Krzepielow 11 18 $lad osadn. SR 65-20
145. Krzepielow 12 19 $lad osadn. EK 65-20
$lad osadn. SR
146. Krzepielow 13 20 $lad osadn. pradzieje 65-20
147. Krzepielow 14 21 $lad osadn. SR 65-20
148. Krzepielow 15 22 $lad osadn. SR 65-20
149. Krzepielow 16 23 $lad osadn. SR 65-20
150. Krzepielow 17 24 $lad osadn. SR 65-20
151. Krzepielow 18 25 $lad osadn. SR 65-20
152. Krzepielow 19 26 $lad osadn. SR 65-20
153. Krzepielow 20 27 $lad osadn. SR 65-20
154. Krzepielow 21 28 $lad osadn. SR 65-20
155. Krzepielow 22 29 $lad osadn. EK 65-20
156. Krzepielow 23 30 $lad osadn. SR 65-20
157. Krzepielow 24 31 $lad osadn. SR 65-20
158. Krzepielow 25 32 $lad osadn. SR 65-20
§ 10. Zasady i warunki podzialu terenu na dziatki:
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =1 000 m? ,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW =1 000 m? ,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1 200 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 1 000 m?,
5) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1 000 m? ,
6) w zabudowie oznaczonej symbolem P =2 000 m?,
7) w zabudowie oznaczonej symbolem RU =2 000 m?,
8) w zabudowie oznaczonej symbolem RO =3 000 m?,
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9) w zabudowie oznaczonej symbolem US =1 000 m?,
10) w zabudowie oznaczonej symbolem KS =1 000 m? .

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz. 717 zpo6zniejszymi zmianami)
w wysokosci 15 %.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.pdf

zal 1 - Cegléwko

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik2.pdf

zal 2 - Debezyn

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik3.pdf

zal 3 - Jutrzenka

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik4.pdf

zal 4 - Krazkowo

Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik5.pdf

zal 5 - Krzepielow

Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik6.pdf
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Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf
Zalacznik3.pdf
Zalacznik4.pdf
Zalacznik5.pdf
Zalacznik6.pdf

zal 6 - Krzepielow

Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik7.pdf

zal 7 - Krzydlowiczki

Zatacznik Nr 8 do Uchwaly Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik8.pdf

zal 8 - Lipinki

Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik9.pdf

zal 9 - Nowe Stracze

Zaktacznik Nr 10 do Uchwatly Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik10.pdf

zal 10 - Przybyszow

Zatacznik Nr 11 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik11.pdf

zal 11 - Przydroze

Zalacznik Nr 12 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie
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Zalacznik7.pdf
Zalacznik8.pdf
Zalacznik9.pdf
Zalacznik10.pdf
Zalacznik11.pdf

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik12.pdf

zal 12 - Stare Stracze

Zakacznik Nr 13 do Uchwaly Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik13.pdf

zal 13 - tereny niezainwestowane
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Zalacznik12.pdf
Zalacznik13.pdf

Zakacznik Nr 14 do Uchwaty Nr LV/372/10

Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20
UST. 1 WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - obr¢by: Przybyszow, Stare
Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepieléw - Gmina Slawa
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stawie
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Zakacznik Nr 15 do Uchwaty Nr LV/372/10
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

1) Analizg i charakterystyka ustalen projektu planu
2) Analizg lokalnego rynku nieruchomosci
3) Analizg dochodow gminy wynikajacych z:
- Optfat planistycznych od wzrostu warto$ci nieruchomosci
- Optfat adiacenckich
- Wzrostu podatku od nieruchomosci
- Sprzedazy nieruchomos$ci gminnych
- Optat od czynnosci cywilnoprawnych
4) Analiz¢ kosztow gminy wynikajacych z:
- Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
- Kosztow infrastruktury technicznej
- Odszkodowania za spadek warto$ci nieruchomosci
- Spadek podatku od nieruchomosci

Z analizy skutkoéw finansowych wynika, ze rozwdj terendw przewidziany w planie nie skutkuje dodatkowymi
nakladami finansowymi dla budzetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego peini przede
wszystkim funkcje poprawy warunkéw zagospodarowania terenu, umozliwiajac dalszy zrownowazony rozwoj.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej sa korzystna zmiana w planie powodujac wzrost podatku od
nieruchomosci oraz potencjalnie moga przynies¢ dochody wynikajace z optaty planistycznej ioplaty od
czynnos$ci cywilno- prawnych. Dochody z optaty planistycznej moga jednak nie wystapic.

Na terenie brak jest ponadto elementow konfliktowych, ktoére wymagalyby radykalnych dziatan i ograniczen
planistycznych.

Najwyzsze dochody gmina moze osiagna¢ zpodatku od nieruchomosci gruntowych, sprzedazy
nieruchomosci gminnych sg to jednak obliczenia szacunkowe.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wyniosty 4 387 343,70 nalezy jednak pamigtaé, ze
przewazajace dochody wynikaja ze skutkow, ktére moga nie zaistniec.

Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu planu sa ekonomicznie zréwnowazone
i uzasadnione.

W perspektywie dluzej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych dochodéw. W tym celu
niezbedne jednak s inwestycje w infrastrukture techniczna i promocje terendow gminy. Realizacja infrastruktury
technicznej moze wymaga¢ w dofinansowania ze S$rodkéw budzetowych Iub zewngtrznych. Dochody
wynikajace ze skutkow finansowych planu moga zabezpieczy¢ wkiad wlasny przy staraniu si¢ o $rodki
pomocowe oraz w przypadku dobrego rozwoju terenu moga zrownowazy¢ koszty poniesione na infrastrukture.
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Zestawienie skutkow finansowych planu w okresie 10 lat

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochody Optata planistyczna 234 474,24
Optata adiacencka 718 191,91
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 2273 845,13
Wzrost podatku od nieruchomosci - budynki 959 874,12
Sprzedaz gruntéw gminnych 108 875,01
Wzrost optaty od czynnos$ci cywilnoprawnych 92 083,29
Suma dochodéw
4 387 343,70
Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele publiczne 0,00
Koszty urzadzenia zieleni publicznej 0,00
Koszty drogowej infrastruktury technicznej 0,00
Odszkodowania za spadek wartoséci nieruchomosci 0,00
Spadek podatku od nieruchomosci 0,00
Suma kosztow 0,00
Suma kosztéw i dochodow 4 387 343,70

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stawie
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Uzasadnienie

do Uchwaly w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obregbie:
Przybyszow, Stare Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepieléw - Gmina Stawa.

W zwiazku z uchwata nr XXIV/167/08 z dnia 29 maja 2008 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w obrgbie: Przybyszow, Stare
Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepielow - Gmina Stawa, podjetej przez Rade Miejska w Stawie
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717. ze zmianami), Burmistrz Stawy
dziatajac w oparciu oart. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia Radzie projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie: Przybyszow, Stare
Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepielow - Gmina Stawa, zostal sporzadzony zgodnie z art. 15
ust. 11 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zostala przeprowadzona
W oparciu o art. 17 w/w ustawy.

Biorac pod uwage powyzsze oraz w zwiazku z podstawowym obowiazkiem wladz miasta, jakim jest
opracowywanie planow miejscowych, a takze z uwagi na dazenie do tworzenia optymalnych warunkéw dla
rozwoju miasta i gminy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju, Burmistrz Stawy kieruje pod glosowanie
Rady Miejskiej uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie:
Przybyszow, Stare Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, Krazkowo, Krzepielow - Gmina Stawa

Rada Miejska w Slawie po zapoznaniu si¢ z przedlozonym przez Burmistrza projektem w/w MPZP
i stwierdzeniu zgodno$ci z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Stawa, przystepuje do podjecia uchwaty o zatwierdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie: Przybyszow, Stare Stracze, Nowe Stracze,
Lipinki, Krazkowo, Krzepieloéw - Gmina Stawa.

Burmistrz Stawy
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