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UCHWALA NR XXI1X/202/08
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE
Z DNIA 30.10.2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie
Tarnéw Jezierny i Kuznica Gtogowska, gmina Stawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717
z 2003r. ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Stawie nr XLIV/245/06 z dnia
26 maja 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w obrebie Tarnéw Jezierny i Kuznica Glogowska gmina Stawa, i po
stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium, Rada Miejska w Stawie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie
Tarnow Jezierny i Kuznica Glogowska, gmina Stawa.

§2.

1. Rysunki planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikami graficznymi do uchwaty Rady Miejskiej w Stawie
nr: 1, 2, 3, 4, rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr
5, rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 6,
sq integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
obrebie Tarndw Jezierny i Kuznica Gtogowska, gmina Stawa.

2. Przedmiotem planu sg zasady zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1)  granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw: MN, ML, UT, WS, ZL, KDL, KDD, KDpj, WS,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate,

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o0 ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznymi
nr1, 2,3, 4, do uchwaty Rady Miejskiej w Stawie przedstawiony na mapie spetniajacej wymogi
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. ze zmianami) w skali 1:2000,



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

przepisach szczegélnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong
do lokalizacji w danym terenie, ktdre w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacq
(dominujaca) formg wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkciji jest
dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie sie przez to funkcje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych
warunkow niniejszej uchwaty i nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej
méwi niniejsza uchwata, oraz wcze$niejszej lub rdéwnoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajagca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
ograniczajg lokalizacji drég, sieci technicznych i uzbrojenia terenu, oraz kondygnacji
podziemnych,

urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne,  gazownicze,  cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze
(infrastruktura techniczna kubaturowa),

poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku, badz jego samodzielnej czesci (klatki schodowej), nie bedacym
wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

wysoko$¢ budynku — rozumie sie przez to wysoko$¢ budynku liczong od poziomu terenu
do kalenicy badz najwyzszego punktu dachu,

kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemng lub podziemng czes¢ budynku,
zawartg miedzy podtogg na stropie lub warstwg wyrdwnawczg na gruncie a gorng powierzchnig
podtogi badZz warstwy ostaniajacej izolacje cieping stropu znajdujgcego sie nad tg czescia, przy
czym za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majacy
wysokos¢ w Swietle wigkszg niz 1,9 m, przy czym za kondygnacije nie uznaje sie nadbudowek
ponad strychem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia gazowa,

kondygnacji nadziemnej — rozumie sie przez to kondygnacje, ktdrej nie mniej niz potowa
wysokosci w $wietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzanego terenu, a takze kazdag usytuowang nad nig kondygnacije,
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym, polegajace na
poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych, tj. podniesienie standardu technicznego
obiektu w przeprowadzanym remoncie, poprzez zastosowanie nowych technologii, materiatow,
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowe
budynkami lub powierzchnie utwardzone,

wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to warto$¢ sumy powierzchni
catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych obiektéw statych
zZlokalizowanych na dzialce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu ) na ktorej zostat
Zlokalizowany,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni



2.

tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10mz,

18) budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow i narzedzi,

19) obiekcie matej architektury — rozumie si¢ przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
b) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: faweczki, Smietniki itp.,

20) urzadzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi
danego terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej.

21) ustugi turystyki — rozumie sie przez to ustugi hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) oraz
wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym,

22) zielen urzadzona, o charakterze parkowym — rozumie sie przez to zielen wielopoziomowg
uzytkowang rekreacyjnie.

§4

Ustalenia ogdlne

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
1)  Obszar objety planem przeznaczony jest pod teren:

a) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ML - zabudowy mieszkaniowo — letniskowej,
c) UT - ustug rekreagji i turystyki,
d) KDL - drogi lokalne,
e) KDD - drogi dojazdowe;,
f) KDpj - ciggi pieszo jezdny,
g) ZL - zieleni le$nej,
h) WS - wod otwartych i ptyngcych,
2) linie rozgraniczajace tereny sq okreslone na rysunku planu,
3) zasady zagospodarowania terenow sg okreslone odpowiednio w § 5
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sg okreslone odpowiedniow §......,
5) ustala sie wymog ksztattowania terendw objetych planem tak by tworzyly harmonijng catos¢

z sgsiednimi terenami i nie zakidcaty swojg forma wygladu terendw sasiednich,
6) na terenie objetym planem nie wystepujq tereny wymagajace rewaloryzacji.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1)  potrzeby ochrony Srodowiska okresla § 8,

2) na obszarze objetym  planem  wystepuje  obszar  chronionego  krajobrazu
,Pojezierze Stawsko — Przemeckie’ jako forma ochrony przyrody, o ktérej jest mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16.04.2004 (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zm.) o ochronie
przyrody,

3) Pojezierze Stawsko — Przemeckie” wchodzi w sktad systemu obszaréw objetych ochrong
przyrody Natura 2000 i jest oznaczone kodem PLB300011- Pojezierze Stawskie

4) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wédd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozZliwiania przechodzenia
przez ten obszar,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslone sg w

§9.

1) kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:



10.

11.

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

C) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,
a jesli jest to niemozliwe, burmistrza Stawy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$la § 5.

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna zgodnie z
zachowaniem wymogow Prawa Budowlanego

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych;

1) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepuijq tereny zagrozone powodzia.

Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia procedury scalenia,
2) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane okre$la § 10.,

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla § 5;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
1)  zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 6,
2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 7.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenow;
1)  na terenie objetym planem ustala sie mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia
terenu do momentu podjecia nowych dziatar inwestycyjnych.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

§5

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. MN/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub

blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane w czeSci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach
dziatki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,



3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektdbw mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowe; i ciezkiego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami o
fakturze dachdéwkopodobne;,

b) brylg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych
cechach regionalnych,

c) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym
(dopuszcza sie dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachdw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojScia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i
przebywajgcych okresowo.

2. ML/(1-11) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa letniskowa o niskie]
intensywnosci zabudowy

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace
lokalizowane na tytach dziatki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy
dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 10m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w
tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o
fakturze dachdéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigzac do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych
cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym
(dopuszcza sie dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych wytgcznie w budynkach gospodarczych
lub towarzyszacych,



e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektéw w sasiedztwie z terenami
leSnymi wynosi 12 metrow

3. UT/(1-4) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych
dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkciji, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na
granicy terenu.

2) dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga oraz zielenig,
3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace
funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyC 1
kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 7m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe),

b) dla obiektéw ustug pensjonatowych, handlu i gastronomii dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢
obiektow na trzy kondygnacje naziemne lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczaine
wielospadowe i ptaskie),

c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu
na walory widokowe

4. WS/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptyngcych i stawow rekreacyjnych
1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem
ich zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi,
2) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

5. ZLI(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny laséw,

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o
plany urzadzania lasow,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod
warunkiem wcze$niejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) wszelkg dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem



§6

Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna;

1)

KDL - drogi klasy lokalnej, dostepne bez ograniczen,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych =12- 15 m

b) szerokos¢ jezdni =4,0-7,0 m,

c) odlegtoS¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢
mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie mnigjsza niz 15m poza terenem
zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujq nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy,
zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy
dziakki,

d) minimalne promienie skretu = 11 m na tuku zewnetrznym

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacii
zagospodarowania tymczasowego,

KDD - drogi klasy dojazdowej (wewnetrzne)

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢
mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym,
chyba, Ze inaczej wskazujg nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na
rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkow od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacii

zagospodarowania tymczasowego,

KDpj - ciagi pieszo — jezdne (wewnetrzne), wsrdd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i
projektowanej, odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do
przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,

b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

c¢) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym

Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalna, dla ktérej obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy w

odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDpj

b) nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD i KDL

c) nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ

2. Ustala sig obstuge projektowanych terenow z istniejgcej sieci drogowe.
3. Dopuszcza sie przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
po wczesniejszym uzgodnieniu z wiascicielem.



§7

Zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j:

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu ptynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemig
(linie elektryczne niskiego, sredniego napiecia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytgczeniem
stacji transformatorowych.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodeg:

a) ustala sie pobdr wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sie pobor wody z wtasnych uje¢ wodnych

2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekéw sanitarnych
(bytowych, komunalnych) do lokalnej oczyszczalni Sciekow,

b) budowa bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb), ale tylko do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej,

3) kanalizacja deszczowa:
a) obowigzuje gromadzenie wod opadowych na wtasnym terenie,
4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego,

5) elektroenergetyka:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami
Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie
do potrzeb,

c) wielkos¢ dziatek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ z odpowiednim operatorem
sieci, na etapie opracowania szczegdtowego podziatu terenu (przyjmuje sie, Zze
standardowa dziatka pod stacje kompaktowa ma powierzchnie ok. 30 m?, a stacje stupowg
9m?),

d) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow okreslg Warunki Przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej okresla odpowiedni operator sieci,

e) ustala sie strefe wytaczong z budownictwa o szeroko$ci 10m ( po 5m od osi linii ) od
istniejacej linii napowietrznej Sredniego napiecia.

f)  w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcq linig
elektroenergetyczna, przebudowa wyzej wymienionej linii elektroenergetycznej bedzie
mozliwa po uzyskaniu z odpowiednim operatorem sieci, warunkéw na przebudowe tej linii i
zawarciu stosownej umowy lub porozumienia o przebudowe sieci elektroenergetyczne;.

g) koszty przebudowy istniejace;j linii bedzie ponosita gmina lub wiasciciel terenu,

h) dopuszcza sig zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, takich jak
baterie stoneczne,

) realizacja przytaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonania uzbrojeni podziemnego
np. w sie¢ kanalizacyjna, burzowa, wodociggowg itp. oraz po zniwelowaniu terenu do
rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci elektroenergetycznej,

j)  warunkiem budowy sieci elektroenergetycznej jest wyrazenie zgody przez wiascicieli
dziatek na zatozenie i przeprowadzenie na nieruchomosci przewodow i urzadzen
stuzacych do przesytania energii elektrycznej, a takze dojécia i dojazdu do nich oraz do
ustanowienia stuzebnosci gruntowej w trybie aktu notarialnego.
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6) telekomunikacja:

a) po doprowadzeniu sieci z sieci telekomunikacyjnej, wedtug technicznych warunkow

przytaczenia operatora sieci,

b) Zakaz lokalizacji masztow telefonii cyfrowej

7) zaopatrzenie w ciepfo:
a) dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrodet zasilania, zgodnie z
przepisami szczegoinymi,
8) gospodarka odpadami:

a) state odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrone $rodowiska
do kontenerow zlokalizowanych na terenie wtasnym, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na wedtug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§8
Szczeg6lne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego:

. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowaé obowigzujace przepisy

szczegblne dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska,

Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska i szczegdlnie szkodliwych

dla $rodowiska,

Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,

substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze

powodowac przekroczenia granic wlasno$ci terenu, na jakim jest lokalizowana,

Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych,

podziemnych oraz gruntow,

Powierzchnie terenow komunikacji i parkingdbw nalezy wykona¢ w sposéb uniemozliwiajacy

przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych,

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska

niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

Ustala sie ochrone obrzezy zbiornikdéw wodnych:

1) obowigzuje lokalizacja planowanych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, w
odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od linii brzegowej jeziora.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej

1. Na obszarze objetym opracowaniem nie ma wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej
oraz obiektow wpisanych do ewidencji oraz rejestru zabytkow

2. Na obszarze opracowania planu wystepujg stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sie
nastepujace wymogi:

1) na obszarze stanowisk archeologicznych dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy
czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki, stanowigcej zagrozenie dla znajdujacych sie w ziemi
zabytkow archeologicznych,

2) na obszarze stanowisk archeologicznych dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na
terenie stanowiska archeologicznego, pod warunkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od
Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych witasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkdéw oraz
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa. Badania te
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uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i
umozliwig jednocze$nie przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim przypadku badania
archeologiczne prowadzone sg na koszt Inwestora, ktory zobowigzany jest zleci¢ ich
wykonanie wybranej przez siebie instytucji, firmie lub archeologowi uprawnionym do ich
wykonywania. Wyniki tych badan decydujg 0 mozliwosci kontynuowania prac budowlanych,
konieczno$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia
terenu,
3) Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest zobowigzany:
a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwlocznie zawiadomic o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wtadciwego burmistrza,
d) Burmistrz jest zobowigzany niezwtocznie nie dtuzej niz w terminie 3 dni przekazac
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.
4) Wykaz stanowisk archeologicznych:

" . Nr stan. Nr stan. , Chronologia | Rejestrowe
Miejscowo$¢ | . . iy Funkcja . Obszar
miejscowosc¢ obszar kultura uwagi

Tarnow Pkt osadn. Pradzieje
Jezierny 15 5 Slad osadn. PS-NZ 63-18
§10

Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki:

1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek :

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, =1 200 m2.
3) w zabudowie oznaczonej symbolem ML, =700 m2.
4) w zabudowie oznaczonej symbolem UT, =700 m2,

§ 11

Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust4 z dnia
23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) w wysokosci 30%.

§12
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stawy.

§13
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



