Lubus.07.22.332

UCHWALA Nr XLIX/267/06
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE

z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Stawa

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 12 marca 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r. ze
zmianami) oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Stawie Nr XXXVIII/217/05 z dnia 29 grudnia
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie miasta Stawa, Rada Miejska w Stawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Stawa.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty Rady
Miejskiej w Stawie, rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr
2 oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy - zatgcznik Nr 3 s3g integralng czescig miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Stawa.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
) granice opracowania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw: MNr, MNU, UP;
) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sig przez to niniejszg uchwate;

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedgcy zatgcznikiem graficznymi Nr 1 do
uchwaty Rady Miejskiej w Stawie przedstawiony na mapie spetniajgcej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003r. ze zmianami) w skali 1:1000;

4) przepisach szczegdlnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych;

5) terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w
ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajgcg (dominujgcg) formg
wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie
pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczalnym terenu - rozumie sie przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw
niniejszej uchwaty i nie przekraczajgcej 20% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej méwi niniejsza
uchwata, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;



8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgcg maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego na terenie jednostki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji drég,
sieci technicznych i uzbrojenia terenu, oraz kondygnacji podziemnych;

urzgdzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna
kubaturowa);

poziomie terenu - rozumie sie przez to rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtéwnym do budynku, bgdz jego samodzielnej czesci (klatki schodowej), nie bedgcym
wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

wysokos¢ budynku - rozumie sie przez to wysokosé budynku liczong od poziomu terenu do kalenicy
badz najwyzszego punktu dachu;

kondygnacji - rozumie sie przez to poziomg, nadziemng lub podziemng czes¢ budynku, zawartg
miedzy podtogg na stropie lub warstwg wyréwnawczg na gruncie a gérng powierzchnig podtogi bgdz
warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sie nad tg czescig, przy czym za
kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
poziomg czes¢ budynku stanowigcg przestrzen na urzgdzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w
Swietle wiekszg niz 1,9m, przy czym za kondygnacje nie uznaje sie nadbudoéwek ponad strychem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,;
kondygnaciji nadziemnej - rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w
Swietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub
urzgdzanego terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacje;

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym, polegajgce na
poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych, tj. podniesienie standardu technicznego obiektu w
przeprowadzanym remoncie, poprzez zastosowanie nowych technologii, materiatow;

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowe budynkami
lub powierzchnie utwardzone;

wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to warto§¢ sumy powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych obiektéw statych zlokalizowanych na
dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu) na ktoérej zostat zlokalizowany;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i
stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

budynku gospodarczym - rozumie sie przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow i narzedzi;

obiekcie matej architektury - rozumie sie przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

b) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, Smietniki itp.;
urzgdzenia towarzyszgce - rozumie sie przez to wszelkie urzgdzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

ustugi turystyki - rozumie sie przez to ustugi hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) oraz wszystkie
inne ustugi Swiadczone turystom lub odwiedzajgcym;

zielen urzadzong, o charakterze parkowym - rozumie sie przez to zieleh wielopoziomowg uzytkowang
rekreacyjnie.

Ustalenia ogdine

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania:

1)

2)

teren objety planem jest przeznaczony pod: lokalizacje zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej,
wioska zeglarska oznaczony symbolami MNr, MNU i oraz pod centrum konferencyjno - szkoleniowe z
zapleczem hotelowym, gastronomicznym, rekreacyjnym, krytym basenem i portem Zeglarskim
oznaczony symbolem UP;

linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolami MNr, MNU, i UP sg okreslone na rysunku planu;



3)

1)

zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami MNr, MNU, i UP sg okreslone

odpowiedniow § 5ust. 1, 2 3;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

ustala sie wymodg ksztattowania terendédw objetych planem tak by tworzyly harmonijng catos$é z

sgsiednimi terenami i nie zaktdcaty swojg formg wygladu terendéw sgsiednich;

na terenie objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce rewaloryzaciji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

potrzeby ochrony srodowiska okresla § 8;

na terenie objetym planem wystepuje wytgcznie obszar chronionego krajobrazu "Pojezierze Stawsko

- Przemeckie" jako forma ochrony przyrody, o ktérej jest mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zm.) o ochronie przyrody.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

na terenie objetym planem nie wystepujg zadne strefy ochrony konserwatorskiej ani zadne zabytki, o

ktérych mowa w przepisach szczegdlnych;

kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to
niemozliwe, Burmistrza Stawy.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

na terenie objetym planem nie przewiduje sie utworzenia przestrzeni publicznych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolem MNU, MNr i UP okresla § 5.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1)
2)

1)
2)

na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze;

na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone powodzig.

7. Szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

na terenie objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia procedury scalenia;

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane okresla § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy okresla § 5.

1)

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 6;

zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 7.

10. Sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:

na terenie objetym planem ustala sie mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania i urzgdzenia
terenu do momentu podjecia nowych dziatan inwestycyjnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003r., ustala § 10.

1.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
MNr/1 - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej, o niskiej
intensywnosci zabudowy

1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 8,5m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy, dachy dwuspadowe, w tym dopuszczalne wielospadowe, o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) ustala sie stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 20 - 45°, w uktadzie



dwuspadowym lub wielospadowym,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

2. MNU/(1-2) - przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekreacyjno - mieszkaniowa z dopuszczeniem
funkcji ustugowo - handlowej

1)
2)

3)

7)
8)

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane, urzgdzenia towarzyszace, zielen
urzadzona;

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszyé stan
Srodowiska;

ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8,5m od poziomu terenu do szczytu kalenicy, dachy dwuspadowe,
w tym dopuszczalne wielospadowe o pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

zakazuje sie stosowania dachow o mijajgcych sie potaciach na wysokos$ci kalenicy oraz dachéw
0 asymetrycznym nachyleniu pofaci;

dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych;

ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposdb azeby nadacd
witrynom estetyczny charakter ekspozycyjny;

dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrédkéw gastronomicznych;

ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

3. UP/1 - przeznaczenie podstawowe - teren ustug pensjonatowych, w ktérych w sktad wchodzg funkcje
hotelowe, gastronomiczne, pensjonatowe, oraz funkcje sportowo rekreacyjne.

1)

2)

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi handlu i gastronomii,

b) parkingi otwarte,

c) obiekty matej architektury,

d) tablice informacyjne i reklamowe,
e) urzagdzenia towarzyszace,

f)  zielen urzadzona i izolacyjna;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz
12m do kalenicy dachu,

b) ustala sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci, o
spadkach 10° - 45°, dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o pokryciu dachdéwkag
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

c) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych lub lukarn,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,40,

e) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 30% z czego co najmniej 1/4 musi
stanowi¢ wielopoziomowg zielen urzadzona,

f)  ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,

g) dopuszcza sic lokalizacj¢ terenowych urzfdzeh sportowo - rekreacyjnych, takich jak boiska
do gier malych, korty tenisowe i inne, ktérych powierzchnia nie moye przekroczya 50%
powierzchni terenu, z czego minimum “ musi stanowia powierzchnie nieutwardzone,

h) dopuszcza sie remonty, rozbudowe i modernizacje istniejgcych obiektéw budowlanych,

i) zakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy, z wyjatkiem urzgdzen wodnych, w pasie o
szerokosci do 100m od linii brzegéw jeziora Stawskiego,

j)  ustala sie obowigzek wydzielania w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
pracownikéw i klientéw, w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu,

k) powierzchnia parkingu utwardzonego nie moze przekracza¢ 20% powierzchni catego
terenu, pozostate parkingi mogg by¢ lokalizowane jako parkingi zielone nie przekraczajgce
10% powierzchni catego terenu,



I) nawierzchnie utwardzong, na ktérej moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
chemicznymi lub ropopochodnymi nalezy skanalizowaé a zanieczyszczone wody
deszczowe odprowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymiw § 7,

m) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

n) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych.

Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

§ 6. 1. Obstuge terenu objetego planem ustala sie z istniejgcej drogi publicznej, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu i przepisami szczegolnymi.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z

urzgdzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujgcg klasyfikacje funkcjonalna:
1) drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 6 - 16m,

b) szerokosc¢ jezdni =4,0 - 7,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢
mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg nieprzekraczalne linie
zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od
granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,

e) wymagana korekta tukow drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

f) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggéw pieszo - jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

h) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizaciji
zagospodarowania tymczasowego;

2) KDp - ciggi piesze, wsréd zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i projektowanej, utwardzone,

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 4m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

¢) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszgcymi urzgdzeniami (np. zbiorniki gazu ptynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie
elektryczne niskiego, $redniego napiecia oraz telefoniczne wytgcznie kablowe) z wytgczeniem staciji
transformatorowych.
2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie pobér wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkéw
przytgczenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi;
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala sie obowigzek skanalizowania terenu i odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni Sciekdw,
b) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci ptynne (szamb);
3) kanalizacja deszczowa:
a) ustala sie obowigzek skanalizowania terenu,
b) dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowych na witasnym terenie;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi,
b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:
a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami sredniego i
niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energii, takich jak baterie
stoneczne;



6) telekomunikacja:

a) po doprowadzeniu sieci z sieci telekomunikacyjnej, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia
operatora sieci;

7) zaopatrzenie w ciepfo:

a) dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrédet zasilania, zgodnie z
przepisami szczegoélnymi;

8) gospodarka odpadami:

a) state odpady bytowo - gospodarcze gromadzi¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska do
konteneréw zlokalizowanych na terenie, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych i unieszkodliwia¢ wedtug przyjetego na terenie
gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego

§ 8. 1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowa¢ obowigzujgce
przepisy szczegolne dotyczgce ochrony i ksztattowania sSrodowiska.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i szczegolnie szkodliwych
dla Srodowiska.

3. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczenia granic wiasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow.

5. Powierzchnie terenéw komunikacji i parkingdw nalezy wykona¢ w sposéb uniemozliwiajgcy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

6. Na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

§ 9. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) granice nowych podziatdw geodezyjnych dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalne;
szerokosci frontu dziatki - 6m;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 200m?2.
§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) w wysokosci 15%.
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stawy.

§ 12. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

ZALACZNIKI
ZAYACZNIK Nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Stawa
(grafike pominieto)

Notka Redakcji Systemu Informacji Prawnej LEX

Grafiki zostaly zamieszczone wytgcznie w Internecie. Obejrzenie grafik podczas pracy z programem Lex
wymaga dostepu do Internetu.



ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag na podstawie art. 20 ust. 1 wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Miasta Stawa

grafika
ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw
finansowych ustalenia planu zawierajgca:
a) analize i charakterystyke ustalen projektu planu,
b) analize lokalnego rynku nieruchomosci,
¢) analize dochodéw gminy wynikajgcych z:
— optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci,
optat adiacenckich,
wzrostu podatku od nieruchomosci,
sprzedazy gruntéw gminnych,
optat od czynnosci cywilnoprawnych,
d) analize kosztéw gminy wynikajgcych z:
— wykupu nieruchomosci na cele publiczne,
— kosztow infrastruktury technicznej,
— odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci,
— spadek podatku od nieruchomosci.
Z w/w prognozy wynika synteza wydatkéw i wplywow bezposrednio zwigzana z realizacjg zmiany funkgciji
terenu, ktorej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiggniecie wymiernych
korzysci ekonomicznych.
Zestawienie prognozowanych wydatkéw i wplywow zwigzanych z infrastrukturg techniczng

Prognozowane skutki finansowe
Szacunkowe dochody Optata planistyczna 3.177,28
Wzrost podatku od nieruchomoséci - gruntowych 12.116,50
Wzrost podatku od nieruchomos$ci - budynki 27.686,77
Sprzedaz gruntdédw gminnych 0
Wzrost opitaty od czynnos$ci cywilnoprawnych 6.859,52
Suma dochodéw 49.840,05
Szacunkowe koszty Wykup gruntdédw na cele publiczne 0
Koszt infrastruktury technicznej 0
Odszkodowania za spadek wartos$ci nieruchomos$ci 0
Spadek podatku od nieruchomosci 0




Suma kosztéw 0

Suma kosztdéw i dochodédw 49.840,05

Prognoza zaktada przeksztatcenie catego obiektu docelowo pod dziatalno$¢ ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej oraz pensjonatowej, stad tak znaczny wzrost dochodéw do
podatku i stosunkowo wysoka prognozowana renta planistyczna.

W wyniku uchwalenia planu z powodu lokalizacji dziatki nie zaistniaty zadne koszty obcigzajgce budzet
gminy.

Aby wystgpity faktyczne zyski ze skutkdédw uchwalenia planu musi zaistnie¢ faktyczne przeksztatcenie
nieruchomosci, czyli zmiana na funkcje ustugowg z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjno -
mieszkaniowej praz rekreacyjno - mieszkaniowej z funkcjami ustugowo - handlowymi, a takze funkcja
pensjonatowa.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci jest gtéwnie uzalezniona od potozenia, charakteru i sgsiedztwa, w
mniejszym stopniu od przeznaczenia w planie. Ponadto zmiana w planie dokonywana jest na wniosek
inwestora, ktéry zakupit nieruchomos$é ustalenie faktycznej renty planistycznej musi odbyé sie na
podstawie operatow szacunkowych, ktorych wartos¢ ze wzgledu na uproszczong metodyke prognozy
moze by¢ znacznie nizsza.



