UCHWALA NR XVIII/186/96
RADY GMINY I MIASTA W SEAWIE
Z DNIA 12 GRUDNIA 1996

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy letniskowej w Radzyniu, pomiedzy
potokiem Cienica a stacja badawcza IMGW.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U. Nr 16 poz. 95, Nr 34 poz. 199 i Nr 43 poz. 253) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415),
uchwala si¢ co nastgpuje :

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
letniskowej w Radzyniu, stanowigcy rozwini¢cie ustalen zmiany miejscowego planu
ogblnego gminy uchwalonej uchwalg Nr XXVII1/226/94 Rady Gminy 1 Miasta w Stawie
z dnia 26 maja 1994 r., dla terend6w ozn. symb. 13.24 - UT i 13.25 - UTL.
Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 8, O ha, polozony pomig¢dzy
potokiem Cienica, a stacjg badawczg IMGW.
Rysunki planu nr 1 plansza podstawowa

nr 2 - infrastruktura sanitarna

nr 3 - elektroenergetyka
stanowig zataczniki do niniejszej uchwaly i sg integralng cze$cia planu.

§2

Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

1. Tereny lesne udostepnione na cele rekreacyjne, pozostaja nadal w uzytkowaniu
lesnym 1 podlegaja zasadom gospodarki lesnej przede wszystkim w zakresie
ochrony 1 pielegnowania lasu, przebudowy 1 uzupetniania drzewostanu oraz
stosowania zabiegéw sanitarnych. Na terenach tych dopuszcza si¢ wytacznie
lokalizacje¢ ekstensywnej zabudowy letniskowej 1 urzadze rekreacyjnych.

2. W strefie ochronnej stacji badawczej IMGW obejmujacej obszar w promieniu 100
m, uwidocznionej na rysunku planu nr 1, nie dopuszcza si¢: lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej zwartej w tym szeregowej, obiektoéw przemystowych 1 ustugowych
oraz spalania jakichkolwiek materiatow, z wyjatkiem gazu dla cel6w gospodarczo -
bytowych.

W strefie tej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ekstensywnej zabudowy letniskowej, przy
czym domy musza by¢ pozbawione kominkéw. Ogrzewanie domow jest mozliwe
tylko w oparciu o energi¢ elektryczng i gaz.

3. Na pozostaltym obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ : lokalizacji obiektow
przemystowych, rzemieslniczych, obiektéw typu domy wczasowe, hotele oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mogacych emitowaé zanieczyszczenia
do atmosfery, a ponadto spalania jakichkolwiek materialow z wyjatkiem gazu 1
drewna.

Dopuszczalna jest lokalizacja ekstensywnej zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowe;.
Ogrzewanie budynkow jest mozliwe tylko w oparciu o energi¢ elektryczng lub gaz.

4. Na obszarze 2-giej podstrefy ochrony ujecia wod dla m. Zielonej Gory nie dopuszcza si¢
lokalizacji obiektow mogacych zanieczyszcza¢ wody jeziora Stawskiego.

5. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w granicach opracowania planu nalezy zapewnie
Scisly nadzor archeologiczny. Przed przystgpieniem do prac ziemnych z wyprzedzeniem 7
dniowym nalezy zawiadomi¢ Wojew. Konserwatora Zabytkow.

§3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenow
Tereny oznaczone symbolami:




1 - ML, pow. ok. 1,77 ha
2 - ML, pow. ok. 1,93 ha
3 - ML, pow. ok. 0,76 ha

Tereny lesne o funkcji rekreacyjnej. Lokalizacja zabudowy letniskowej z zachowaniem
funkcji lesnej terenow. Wycinanie drzew dopuszczalne jest tylko pod budynki i infrastrukturg z
nimi zwigzang-

Podzial terendw na dziatki uwidoczniony na rysunku planu nr 1 nie jest Scisle
obowigzujacy.

Nie dopuszcza sie podzialu dziatek na dziatki mniejsze, dopuszcza si¢ natomiast faczenie dziatek w dziatki
wigksze.

Realizacja budynkéw w oparciu o projekty opracowane indywidualnie. Stosowanie projektow
gotowych dopuszcza si¢ tylko za zgodg Urzedu Gminy i Miasta.

Nieprzekraczalne linie zabudowy oprocz okreslonych na rysunku planu nr 1 winny odpowiadaé
warunkom technicznym okreslonym przepisami budowlanymi.

Przy lokalizacji budynkow nalezy zwroci¢ szczegolng uwag~ na tworzenie zharmonizowanych
przestrzennie zespotow zabudowy. Obrysy projektowanych budynkéw uwidocznione na rysunku planu nr 1
nie s3 obowigzujace ,okreslajg tylko zasady ich sytuowania.

Wysoko$¢ zabudowy - domy parterowe ze stromymi dachami, z mozliwoscig wykorzystania
poddaszy na cele uzytkowe .Nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow z dachami ptaskimi z wyjatkiem tarasow.

Zagospodarowanie dziatek pozostawia si¢ do dyspozycji whascicieli. Tereny na poszczegolnych
dziatkach wolne od zabudowy winny by¢ zagospodarowane na cele zieleni i rekreacji z zachowaniem
istniejacego drzewostanu lesnego.

Dojazdy i dojscia do dzialek uwidocznione na rysunku planu nr 1 sg orientacyjne 1 moga ulec
przesunigciom.

Ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ przestrzenny element plastyczny zharmonizowany z otoczeniem.
Wysoko$¢ ogrodzen nie powinna przekracza¢ 120 cm.

Zaktada si¢ adaptacje istniejacych budynkow uwidocznionych na rysunku planu nr 1,z mozliwo$cia
ich przebudowy.

Tereny oznaczone symbolami :
4 - ML, MN. pow. ok. 1.41 ha
5 - ML, MN, pow. ok. 0,34 ha
Tereny istniejacej zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowe;.
Mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy na wolnych dziatkach.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania projektowane]
zabudowy analogicznie jak dla terendw ozn. symb. 1-ML, 2-ML 1 3 ML.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych budynkow.
Teren oznaczony symbolem :
6 - ML, pow. ok. 2,00 ha
Tereny o funkcji otwartej. Preferowana funkcja rekreacyjno ustugowa z mozliwoscia lokalizacji
zabudowy letniskowe;.
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania projektowanej zabudowy analogicznie jak dla terenow
ozn. symb. : 1-ML, 2-ML i 3-ML.
Podziatu terenow na dziatki nalezy dokona¢ w oparciu o uprzednio opracowang przez inwestora
koncepcje programowoprzestrzenng-

Teren oznaczony symbolem :
7 - RL, pow. ok. 0,28 ha

Teren istniejacego lasu przeznaczonego do zachowania.
Gospodarowanie terenem winno odpowiada¢ zasadom gospodarki lesne;.

Teren oznaczony symbolem :
8 - W, pow. ok. 0,39 ha

Istniejacy potok Cienica. Koniecznos¢ zachowania zieleni wzdluz brzegow.
Zmiana linii brzegowych potoku dopuszczalna tylko na podstawie pozwolen wodno -
prawnych.



§ 4
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego
Droga oznaczona symbolem KL (pow. ok. 0,87 ha) - droga wojewodzka Nowe wjazdy
na dziatki nie uwidocznione na rysunku planu nr 1, dopuszcza si¢ tylko w uzgodnieniu
z Dyrekcja Okregowg Drog Publicznych.
Droga oznaczona symb.KD (pow. ok. 0,27 ha) - droga o znaczeniu lokalnym
obstugujaca przylegle tereny, bez ograniczenia odnosnie sytuowania wjazdow na
dziatki.
Ciagi komunikacyjne oznaczone symbolami KX (pow. ok. 0,60 ha) ciggi pieszo -
jezdne obstugujace przylegle tereny, bez ograniczenia odnos$nie sytuowania wjazdow
na dziatki.

§5
Ustalenia dotyczace infrastruktury sanitarnej
1. Zaopatrzenie w wode¢ z zrodel usytuowanych poza obszarem

objetym planem. Propozycja dostarczania wody z ujgcia usytuowanego na
terenie oSrodka wypoczynkowego "Victoria". Docelowo system zaopatrzenia
zespohu zabudowy letniskowej winien by¢ powigzany z systemem zaopatrzenia
w wodg calej miejscowosci Radzyn.

2. Odprowadzanie $ciekow siecig kanalizacji z wykorzystaniem przepompowni
do odbiornikdéw usytuowanych poza obszarem objetym planem, mianowicie :
- grupowy bezodptywowy zbiornik §ciekéw
- lub oczyszczalnia $ciekow w Stawie.
Zarzad Gminy ustali miejsce lokalizacji grupowego zbiornika
Sciekow.
Docelowo system kanalizacji zespotu zabudowy letniskowej winien by¢
powigzany z systemem kanalizacji catej miejscowosci Radzyn.

3. Lokalizacja przepompowni i przebiegi sieci wodno - kanalizacyjnej
przedstawione na rysunku planu nr 2 sg graficzng ilustracjg zasad
ksztaltowania systemu wodno - kanalizacyjnego i nie stanowia przesadzen

realizacyjnych.

4. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie SciekoOw
do indywidualnych szczelnych zbiornikow.

5. Usuwanie nieczystos$ci statych. z pojemnikéw usytuowanych na kazde;j

dziatce, taborem specjalistycznym na miejskie wysypiska w Stawie.

§6
Ustalenia-dotyczace elektroenergetyki
1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z terenowej sieci rozdzielczej 15 kV,

zasilanej z gtdbwnej stacji 110/20/15 kV

Stawa poprzez stacje transformatorowe stupowe istniejaca i projektowana
15/0,4 kV, o mocy docelowej 250 kV.A kazda.

Doprowadzenie energii do poszczegblnych domkoéw letniskowych przytaczami kablowymi z szafek
istniejacych 1 projektowanych w kablowej sieci rozdzielczej 0,4 kV, pracujgcej w pierscieniu
otwartym.

2. Lokalizacja projektowanej stacji transformatorowe;j 1 przebieg projektowanej napowietrznej linii
zasilajacej 15 kV sg elementami obowiazujacymi, natomiast przebiegi projektowanej kablowe;j sieci
rozdzielczej 0.4 kV przedstawione na rysunku planu nr 3 sg graficzng ilustracjg zasad ich ksztat-
towania 1 nie stanowia przesadzen realizacyjnych.

§7

Ustala si¢20. %-owa stawke stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 3 cytowanej na wstepie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
planem.



§8
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy i Miasta.
§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
Zielonogbrskiego.



