BURMISTRZ SEAWY
Ul. Henryka Poboznego 10
67-410 Stawa

Stawa, dnia 11 pazdziernika 2022 r.

BURMISTRZ SLAWY

Oglasza I publiczny przetarg ustny nieograniczony na oddanie w uzytkowanie wieczyste na
okres 99 lat

nieruchomosci niezabudowanej, nieuzbrojonej, potozonej w obrgbie miasta Sltawa przy
ulicy Odrodzonego Wojska Polskiego, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Stawa

g H Cena wywolawcza Wysokos$¢
Nr ewid. Powierzchnia . . nieruchomosci wadium
dzialki wm 2 Ksiega wieczysta (brutto — zawiera podatek VAT w (brutto)
wysokosci 23%)
1268/2 3737 ZG1W/00008243/3 1 000 000,00 zt 150.000,00 zt

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych

w obrgbie miasta Stawa uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Stawie Nr XIV/130/19 z dnia

29 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 r., poz. 2895) dziatka ujeta zostata na cele

UP/7 — przeznaczenie podstawowe - tereny ustug pensjonatowych, na wydzielonych dzialkach

z zielenig towarzyszacg.

Ustalenia planu dla symbolu UP:

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,
spetniajace wymogi przepisow szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

2) Zabrania si¢ lokalizowania zakltadow produkcyjnych, magazynowych oraz trwalego sktadowania
surowcow i materiatéw masowych,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w remontowanych istniejgcych budynkach pensjonatowo - hotelarskich
dachow plaskich,

b) W nowoprojektowanych budynkach nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach polaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej, potacie dachowe o spadkach 25°- 45°,

¢) Ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowo realizowanej zabudowy do 3 kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

e) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%.

f) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

g) Intensywno$¢ zabudowy 0,01 — 1,0,

h) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m2, dla terenu UP/7 3500 m2,

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDG,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

e) 6m od linii rozgraniczajacych ciag pieszo - jezdny KDPJ,

) 3m od granicy ciekéw wodnych WS.

5) Dla terenu UP/1 dopuszcza si¢ prowadzenie ushug przedszkolnych,

6) Dla terenu UP/8, UP/9 i UP/10 dopuszcza si¢ prowadzenie ustug hoteli pracowniczych,

7) Dla terenu UP/3 i UP/5 ustala si¢ lokalne, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) W nowo projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu od 20 do 45, dopuszcza si¢ dach ptlaski, wysokos$¢ do kalenicy nie moze przekraczac
20 m od poziomu terenu,




b) Ustala si¢ dwa typy zabudowy kondygnacji nadziemnych — do trzech kondygnacji w tym uzytkowe
poddasze dla budynku z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, dla typu budynku z dachem
ptaskim dopuszcza si¢ do trzech kondygnacji. Dla obydwu typow budynkoéw dopuszcza sig
wykonanie kondygnacji podziemnej jako garaze podziemne oraz pomieszczenia techniczne,

c) Wyznacza si¢ migjsca parkingowe w tym rowniez dla osob niepetnosprawnych, w proporcji nie
mniejszej jak 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc noclegowych, dopuszcza si¢ wyznaczenie
miejsc parkingowych w czgéci podziemnej budynku hotelowo-ustugowego.

Opis nieruchomosci:

Dzialka potozona jest w ciggu innych dzialek niezabudowanych i zabudowanych, bezposrednio
graniczaca z dziatkami zagospodarowanymi, po przeciwlegle] stronie istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Ksztatt dziatki regularny, zblizony do prostokata. Dziatka posiada dobre
warunki do zagospodarowania. Teren ptaski, niezakrzaczony, niezadrzewiony, dziatka nie jest potozona
w rejonie szkod gorniczych oraz terenow zalewowych. Powierzchnia gruntu nie jest utwardzona. Rejon
lokalizacji nieruchomosci posiada cze$ciowe wyposazenie w sieci technicznego uzbrojenia. Dziatka
posiada dostep do gminnej drogi oznaczonej nr ewid. 621/66 a nastgpnie do drogi wojewodzkiej
oznaczonej nr ewid. 610/2 (indywidualny zjazd z drogi wojewddzkie;j).

Cel oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste:
Dziatalno$¢ ustug pensjonatowych, polegajaca na wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania obiektu
pensjonatowo-ustugowego (minimum 2 kondygnacyjny budynek z poddaszem uzytkowym wraz
z minimalng powierzchnig zabudowy wynoszacg: 800m?), obejmujaca:
» pokoje hotelowe (minimum 10 pokoi),
» caloroczng restauracje z zapleczem kuchennym wraz z salg przyje¢ (mieszczacg min. 40 oséb),
» salg zabaw dla dzieci z elementami zabawowymi (mieszczacg min. 40 0s6b),
> miejsca parkingowe.
Zagospodarowanie nieruchomo$ci musi uwzgledniaé przepisy ustawy prawa budowlanego
w szczegblnosci przepisy techniczno-budowlane.
Zrealizowana zabudowa nieruchomos$ci nie moze zawiera¢ odstepstw od celu zagospodarowania
okreslonego przez Gming.
Zrealizowanie zabudowy w sposob zawierajacy istotne odstepstwa od celu zagospodarowania
okreslonego przez Gming moze by¢ traktowane jako korzystanie przez uzytkownika wieczystego
z gruntu w sposOb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem i skutkowaé moze rozwigzaniem

umowy.

Uzytkownik wieczysty zobowiazany bedzie do przedtozenia Gminie Stawa do akceptacji dokumentacji
projektowej, stworzonej w oparciu o przedstawiony cel zagospodarowania nieruchomosci. Przedtozenie
winno nastgpi¢ przed wystapieniem przez uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci o udzielenie
pozwolenia na budowe. Ocena i stanowisko Gminy Stawa w zakresie zbiezno$ci dokumentacji
projektowej z okre§lonym w przetargu celem zagospodarowania nieruchomosci nie moze nastgpic¢
p6zniej niz w terminie 30 dni od daty jej przedtozenia.

Po wybudowaniu budynku zgodnie z przeznaczeniem nabywca zobowigzany bedzie do zgloszenia
obiektu do uzytkowania we wlasciwym urzgdzie.

Sposob zagospodarowania i1 korzystania z nieruchomosci:

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz celem oddania
gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Sposob  korzystania z nieruchomo$ci zostanie wpisany do umowy o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste i ujawniony w ksiedze wieczyste;j.

Termin zagospodarowania nieruchomosci: - 3 lata
Termin rozpoczecia zabudowy: 1,5 roku od podpisania umowy notarialnej.
Termin zakonczenia budowy: 3 lat od dnia podpisania umowy notarialnej.

Za rozpoczecie zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentdéw, a za zakonczenie zabudowy
wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym wraz z docelowa elewacja.
Terminy obowiazujg takze nastgpcow prawnych pierwszego uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania wyzej okreslonego terminu, nabywca zgodnie z art. 63 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami zobowigzany bedzie do zaptacenia dodatkowych rocznych optat
w wysokosci 10% wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien ustalenia optaty za pierwszy
rok, po bezskutecznym uplywie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji.
Za kazdy nastepny rok optata podlega zwickszeniu o dalsze 10% tej wartosci.



Zabezpieczenie przysztych optat dodatkowych nastapi poprzez ustanowienie na nieruchomosci hipoteki
umownej do kwoty 20% wylicytowanej ceny nieruchomosci.

W _przypadku niezagospodarowania dzialki przez uzytkownika wieczystego zgodnie z celem
okreslonym w_ogloszeniu, w_szczegbdlnoéci nie wzniesienia okreslonych w_ogloszeniu budynkéw
w terminie do 3 lat od dnia podpisania umowy notarialnej moze stanowi¢ podstawe do rozwiazania
umowy uzytkowania wieczystego lub ustalenia dodatkowych optat zgodnie z art. 33, 63, 64 1 65 ustawy
o _gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.), albo do ustalenia kar

umownych.

Uzytkownik wieczysty zaptaci Gminie Stawa kare umowna:
a) w wysokosci 250.000,00 zt w przypadku ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe wraz
z dokumentacja projektowa, ktora nie zostala przedtozona Gminie Stawa do akceptacji,
b) w wysokosci 250.000,00 zt w przypadku ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe wraz
z dokumentacja projektowa, ktora nie zostata zaakceptowana przez Gming Stawa.

W przypadku zastosowania przez Gming Stawa kary umownej, na podstawie pisemnego wezwania do
jej uiszczenia, zwigzanej z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez uzytkownika
wieczystego zobowigzan okreslonych w ogloszeniu, uzytkownik wieczysty zaptaci Gminie Stawa kare
umowng w terminie do 30 dni od daty otrzymania od Gminy Stawa wezwania do jej zaplaty.

Odnosnie tego zobowigzania uzytkownik wieczysty poddaje si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 ustawy
z dnia 17 wrzeénia 2021 - Kodeks postgpowania cywilnego do kwoty 250.000,00 zt.

Wysokos¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego:

Za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplate
i optaty roczne. Cena dzialki gruntu osiggnigta w przetargu stanowi podstawe do ustalenia optat z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Pierwsza oplata stanowi 25 % ceny nieruchomosci gruntowej osiaggnietej w przetargu i jest ptatna
nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Optata roczna stanowi 3 % ceny nieruchomosci gruntowej osiagnietej w przetargu. Optaty roczne z
tytulu uzytkowania wieczystego gruntu wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie
do 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok. Optaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktorym zostato
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Wysoko$¢ optaty rocznej moze by¢ aktualizowana nie
czesciej niz raz w roku, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacja optaty nastgpuje w
drodze wypowiedzenia wysokosci dotychczasowej optaty z jednoczesng ofertag nowej jej wysokosci.

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) uptynat z dniem 05.09.2022 r.

Przed przystgpieniem do przetargu uczestnik zobowigzany jest zapoznac si¢ ze stanem nieruchomosci
w terenie. Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejagcym. Nieruchomos¢ sprzedawana jest na
podstawie danych wynikajgcych z ewidencji gruntow. Ewentualne wznowienie granic nabywca zleci na
wlasny koszt. Zbywajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady ukryte nieruchomosci,
w tym takze za nieujawniony w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j,
przebieg podziemnych mediéw, ani zadne inne wady, ktore nie s znane sprzedajagcemu w dniu zbycia
nieruchomosci.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 15 grudnia 2022 r. 0 godz. 11.00

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie w pienigdzu polskim w wysokosci 150.000,00 zt
do dnia 8 grudnia 2022 r. na rachunek Gminy Stawa, prowadzony przez Bank Spoétdzielczy
Wschowa o/Stawa nr 65 8669 0001 2009 0004 9269 0003 (wptata oznacza wptyw Srodkow na konto
gminy). W tytule przelewu nalezy wpisa¢ ,,Wadium Slawa dz. 1268/2”. Z tytutu przelewu powinno
rowniez wynika¢, za kogo zostato wniesione wadium (nalezy wskaza¢ osobe lub osoby, ktore wniosty
wadium i1 bedg uczestniczyly w przetargu; w przypadku matzonkéw posiadajagcych wspolnosc ustawowa
malzenska - ze wskazaniem matzonkow tacznie; w przypadku osob prawnych - nazwe i siedzibe).

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet pierwszej
oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.



Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢ niezwlocznie na rachunek wskazany przez
wplacajacego.

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktore wplaca wadium w wyznaczonym
terminie i przedtoza komisji przetargowej w dniu przetargu:

e  w przypadku 0séb fizycznych - dowod tozsamosci, oryginat dowodu wniesienia wadium;

e W przypadku oséb reprezentujacych w przetargu podmioty gospodarcze dodatkowo dokumenty
niezbgdne do ich reprezentowania tj. aktualny wypis z krajowego rejestru sagdowego lub ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej, umowe spoiki, zgode wiasciwych organow statutowych (zgodg wspolnikow,
uchwale wspdlnikow) na nabycie nieruchomosci.

e  petnomocnicy 0s6b fizycznych winni przedstawié pelnomocnictwo (oryginat),

e malzonkowie posiadajacy wspolno$¢ ustawowa biora udzial w przetargu osobiscie lub za
okazaniem petnomocnictwa wspdtmalzonka, zawierajagcym zgode na odptatne nabycie nieruchomosci,
e nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcdw moze nastapi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia
Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2354).
W przypadku nieuzyskania zezwolenia przed zawarciem aktu notarialnego wptacone wadium ulega
przepadkowi.

Termin uiszczenia pelnej ceny sprzedazy uptywa w dniu zawarcia umowy notarialne;j.

W dniu podpisania umowy notarialnej $rodki finansowe winny znajdowac si¢ na rachunku bankowym
Urzedu Miejskiego w Stawie. Niedotrzymanie tego terminu powoduje przepadek wadium, a przetarg
czyni niebytym. Nabywcy nieruchomosci zostang zawiadomieni o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygni¢cia przetargu. Przetarg zostanie
przeprowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z2014 r.,
poz. 1490).

Udzial w postgpowaniu przetargowym wiqze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych oferentow na
zasadach okreslonych w rozporzqdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne
rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L 119 z 4.5.2016, str. 1—88) oraz w zakresie
wynikajgcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz.U. z 2018 r.,
poz. 2204 ze zm.) oraz rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U. z 2014 r., poz.
1490). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez Gming Stawa mozna uzyskaé na
stronie www.bip.slawa.pl w zaktadce ,, RODO”.

Dodatkowych informacji na temat nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Stawie, przy ul. Henryka Poboznego - pokoj nr 012 lub telefonicznie: 68 355 83 48.

Stawa, dnia 11.10.2022 r.
/Burmistrz Stawy/

Wywieszono na tablicy ogloszen dnia: 14.10.2022 r.
Zdjeto z tablicy ogloszen dnia:

Podpis osoby wywieszajacej i zdejmujacej ogloszenie: ...
Sporzqdzita: Anna Ratajczak-Kurpisz

Referat Rolnictwa, Ochrony Srodowiska Tel. (+48) 68 355 83 48
www. slawa.pl e-mail: slawa@slawa.pl



