UMOWA Nr TIA.272. .2022
O PELNIENIE NADZORU INWESTORSKIEGO

zawarta dnia ................... 2022 r. w Stawie pomigdzy:

Gming Stawa, ul. Henryka Poboznego 10, 67-410 Stawa, NIP 4970003455, Regon 970770400
zwanym dalej w tresci umowy ,,Zamawiajaca’’, w imieniu ktorej dziata:

Cezary Sadrakuta - Burmistrz Stawy

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Matgorzaty Szymoniak,

z jednej strony

a

zwanym dalej Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego.

§1

Zamawiajaca zleca, a Inspektor Nadzoru Inwestorskiego przyjmuje do wykonania pelienie
nadzoru wielobranzowego (w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, elektrycznej i sanitarnej)
nad inwestycja p.n. ,,Przebudowa Szkoly Podstawowej im. Franciszka Niewidziajly w Stawie
przy ul. Odrodzonego Wojska Polskiego 16” w ramach dofinansowania z Rzadowego Funduszu
Polski L.ad Program Inwestycji Strategicznych — I edycja zwanej dalej ,,Inwestycja”.

1.

2.

2.

§2

Nadzér Inwestorski musi prowadzi¢ osoba, ktora posiada uprawnienia budowlane okreSlone
w przepisach Prawa budowlanego.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wiedz¢ i umiejetnosci niezb¢dne do wykonania przedmiotu
umowy, w szczegélno$ci: posiada wiedz¢ dotyczaca obowiazujacych przepisow prawa. Nadto
o$wiadcza, ze posiada doswiadczenie oraz mozliwosci techniczne niezbedne do wykonania
przedmiotu niniejszej umowy, w tym takze uprawnienia, jezeli konieczno$¢ posiadania uprawnien
do wykonywania okreslonych zadan wynika z obowigzujacych przepisow prawa.

§3

. Zakres obejmuje w szczegolnosci:

1) efektywna kontrole wykonywania przez Wykonawce robot budowlanych zgodnie z przedmiotem
zamowienia dotyczgcym rewaloryzacji parku miejskiego w Stawie.
2) podejmowanie niezbednych dzialan w celu zakonczenia robot w wyznaczonym terminie.

Zamawiajgca oczekuje, ze cel — nadzor inwestorski nad wykonywana inwestycja zgodnie z
harmonogramem oraz zakonczenie i rozliczenie jej w okre§lonym terminie, Wykonawca osiggnie
poprzez:
1) wlasciwg i profesjonalng organizacj¢ i koordynacj¢ robot;
2) administrowanie i zarzadzanie kontraktami na roboty;
3) monitorowanie postepu pod wzgledem rzeczowym i finansowym;
4) zapewnienie kompletnego i profesjonalnego nadzoru inwestorskiego nad robotami;
5) zapewnienie zgodno$ci realizacji kontraktow na roboty z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym z Prawem budowlanym oraz wydanymi decyzjami administracyjnymi;
6) skuteczne wyegzekwowanie od Wykonawcy robot budowlanych spelnienia wymagan
dotyczacych jakosci stosowanych materialow 1 wykonywanych robot;
7) zapewnienie zgodnosci realizacji kontraktow na roboty z dokumentacjg projektowa oraz
warunkami kontraktowymi;
8) odbior zadania i oddanie do uzytkowania;
9) wlasciwy nadzor w okresie zglaszania wad, konsekwentne egzekwowanie obowigzkow od
Wykonawcow robdt budowlanych.

3. Szczegotowy zakres zadan do wykonania przez Wykonawce:

1) przez caty okres trwania umowy Wykonawca ma za zadanie:
a) reprezentowanie Zamawiajacej, jako Inwestora, zgodnie z Prawem budowlanym na podstawie
udzielonego pelnomocnictwa, w tym przygotowywanie stosownych dokumentow,
b) zapewnienie statej wymiany informacji z Zamawiajaca oraz koordynacje swojej dziatalnosci z
wymaganiami Zamawiajacej,




¢) biezgcg analize ryzyka oraz podejmowanie i/lub sugerowanie dziatan zapobiegawczych;

d) analizowanie 1 sugerowanie wszelkich zmian w projektach, specyfikacjach i1 innych
dokumentach, ktére mogg okazac si¢ niezbedne lub pozadane podczas realizacji Kontraktu na
roboty;

e) analizowanie wszystkich decyzji, uzgodnien 1 postanowien uzyskanych w trakcie
przygotowania i realizacji nadzorowanych inwestycji i zapewnienie spelnienia zawartych
W nich wymagan;

f) wspotpraca z Zamawiajacg we wszystkich dziataniach zwigzanych z wdrozeniem 1 realizacja
Kontraktow na roboty;

g) nadzor nad prawidtowym wydatkowaniem $rodkow;

h) Wykonawca zobowigzany jest do uczestnictwa w kompletowaniu i sprawdzeniu dokumentow
do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu wybudowanego w ramach przedsiewzigcia;

i) Wykonawca ustugi potwierdza uczestnictwo w kontrolach na terenie budowy wpisem
w sporzadzonej przez Zamawiajacg ewidencji/dziennika budowy.

2) na etapie poprzedzajacym realizacje inwestycji zakres zadania obejmuje:

a) sporzadzenie i1 przekazanie Zamawiajacej do zatwierdzenia instrukcji okreslajagcych forme,
zakres 1 sposob obiegu dokumentéw wymaganych od Wykonawcy robot budowlanych;

b) przedstawienie metodyki dziatan Wykonawcy (procedury) w tym: przeplywu korespondencji,
zatwierdzania materiatlow, odbierania robdt, przygotowanie obmiarow, rozliczen
poszczegblnych elementow robot budowlanych;

3) na etapie realizacji inwestycji zakres obejmuje:

a) informowanie Zamawiajacej o postegpie prac oraz realizacji harmonogramu rzeczowo-
finansowego poprzez Raporty Miesigczne Wykonawcys;

b) sprawdzanie i opiniowanie przedstawionych przez Wykonawcéw metodologii robot,
harmonogramow, planéw BIOZ i przekazywanie do zatwierdzenia Zamawiajacej;

¢) potwierdzanie pobytow w ramach ewentualnych nadzoréw autorskich,

d) nadzor nad postgpem Kontraktow na roboty pod wzgledem technicznym, jako$ciowym,

finansowym, organizacyjnym, formalnym i terminowym;

e) informowanie Zamawiajacej o ewentualnych wadach dokumentacji projektowej
w trakcie wykonywania Kontraktu na roboty budowlane w terminach umozliwiajacych ich
usuni¢cie przez wlasciwe Biuro Projektdow bez opdznienia termindw zakonczenia
inwestycji;

f) zatwierdzanie po uprzednim poinformowaniu Zamawiajacej stosowanych materialow
budowlanych 1 instalacyjnych, urzadzen i dostaw przewidzianych przez Wykonawce robot
budowlanych do wbudowania, kontrola dokumentéw jakosSci, deklaracji zgodnosci i
certyfikatow;

g) sprawdzanie zgodnosci dostaw materiatdw 1 urzadzen z Kontraktem na roboty
1 sprawdzanie kompletno$ci wymaganych atestdw, aprobat i gwarancji na ww. urzadzenia
oraz ich $wiadectw pochodzenia;

h) kontrola sposobu sktadowania i przechowywania materiatdéw oraz uporzadkowania miejsc

sktadowania po zakonczeniu robdt;

1) zatwierdzanie zmian o0s6b wykonujacych zamoéwienie oraz podwykonawcow
zaproponowanych przez Wykonawce robot budowlanych po uprzednim uzyskaniu
akceptacji Zamawiajacej;

j) bezzwloczne informowanie o wystgpowaniu na terenie budowy podwykonawcdéw bez
wiedzy i zgody Zamawiajacej;

k) koordynacja robot w taki sposob, aby nie zakléci¢ pracy istniejacych sieci
1 instalacji;

1) dotozenie wszelkich staran w celu zapewnienia terminowego zakonczenia realizacji
Kontraktu na roboty przy minimalnym stopniu utrudnien dla mieszkancoéw, posiadaczy
gruntow, na ktorych prowadzone sg roboty oraz posiadaczy nieruchomosci przyleghych,

b nadzor, aby roboty wykonywane byly przy zachowaniu nalezytego poziomu ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa;

m) monitorowanie zagrozen dla srodowiska w zakresie sposobu prowadzenia robot;

n) sprawdzanie wykonania robot i powiadamianiec Wykonawcy robot budowlanych
o wykrytych wadach oraz po$wiadczanie usuni¢gcia wad przez Wykonawce, a takze
ustalanie rodzaju i zakresu robdt koniecznych do usunigcia wad;




0) opracowanie skutecznego systemu identyfikacji i kontroli ryzyka, przygotowanie programow
naprawczych w celu tagodzenia wszelkich niekorzystnych zmian dotyczacych jakosci,
kosztow i termindw realizacji Kontraktow na Roboty,

p) informowanie Zamawiajacej o wszystkich wystepujacych problemach oraz problemach
przewidywanych i podejmowanych dziataniach zapobiegawczych lub/i naprawczych dla

ich przezwycig¢zenia;

r) przeprowadzanie z Wykonawcg robot budowlanych odbioréow robdt ulegajacych zakryciu
lub zanikajgcych, niezb¢dnych przegladow migdzyoperacyjnych i odbioréw koncowych
realizowanego zadania inwestycyjnego z udziatem przedstawicieli Zamawiajacej;

s) ocena i weryfikacja propozycji robdt dodatkowych i1 robot zamiennych oraz zmian
przedstawionych przez Wykonawce robot budowlanych w zakresie finansowym i
rzeczowym, a takze pod wzglgdem ich dopuszczalnosci przez obowigzujace przepisy
prawa oraz przedtozenie tych ocen do decyzji Zamawiajace;j;

t) sprawdzanie i akceptacja przejSciowych i1 koncowych o$wiadczen Wykonawcy robot
budowlanych o wykonaniu robot i przygotowanie odpowiednich dokumentoéw
odbiorowych;

u) dokumentowanie wszelkich postepow prac;

w) nadzér nad montazem i utrzymaniem w nalezytym stanie tablic informacyjnych,

X) wspOlpraca z Zamawiajacg w zakresie informacji o inwestycji 1 jej promocji,

y) organizowanie rad budowy minimum raz na dwa tygodnie w miejscu wyznaczonym przez

Zamawiajgca, na ktorych musi by¢ obecny Wykonawca i wszyscy inspektorzy nadzoru;

z) organizowanie w razie potrzeb okresowych spotkan (innych niz rada budowa)
W miejscu wyznaczonym przez Zamawiajgcg, sporzadzanie i uzgadnianie ze stronami
protokotdéw z tych spotkan i przekazywanie ich wszystkim uczestnikom spotkania;

aa) udzielanie Wykonawcom robdt budowlanych pomocy w zakresie uzyskiwania wszelkich
koniecznych dokumentéw i pozwolen tj. weryfikacji przygotowanych dokumentow,

wnioskow administracyjnych, sprawdzania ich kompletnosci, biezacego informowania
Wykonawey robot o obowigzujacych przepisach i1 procedurach formalno-prawnych i
administracyjnych (ze szczegdélnym uwzglednieniem zmian wprowadzanych do
obowigzujacych przepisow),

bb) zapobieganie zdarzeniom mogacym prowadzi¢ do powstania roszczen Wykonawcy
robdt budowlanych w stosunku do Zamawiajacej, w miar¢ mozliwosci doprowadzanie
do polubownego rozwigzywania sporéw z Wykonawcg robot budowlanych,

cc) udzial w rozwigzywaniu wszelkiego rodzaju skarg i roszczen osob trzecich wyniklych
podczas realizacji Kontraktow na roboty budowlane,

dd) wstrzymanie robot prowadzonych w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu lub
niezgodnie z wymaganiami Kontraktu na roboty budowlane,

ee) udzial w odpowiedniej procedurze arbitrazowej, tj.: doradztwo, opiniowanie dokumentow,
wydawanie ekspertyz, udzial (w charakterze konsultanta-asysta) w spotkaniach/
posiedzeniach zwigzanych z procedura arbitrazows,

ff) dopilnowanie zabezpieczenia przez Wykonawce robot placu budowy w przypadku
wypowiedzenia Kontraktu na roboty budowlane,

gg) rozliczenie Kontraktu na roboty budowlane w przypadku jego wypowiedzenia,
rozwigzania badz odstgpienia od umowy;

hh) sprawdzenie 1 akceptacja wynikdw wszystkich prob i rozruchow przy oddaniu
do eksploatacji po ich weryfikacji i uzgodnieniu z Zamawiajaca,

il) sprawdzenie wymaganej dokumentacji i o$wiadczen Wykonawcy robot budowlanych w

celu zgloszenia zakonczenia robot do nadzoru budowlanego,

ji) sprawdzenie dokumentacji powykonawczej, jej zatwierdzenie a nast¢pnie dostarczenie jej
Zamawiajacej w formie ustalonej z Zamawiajaca;

kk) biezace dokonywanie przegladow placow budowy pod wzgledem bezpieczenstwa
prowadzonych robot, a w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci niezwloczne
poinformowanie Zamawiajgcej oraz sporzadzenie informacji z kontroli do wiadomosci
Zamawiajacej 1 Wykonawcy robot;

1) identyfikowanie ryzyka powstania roszczen ze strony Wykonawcy robot i Stron trzecich
oraz zapobieganie zdarzeniom mogacym prowadzi¢ do ich powstania,

#) proponowanie metod zapobiegania tym roszczeniom, a w przypadku ich wystgpienia
przedstawienie stanowiska w odniesieniu do zasadnosci tych roszczen;




mm) sprawdzanie jakosci wykonanych robot i powiadomienie Wykonawcy robot o wykrytych
wadach oraz okreslenia zakresu koniecznych do wykonania robot poprawkowych,

nn) stwierdzenie i poswiadczenie usunigcia wad 1 usterek przez Wykonawce robot,

00) przygotowanie do odbioru czesciowego i koncowego robot, sprawdzenie kompletnosci i
prawidlowosci przedtozonych przez Wykonawce robdt dokumentéw wymaganych do
odbioru oraz uczestnictwo w odbiorach robot;

pp) przestrzeganie wykonawstwa robot zgodnie z harmonogramem oraz zakonczenia ich
W wyznaczonym terminie.

rr) w terminie do 7 dni po zakonczeniu miesigca monitoring realizacji inwestycji.

4). po zakonczeniu realizacji inwestycji zakres obejmuje:
a) przygotowanie dokumentow dla sporzadzenia dowoddéw odbioru technicznego dotyczacych
rob6t budowlanych;
b) w okresie zglaszania wad, w sytuacji wystgpienia wad lub uszkodzen, niezwloczne
stawiennictwo na placu budowy celem zbadania przyczyn powstania wad,
c) zapewnienie stalego nadzoru w okresie zglaszania wad:
- dokonywanie inspekcji 1 nadzor nad robotami zaleglymi oraz robotami niezbednymi do
usunigcia stwierdzonych wad i ich odbior;
- wspieranie Zamawiajacej w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnietych roszczen
1 sporow;
- organizowanie i dokonywanie przegladow gwarancyjnych zgodnie z harmonogramem
oraz na kazde wezwanie Zamawiajacej;
- prowadzenie dokumentacji w sprawie zgtaszania wad i usterek;
- konsekwentne egzekwowanie obowigzkéw gwarancyjnych od Wykonawcoéw oraz
potwierdzenie usuwania usterek i wad;
- sktadanie Zamawiajgcej raportow po kazdym przegladzie gwarancyjnym.
d) wystawienie innych dokumentow zgodnych z warunkami nadzorowanych kontraktow
oraz pozostalej dokumentacji niezbednej dla prawidtowej i skutecznej realizacji robot.
4. Zakres umowy obejmuje realizowanie w porozumieniu z Zamawiajgcg wszystkich innych
czynnosci i obowigzkéw niewymienionych w ust. 4, ktore beda niezbedne dla poprawnej
realizacji Kontraktu i zabezpieczenia interesow Zamawiajacej.

§4

Nadzor inwestorski, stanowigcy przedmiot niniejszej umowy, Inspektor Nadzoru bedzie wykonywat

od dnia podpisania umowy do 17.03.2023 r. - jednakze termin zakonczenia umowy moze ulec

przedluzeniu w sytuacji opéznienia przez Wykonawce robot bedacych przedmiotem inwestycji,
wowczas zakonczenie sprawowanego nadzoru nastapi z dniem faktycznego wykonania

i rozliczenia zadania okreslonego w § 1.

Ponadto Inspektor Nadzoru bedzie w gotowosci uczestniczy¢ w kazdym przegladzie gwarancyjnym

wynikajacym z realizacji badz stosowania zapisow umowy zawartej w Wykonawcg robot

budowlanych.
§5

1. Tytutem wykonania niniejszej umowy Inspektor Nadzoru Inwestorskiego otrzyma wynagrodzenie
brutto w Kwocie: .ceeeeeseseees zl brutto (stownie: ............ccooeenenn. ).

2. W przypadku zmniejszenia zakresu robot objetych nadzorem, z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajacej, wynagrodzenie Inspektora Nadzoru zostanie zmniejszone proporcjonalnie do
warto$ci zrealizowanych robot.

§6

1. Platno$¢ dokonana bedzie przelewem na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy podany
na fakturze z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Zamawiajacg prawidlowo wystawionych faktur (2 ptatnosci).

Podstawa do wystawienia faktury bedzie odebranie przez Zamawiajaca danej cze¢$ci zamowienia,
bez zastrzezen.

2. Nalezno$¢ za wykonane roboty platna bedzie przelewem na konto Wykonawcy wskazane na
fakturze lub na konto podwykonawcy, z tym, Ze:

a) Zamawiajaca zastrzega sobie prawo rozliczenia platnosci wynikajacych z umowy za
posrednictwem metody podzielonej platnosci przewidzianej w przepisach ustawy
o podatku od towarow i ustug.



b) Wykonawca o$wiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w umowie lub na fakturze
jest rachunkiem umozliwiajacym platno§¢ w ramach mechanizmu podzielonej
platnosci, oraz jest rachunkiem znajdujacym si¢ w wykazie podatnikow VAT
prowadzonego przez Szefa KAS (Biala lista podatnikoéw VAT).

3. Ptatnos$ci beda realizowane w nastgpujacy sposob:
I platnos¢ w wysokosci 40% wynagrodzenia brutto po wykonaniu przez Inspektora Nadzoru
obowigzkow wynikajacych z umowy, po zrealizowaniu i1 odebraniu 50% wartosci robot
wykonanych przez Generalnego Wykonawce.
II platno$¢ w wysokosci 60% wynagrodzenia brutto po wykonaniu przez Inspektora Nadzoru
catego przedmiotu umowy dotyczacego nadzoru nad wykonywaniem robdt budowlanych przez

Generalnego Wykonawce.

4. Za nieterminowe ptatnos$ci faktur Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

5. Ustala sig, ze data dokonania ptatnosci jest data obcigzenia konta bankowego Zamawiajace;j.

6. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacg wad w przedmiocie umowy, wstrzyma si¢ ona
z dokonaniem odbioru do czasu usunigcia tych wad przez Wykonawce na koszt i ryzyko
Wykonawcy.

§7

1. Zamawiajgcemu przyshuguje prawo odstgpienia od umowy w sytuacjach:

1) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Odstapienie od
umowy w tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie miesigca od powzig¢cia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach. W takich okolicznosciach Inspektor Nadzoru moze zada¢ jedynie wynagrodzenia
naleznego mu z tytulu wykonania cz¢sci umowys;

2) w przypadku wykonywania umowy przez Inspektora Nadzoru w sposob niezgodny z obowigzujagcymi
przepisami, razgcego naruszenia postanowien niniejszej umowy badz tez utraty przez niego uprawnien
niezbednych do wykonywania umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia przez Zamawiajacg
informacji stanowigcych podstawe oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

2. Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemne;j z jej uzasadnieniem pod rygorem jej niewaznosci.

§8
1. W przypadku odstapienia przez Zamawiajgcg od umowy z przyczyn okreslonych w § 7 ust. 1, pkt 2
umowy, Inspektor Nadzoru zaptaci Zamawiajacej kar¢ umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia
netto okreslonego w § 5 ust. 1.
2. Zamawiajgca zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej za zgoda obu Stron od
rygorem jej niewaznosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§11
Ewentualne spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy, rozstrzyga¢ bedzie Sad wlasciwy dla
siedziby Zamawiajace;j.

§12
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa dla Zamawiajacej i jeden
dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACA: WYKONAWCA:



