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Stawa 2022

UCHWALANR ......coecrinues
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach Gminy
Stawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. 2021, poz. 1372),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2021. poz.
741 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Stawie nr XXX/228/21 z dnia 25 lutego 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w obrebach Gminy Stawa ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium i zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa (Uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr:
XXXIV/261/21 z dnia 26 sierpnia 2021r.) Miejska w Stawie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach Gminy
Stawa.

2. Integralng  czeScig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawa sg nastepujace
zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Lubogoszcz w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Kuznica Gtogowska w skali 1:1000;
3) zatgcznik nr 3 - rysunek miejscowego planu dla obrebu Stawa, Przybyszéw w skali 1:1000;

4) zatgcznik nr 4 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Stawa, Radzyn, Lipinki w skali 1:1000;

)
)
)
5) zatgcznik nr 5 - rysunek miejscowego planu dla obrebu Lipinki w skali 1:1000;
6) zatgcznik nr 6 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Stare Stracze w skali 1:1000;
7) zatgcznik nr 7 - rysunek miejscowego planu dla obrebu Krazkowo w skali 1:1000;
8) zatgcznik nr 8 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Krzepielow w skali 1:1000;
9) zatgcznik nr 9 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

10) zatacznik nr 10 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

11) zatacznik nr 11 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznymi od
1 do 8 uchwaty Rady Miejskiej w Stawie;

4) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie,
ktére wramach realizacji planu winno staC sie przewazajacq (dominujacg) formg wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkciji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegdtowych niniejszej uchwalty;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkdw niniejszej uchwaty i nie
przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej moéwi niniejsza uchwata, oraz wczesniejszej lub
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
okreslajacg maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw i pozostatych obiektow budowlanych
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy taraséw, schodéw terenowych —
stanowigcych dojscie do budynku, zadaszer nad wejSciem do budynku, trafostacji, obiektéw liniowych, sieci i
urzadzen technicznych, sieci uzbrojenia terenu, obiektdw budowlanych zwigzanych z droga);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe w tym kontenerowe, stacje rozdzielcze, magazyny energii, w tym kontenerowe (infrastruktura
techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu, np.
w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie sie przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na jeden
lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni ustugowej, lub jedno
miejsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc postojowych zamknietych). Miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elekiroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich napie¢, za ktdrej
ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), (poprzez sie¢ elektroenergetyczng
nalezy rozumie¢ zesp6t potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i
rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i
stacji elektrycznych nie bedacych wlasnoscig OSD;

12) instalacja odnawialnego zrddta energii lub farma fotowoltaiczna — instalacja w rozumieniu art. 2 pkt.13 Ustawy z
dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrodtach energii, przetwarzajaca energie promieniowania stonecznego na
energie elektryczng (ogniwa fotowoltaiczne).

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszary objete ochrong konserwatorska;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) istniejace linie sieci elektroenergetycznych o napigciu wysokim i Srednim. Pasy ochrony funkcyjnej zgodnie z
aktualnymi przepisami. Na rysunku planu wskazano orientacyjny przebieg linii sieci elektroenergetycznych,

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011,
4) granice Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 306,
5) strefa ochrony sanitarnej,
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6) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”,

7) ujecia wod podziemnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkgji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania
i zagospodarowania terenéw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace,
c
d

e

)
) znaki informacyjne,

) obiekty matej architektury,

) dojazdy tymczasowe i state zwigzane z zapewnieniem dostepu do terenéw o réznym przeznaczeniu
podstawowym,

f) lokalizacje kontenerowych staciji transformatorowych;

3) dopuszcza sie remont, modernizacje, rozbudowe oraz nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych
pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i zapisami niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy dziatki budowlanej;
5) ustala sie obowigzek umozliwienia dostepu do wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty towarzyszace oraz, ekrany, dopuszczone ustaleniami planu do
lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu
0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drdg
publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz w nastepujacych
odlegtosciach zgodnie z przepisami odrebnymi:

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

e) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

f) 6m od linii rozgraniczajacych ciag pieszo - jezdny KDPJ,
g) 3m od granicy ciekéw wodnych WS.

h) dla terenéw oznaczonych symbolem R i ZN linia zabudowy w odlegto$ci 15m od linii rozgraniczajacych drogi
klasy KDPJ, KDW i KDD.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okre$la sie nastepujace ustalenia:
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1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowa¢ obowigzujace przepisy
odrebne dotyczace ochrony $rodowiska;

2) ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektéw iurzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie instalacji odnawialnych zrodet energii wraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do przytaczenia zrodet wytworczych do sieci
elektroenergetycznej;

3) wyklucza sie lokalizacje zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancii
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia
granic wiasno$ci terenu, na jakim jest lokalizowana;

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach: ustug sportu i rekreacji US;

6) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé jego pofozenie w obszarze o znacznych zasobach
wad podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego: ,Zbiornik Wschowa” — Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 306, (gteboko$¢ zalegania warstw wodono$nych 2m — 50m, Srednia 35m) objetego rezimem wysokiej ochrony i
by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej
gospodarki wodno-$ciekoweyj;

7) cze$¢ terenu objetego planem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawsko —
Przemeckie” utworzonego na podstawie uchwaty Nr XXII1/293/16 Sejmiku Wojewddztwa lubuskiego z dnia 12
wrzesnia 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Stawsko -
Przemeckie” (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2016r. poz. 1868) oraz uchwaty zmieniajacej nr L/796/18 z dnia 29
pazdziernika 2018r (Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2018r. poz. 2524 oraz obszaru Natura 2000 — obszar specjalny ochrony
ptakéw Pojezierze Stawskie PLB3000011;

8) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno - widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczego6towych dla poszczegblnych terendw elementarnych zawartych w § 14 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej

§ 6. 1. Dla zapewnienia wtasciwej ochrony débr kultury wyznacza si¢ dla terenu (zatgcznik nr 6) Stare Stracze
obszar zabytkowych uktadéw ruralistycznych ujete w ewidencji zabytkow, ktére podlegajg ochronie oraz ustala sie
obowigzujace zasady ochrony i rewaloryzacji tych obszaru, ze szczegéinym uwzglednieniem:

1) Ustala sie ochrone i rewaloryzacje zabytkowego uksztattowania i rozplanowania uktadéw ruralistycznych wraz z
elementami wchodzacymi w ich skfad, w szczegdlno$ci placow i ulic, zieleni, zabudowy, matej architektury, a takze
zachowanie i ochrona oraz przywracanie historycznych osi kompozycyjnych i widokowych, panoram, historycznych
dominant architektonicznych i krajobrazowych oraz przestrzennych, typu historycznej zabudowy;

2) Nakaz wprowadzania nowej zabudowy z uwzglednieniem historycznego zagospodarowania i parcelacji terenu;

3) Zakaz podejmowania dziatan mogacych powodowaé degradacje chronionych wartosci obszaru, w tym
wprowadzania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach, gabarytach i uksztattowaniu niedostosowanych do
sasiedniej zabudowy historycznej oraz uksztattowania zabytkowego uktadu (m.in. pawilony handlowe);

4) Zakaz stosowania materiatéw zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, blachy falistej,
dachéwkopodobnej, okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding i ptyt warstwowych, ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem podmurdwek i stupkdw;

5) Zakaz lokowania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych oraz innych tego typu
urzadzen w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych;
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6) Nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni i ochrony starodrzewu poprzez zachowanie i odtwarzanie historycznych
kompozyciji uktadédw;

7) Nakaz ochrony nawierzchni historycznych oraz ksztattowanie nowych nawierzchni w tym odtwarzania nawierzchni
historycznych (zachowanie, remont i uzupetnianie nawierzchni historycznych; zachowanie historycznych szeroko$ci
przekrojow ciggow komunikacyjnych, odtwarzanie lub nawigzanie nowg nawierzchnig do nawierzchni historycznych
w przypadku ulic z zachowang cze$ciowo lub catosci nawierzchnig historyczng);

8) Nakaz dostosowania formy obiektdw matej architektury w miejscach z zachowang zabudowg historyczng do
charakteru otoczenia;

9) Nakaz ksztattowania elementow reklamowych, informacyjnych, oraz elementéw matej architektury, oswietlenia
placow i budynkéw z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru;

10) Zakaz wprowadzania obiektéw dysharmonizujacych, takich jak kontenery, garaze, przyczepy i kioski z
wylaczeniem kontenerowych stacji transformatorowych, kontenerowych magazynéw energii i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

11) Zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz obiektéw masztowych.
2. Stanowiska archeologiczne — zasady ich ochrony:

1) Ochrong obejmuje sie warstwy kulturowe i stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich ochrone
nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Wykaz stanowisk archeologicznych — gmina Stawa:

Nr na Y
L.p.| Miejscowos¢ | Stanowisko |obszarze| Obszar AZP Funkcja Chronologia Priynaleznosc
AZP. ulturowa
1. |Stawa 9 4 63-19 Slad osadniczy SR
2. |Stawa 10 5 63-19 Obozowisko? Mezolit k. przeworska
Slad osadniczy OWR
3. |Stawa 11 6 63-19 Slad osadniczy EK
4. |Stawa 12 7 63-19 Obozowisko Mezolit
osada $R
5. |Stawa 13 8 63-19 Obozowisko Mezolit k. tuzycka
osada? Ha
osada WS
6. |Kuznica 5 40 63-19 $lad osadniczy EK
Glogowska $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy SR
7. |Krzepiglow 14 21 65-20 $lad osadniczy SR
8. |Krzepielow 15 22 65-20. $lad osadniczy SR

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drdg dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
2) tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US;
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1)w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktérych mowa wust. 1, okresla sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpaleréw drzew, pasow
zieleni izolacyjnej, obiektdw malej architektury, elementéw informacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen towarzyszacych.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarza o szeroko$ci 50m od granicy cmentarza oznaczonej na
zatgczniku graficznym nr 3;

4) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy ochronny sanitarnej dla cmentarza nowej zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, lokalizacji obiektéw zwigzanych z magazynowaniem, handlem i przetwérstwem artykutéw
zywnosciowych.

5) na obszarze objetym planem wystepuijg ujecia wod podziemnych uzytkowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6;

2) Wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50m nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, lokalizacji obiektdw zwigzanych z magazynowaniem, handlem i przetworstwem
artykutéw zywno$ciowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drég klas:
1) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;
2) wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW;
3) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ.
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie nowobudowane liniowe elementy urzadzen infrastruktury
technicznej powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego i $redniego napiecia oraz telefoniczne
wylacznie kablowe) z wytaczeniem stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych zwigzanych z
przytaczeniem obiektow do sieci.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie pobér wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi,

b) dopuszcza sie pobdr wody z wtasnych uje¢ wodnych z wytaczeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej cmentarza
(150m);

2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych (bytowych, komunalnych)
do lokalnej oczyszczalni $ciekow,

b) budowa bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb), ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej,
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3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wéd do kanalizacji
obowigzuje gromadzenie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie. Dla instalacji odnawialnych zrodet
energii dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych na wiasny teren nieutwardzony z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) zaopatrzenie w gaz:

a)po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,
c
d

e) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
(otwierane na zewnatrz ogrodzenia)

)
) dopuszcza sig budowe, przebudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,
) ustala sie minimalng $rednice sieci gazowej 25 mm,

)

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lub z sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej,

b) nalezy zachowaC obostrzenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z lokalizacji istniejacej i projektowanej
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej,

¢) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie w stosunku do ktérego inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz na podstawie przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczna z instalacji odnawialnych zrédet energii,

e) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe,
remont i utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej, na podstawie
przepisow odrebnych,

f) umozliwia sie¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
- stacji elektroenergetycznych w tym stacji WN/SN i SN (w tym stacji SN/nn),

g) wzdtuz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjne;
energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) wyznacza sie¢ pasy technologiczne wzdtuz projektowanych istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie
moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia,

j) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych,

k) pasy technologiczne linii napowietrznych WN uwidocznione na rysunku planu nie sg réwnoznaczne z pasami
okres$lonymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy,

[) umozliwia si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i
elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach
ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci,
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1) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych lub innych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
0 innym przeznaczeniu wraz z mozliwo$ciq wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

m) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
urzadzeniami z infrastruktury technicznej elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym,

n) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn) sg realizowane jako
obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimaina powierzchnia dziatki, szerokos¢
frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektow urzadzen
infrastruktury elektroenergetyczne;j,

0) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

p) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi,

r) zapewnia sie mozliwos¢ dostepu i dojazdu do urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupdw) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

s) przeznaczenie terendw dla lokalizacji zrédet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej. Przytaczenie zrddta do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi

6) telekomunikacja — zasady rozwoju urzadzen infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa; dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie
pasoéw drogowych istniejacych i projektowanych drog,

¢) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komérkowej,

e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych,

f) na obszarze objetym planem zaktada sie utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

g) dla masztow telefonii komérkowej nie ustala sie maksymalnej wysokosci.

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych Zzrodet zasilania, zgodnie
z przepisami szczegoinymi,

8) gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze i przemystowe gromadzi¢ w sposdb zapewniajacy
ochrone $rodowiska do kontenerdw zlokalizowanych na terenie wlasnym, wedtug przyjetego na terenie gminy
systemu i zgodnie z przepisami szczegdinymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 12. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
§ 13. 1. Scalenie i podziat oraz podziat nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:
1) SUW/US minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?,

2) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem AG, RO, EF minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 25m, minimalne;
powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?,
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3) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90>

4) w uzasadnionych przypadkach, gdy uwarunkowania terenu nie pozwalajg na zachowanie wyzej wymienionych
szeroko$ci frontu dziatki dopuszcza sie zmniejszenie szeroko$ci frontu dziatki do 5m,

5) dopuszcza sie odstepstwo od warunkdw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie
dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

6) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace dopuszcza sie na obszarze planu
wydzielanie dziatek o wielko$ciach mniejszych i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

§14.Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
terendw:

1. Obszar lokalizacji odnawialnych zrodet energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW na obszarach
funkcjonalnych oznaczonych symbolami: AG/1-4, SUW/US/1, NO/1,2, T/1,2, K1, W/1-3, wraz ze strefg ochronng
obowigzuje:

1) Dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i
urzadzeniami towarzyszacymi na wszystkich obszarach funkcjonalnych pod warunkiem spetienia wymagan
okreslonych dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych oraz z uwzglednieniem ponizszych ograniczen.

2) Strefa ochronna od farmy fotowoltaicznej musi zawiera¢ sie w obszarze lokalizacii tej instalacji odnawialnych zrodet
energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW;

3) Wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych i urzadzern posadowionych na gruncie nie moze przekracza¢ 6m od
powierzchni terenéw, na ktdrych sie znajduja, z wylaczeniem stupdw elektroenergetycznych, masztow
odgromowych i stupdw pod monitoring dla ktorych nie stawia si¢ ograniczen wysoko$ci pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych

4) Wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych i urzadzern posadowionych na dachach obiektéw kubaturowych nie moze
przekracza¢ 1,5m nad poziom dachu;

5) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz - 80%;
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza — 10 %;

7) Intensywno$¢ zabudowy obiektéw kubaturowych - 0,01 - 0,8;

2. EFM1 - 6 — przeznaczenie podstawowe — tereny odnawialnych zrédet energii - farmy fotowoltaiczne o mocy
powyzej 100kW wraz ze strefg ochronng obowigzuie:

1) Przeznaczenie uzupetniajace — sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacje transformatorowe,
magazyny energii, urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace, a takze miejsca postojowe;

2) Strefa ochronna od farmy fotowoltaicznej musi zawierac sie w obszarze lokalizacji tej instalacji odnawialnych zrodet
energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW;

3) Wysoko$¢ urzadzen i obiektdw, sktadajacych sie na instalacie odnawialnego zrédta energii , obiektow
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzehn towarzyszacych oraz innych i urzadzen
posadowionych na gruncie nie moze przekracza¢ 6m, z wylaczeniem stupdw elektroenergetycznych, masztow
odgromowych i stupdw pod monitoring dla ktorych nie stawia sie ograniczen wysoko$ci pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych
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4) Ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych 2°- 45°;
5) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;

)
)
6) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych — 80%;
7) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %;

)

8) Intensywno$¢ zabudowy obiektow kubaturowych — 0,000001 - 0,8;

3. AG/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej w tym handel, obowigzuije:
1) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,

d

e) zielen urzadzona,

)

c) obiekty rzemiesInicze, przetwérstwo miesne,
) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
)

f) urzadzenia towarzyszace,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) instalacie odnawialnych zrédet energii na obszarze 100% powierzchni terenu oraz bez koniecznosci
réwnoczesnej realizacji funkcji podstawowej i zgodnie z §14 ust1.

2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne podmioty
ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegoinych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowe]j oraz dostepnosci wtasciwych stuzb do obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego punktu
dachu,

b) dopuszcza sie lokalizacie wielko-kubaturowych obiektéw produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich waloréw architektonicznych,

c) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach pofaci dachowych 2°- 45°,

d) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza sie nakaz stosowania dachowki ceramicznej lub
cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

e) od strony terendéw sasiednich nakazuje sie co najmniej 3m pas nasadzen zieleni wielopoziomowej. Obowigzek
ten nie dotyczy inwestycji w zakresie instalacji odnawialnych zrédet energii,

f) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng iizolacyjna. Obowigzek ten nie dotyczy
inwestycji w zakresie instalacji odnawialnych zrddet energii

4) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach w stosunku do ktorych inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz na podstawie przepiséw odrebnych, stuzace obstudze
terenow na ktorych sg zlokalizowane oraz terenéw sasiednich,

5) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

6) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50%. W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,

7) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
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8) Intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 0,5, W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii Intensywnosé
zabudowy 0,000001 - 0,8,

9) odprowadzenie Sciekdéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

4. RO/ - przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) budowa nowych budynkdw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
b) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych iprodukcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegoinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m. liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 5° - 45°,

c) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej w kolorze ceglastym
matowym,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 20%.

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,

g) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 0,5,

5) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadcy terenu,

5. SUWIUS/ - przeznaczenie podstawowe — terenu komunalnej stacji uzdatniania wody oraz ustug sportu i
rekreac;ji.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

2) Dopuszcza sie budowe obiektoéw dla potrzeb sportu, rekreacji i placéw zabaw wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga oraz zielenig,

3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu,
towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

4) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) Ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 10m.

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 5°- 45°,
c) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 10%. W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych zrédet energii powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%, W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
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f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,4, W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii Intensywno$é
zabudowy 0,000001 - 0,8.

6) dla komunalnej stacji uzdatniania wody obowigzuie:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z uzdatnianiem i eksploatacja ujecia wod dla celow
komunalnych,

b) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

C) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzuja ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej i
posredniej okre$lone w przepisach szczegélnych.

6.NO/M,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny oczyszczalni $ciekow — uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

c

d

¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,000001 do 1,0.

ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m.’

)
)
)
)

7.TN,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen telekomunikacji - uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 90%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%,

c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45° dopuszcza sie konstrukcje wiezowe szkieletowe.
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25m.’
)

c) intensywno$¢ zabudowy do 0,000001 do 1,0.

8. K/ - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi.
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

)
c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6m.’

)

¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,000001 do 1,0.

9. W-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — uzytkowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%, W przypadku lokalizacji instalaci
odnawialnych Zrédet energii powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%, W przypadku lokalizacji instalacii
odnawialnych zrodet energii powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m.’

c) intensywnos¢ zabudowy do 0,01 do 0,5. W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
Intensywno$¢ zabudowy 0,01 - 0,8.

10. RM-16 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, taki i pastwiska.
1) Ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z produkcjg rolna,

2) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5%,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%,

)
)
5) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m.

)

7) intensywnos¢ zabudowy do 0,001 do 0,1.

11. ZLM-7 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania
lasow,

2) Dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych i Sciezek rowerowych

3) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,

12. WS/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawdw rekreacyjnych.

1) Dopuszcza sie realizacje nowych urzadzer wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

2) Nakazuije sie zachowanie funkcji urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) Nakazuje sie zachowanie dostepu do urzadzenia wodnego w stopniu wystarczajacym jego eksploatacji, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) Ustanawia sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych na obszarze wystepowania urzadzenia wodnego,
z wytaczeniem obiektow stuzgcych do ksztattowania zasobow wodnych i korzystania z tych zasobow oraz
prowadzong gospodarkg wodng zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) Zakazuje sie nasadzania krzewow i drzew uniemozliwiajacych dostep do wad.

§ 15. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen w zakresie komunikacji i wprowadza sie ich nastepujaca
klasyfikacje funkcjonalna:

1. KDD/1,2 - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 10 -16m,

b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,
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¢) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
2. KDW/1 - drogi wewnetrzne

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-9m,

b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

5. KDPJ/1,2 - ciagi pieszo — jezdne (wewnetrzne), wsréd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowane,
odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej
i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 5m,
b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
6. Ustala sie obstuge projektowanych terenéw z istniejacej sieci drogowe.

7. Dopuszcza sie przeprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen towarzyszacych w liniach
rozgraniczajacych drdg, po wczesniejszym uzgodnieniu z wiascicielem.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) w wysoko$ci 30% dla wszystkich
terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stawie
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr .............c.......
Rady Miejskiej w Stawie

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH GMINY SLAWA.

o . Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
#:stjléz:]érgtﬁ’ Oznaczenie pré;::glljegll:nu Burmistrza Rady Miejskiej
Data organizacyjnej nieruchomo$ da wsprgwie ' wsprqwie '
Lp. wp+ng, i adres Tre$¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosci rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U.
2021. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Stawie dokonata rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zatgczong wyzej tabela.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stawie
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Stawie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) Rada
Miejska w Stawie rozstrzyga, co nastepuie:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
gminy Stawa, w stosunku do poprzednich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
w obrebach gminy Stawa nie przewiduje sie nowych znacznych inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy; wszelkie
inne koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stawie
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Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Stawie

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH

W OBREBACH GMINY SLAWA

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach gminy
Stawa, Rada Miejska w Stawie przystapita uchwatg nr XXX/228/21 z dnia 25 lutego 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach Gminy Stawa

W dniu 10.05.2021r. Burmistrz Stawy obwiescit, a w dniu 21.05.2021r. ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktdrego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednocze$nie wystapit o
uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W wyznaczonym
terminie wptyneto 8 wnioskdw. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystapiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko. Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistycznej dotyczace
zaopiniowania przedmiotowego planu odbyto sie w dniu 15.09.2021r na ktorej wydano pozytywng opinie do projektu
planu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i
parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych ochrong
akustyczna, wskazanie obszardw objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnienri
instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagar srodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

poprzez wskazanie obiektow i obszardw objetych ochrong konserwatorska oraz okreslenie zasad zagospodarowania
tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a fakze uzgodnienie projektu planu z
Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych ochrong
akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji. Uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w centralnej czesci miasta
jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ograniczeniem wysokoSci zabudowy. Uznano, Ze
takie rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne i adekwatne do istnigjgcych uwarunkowar (obszar poza
$rédmiejski miasta);

prawo wtasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwoSci udziatu w procedurze planistycznej (wytoZzenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnieri z organami ochrony paristwa

potrzeby interesu publicznego;
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poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym;

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

+ zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogfoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na sfronach urzedu informacji o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowegqo projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci skfadania
wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji
publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i prognozy;

+ zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob niepetnosprawnych, wynikajace z Konwencji o
prawach 0séb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz.
1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegdlnych terenach odpowiedniej liczby migjsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednit ztozone do

planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono

cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczeg6lnosci:

*  wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do odpowiednigj ilosci i
jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w wode, z wodociggu.

*  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw zostato
zapewnione przez dopuszczenie chodnikdw i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach komunikacji publicznej;

*  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju
zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych $rédmie$cia oraz zmiany funkcji istniejacych terenéw na
obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w infrastrukture
techniczna, ciagéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie istniejgcego zainwestowania,
poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w sasiedztwie istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach gminy Stawa zgodny jest z
analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stawa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W planie przewidziane sg niewielkie inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z realizacjq
odcinkoéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczna. Wystapia natomiast spore przychody
zwigzane z podatkami od nieruchomo$ciami i sprzedazg nieruchomosci gminnych. Z uwagi na niewielka ilo$¢
planowanych drég oraz mozliwie spore wptywy ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych i z podatkéw od nieruchomosci,
wplyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny.
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