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UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Lubiatéw gmina

Stawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019, poz. 506
ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2020, poz. 293) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Stawie nr XIV/129/19 z dnia 29 pazdziernika 2019r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebie Lubiatdbw gmina Stawa i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa (Uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr:
XIV/63/15 z dnia 24 wrzesnia 2015r. i Uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr: XXXIV/205/17 z dnia 30 marca 2017r.)
Rada Miejska w Stawie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Lubiatéw
gmina Stawa;

2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych w obrebie
Lubiatow gmina Stawa sg nastepujace zatgczniki:

zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu w skali 1:1000;

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

planie miejscowym — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu miejscowego — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Stawie;

przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym
terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajaca (dominujaca) formg wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu warunkow niniejszej uchwaty i
nie przekraczajaca 20% powierzchni terenu, chyba, ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wcze$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajacg maksymalny zasieg usytuowania wszelkich obiektéw budowlanych w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy taraséw, schodéw terenowych -
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2.

stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wej$ciem do budynku, wiat ktére mogq przekroczyé linie
zabudowy do 3m);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to jedno miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50m?2 powierzchni ustugowej, oraz min. 2 miejsca na jedno mieszkanie. Na kazde 10 miejsc
parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;

11) obiekty kubaturowe - to wszelkie budynki i inne obiekty budowlane, ktdrym mozna przypisa¢ parametr
objetosci.

12) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢,
za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator system dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢
elektroenergetyczng nalezy rozumieC zespot wzajemnie potaczonych linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD.

§3.
Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)  granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terendw lub obiektow, w
niniejszym planie nie okre$la sie:

1) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

2) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich

terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady

jego ksztattowania:

1)  ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okres$lonych planem funkcji, okre$lonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikdw
wykorzystania i zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw
ochrony Srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych Srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe (do momentu podjecia
dziatari inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury,

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$la sie nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowac obowigzujace przepisy
odrebne dotyczace ochrony Srodowiska;

2) ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3) teren objety planem pofozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawsko -
Przemeckie” utworzonego na podstawie uchwaty Nr XXI11/293/16 Sejmiku Wojewddztwa lubuskiego z dnia 12
wrze$nia 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Stawsko —
Przemeckie” (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2016r. poz. 1868) oraz uchwaty zmieniajacej nr L/796/18 z dnia 29
pazdziernika 2018r (Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2018r. poz. 2524) oraz obszaru Natura 2000 — obszar specjalny
ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie PLB3000011. Ponadto obszar znajduje sie w granicach korytarza
ekologicznego Lasy Stawskie KPdC-21B. Obowigzuje uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wprowadza sie wymag utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych przepisami
odrebnymi na terenach ustug rekreacji oznaczonych symbolem ZPUT/1.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

1. W przypadku wystapienia obiektéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ ich ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.

§8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuija.

§9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu

2. Ustala sie mozliwo$¢ zabudowy jedynie w tych fragmentoéw terenu dla ktorych uzyskano uprzednio zgode na
przeznaczenie cele nielesne i wytaczono z produkcji lesne;.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej oraz funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ obstuge projektowanych terenow z istniejgcych drog zlokalizowanych stycznie do granicy planu.
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§ 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuije sie zasade, iz wszystkie nowobudowane liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego i Sredniego napiecia
oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem staciji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych WN-

110kV.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:

a)

b)

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie pobor wody z wtasnych uje¢ wodnych

2) kanalizacja sanitarna:

d)

po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekdw sanitarnych
(bytowych, komunalnych) do oczyszczalni $ciekow,

budowa tymczasowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) ale tylko do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

ustala sie obowigzek usunigcia szamb po przytaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej,

zakazuije sie¢ budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw.

3) kanalizacja deszczowa - nakaz zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej lub odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) zaopatrzenie w gaz:

po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie obowigzek zaopatrzenia z sieci gazowe;j,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowej,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,

ustala sie minimalne Srednice sieci gazowej 25mm,

linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu o cisnieniu ponizej 0,5MPa,

5) elektroenergetyka:

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,
dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrddet energii, takich jak instalacje
fotowoltaiczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe,
remont i utrzymanie istnigjacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie
przepisow odrebnych,

umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: linii elektroenergetycznych SN i nn
wraz z przytaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym, oraz stacji elektroenergetycznych
SN/nn w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,

wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym,

planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nn) bedace
wiasnos$ciq OSD sg realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia
zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych
nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury elektroenergetycznej,

dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z
mozliwo$cig wprowadzenia do staciji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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i) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej i istniejace] infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw
odrebnych.

6) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,

7) zaopatrzenie w ciepto - nalezy realizowa¢ w oparciu o paliwa nieodnawialne (paliwem gazowym, ptynnym,
oraz energiq elektryczna) oraz odnawialne (drewno, wegiel kamienny, biomasa),

8) gospodarka odpadami - zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw

Ustala sie uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych.

§13.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalenie i podziat nieruchomosci oraz podziat dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:
1) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem ZPUT/1: minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?;
2) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°;
3) dopuszcza sie odstepstwo od warunkdéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia dziatki
na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

ROZDZIAL lI
Przepisy szczego6towe

§ 14.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1. ZPUT/ - przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyki, ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,
ustug gastronomii, ustug hotelarskich, pensjonatdw, tereny laséw, obowigzuije:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

a) zabudowa letniskowa, rekreacyjno - wypoczynkowa,

b) funkcja mieszkaniowa wbudowana do maks. 1 mieszkania wtasciciela lub zarzadcy nieruchomosci;
2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych zabudowan oraz lokalizacje nowych budynkdw w obrebie linii zabudowy,
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie¢ dachy
ptaskie w budynkach o wysokosci do 10m,

c) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna,
d) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektdéw reklamowych.
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4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze
terenéw na ktorych s zlokalizowane oraz terenéw sasiednich,

5) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
6
7

8) intensywno$¢ zabudowy 0,01 - 0,4,

powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 20%.

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

)
)
)
)
10) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

ROZDzZIAL Il
Przepisy koricowe

§15
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293) w wysoko$ci 30%.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stawy.
§17
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Stawie
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Btad! Nie podano nazwy zakladki.Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.
1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE LUBIATOW GMINA

SLAWA.
. . Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
r’:j:zz\mvgs'gr::)';]tlsi‘ Oznaczenie rgztk?:]enll:nu Burmistrza Rady Miejskiej
Data or aniJzac inei nieruchomos | P dls W sprawie W sprawie
Lp. |wptywu, ga d yinel Tres¢ uwagi ci, ktorej ieruchomosai rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi laares dotyczy nlerLEomosal, uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszajacego ktorej | . | .
uwagi uwaga dotyczy uwaga uwzg ed nieuwzg | uwzg ed nieuwzg
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.|.
Dz. U. 2020, poz. 293) Rada Miejska w Stawie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zataczong wyzej tabela.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Stawie
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Lubiatow
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Btad! Nie podano nazwy zaktadki.Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Stawie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020,
poz. 293) Rada Miejska w Stawie rozstrzyga, co nastepuije:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Lubiatdw gmina Stawa nie przewiduje sie¢ nowych inwestycji stanowigcych
zadania wtasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okre$lone zostaty w prognozie
skutkdw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Stawie




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Lubiatow
gmina Stawa.

UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W OBREBIE LUBIATOW GMINA SLAWA

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Lubiatéw gmina Stawa, Rada Miejska w Stawie przystapita uchwatg nr XIV/129/19 z dnia 29 pazdziernika 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebie Lubiatéw gmina Stawa.

W dniu 9 stycznia 2020r. Burmistrz Stawy obwieScit, a w dniu 24 stycznia 2020 ogtosit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktadaé wnioski do planu.
Jednoczesnie wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacii zawartych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 11 wnioskdw. Wszystkie wnioski od instytucji zostaty rozpatrzone
pozytywnie. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania przedmiotowego planu odbyto sie w dniu

................ na ktorej wydano pozytywng opinie do projektu planu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie funkcji, ktdra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametréw okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le$nych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszardw objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreSlenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze poprzez uzyskanie
odpowiednich opinii i uzgodnieri instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan
Srodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;

poprzez wskazanie obiektdw i obszarow objetych ochrong konserwatorskq oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w
centralnej czesci miasta jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ograniczeniem
wysokos$ci zabudowy. Uznano, Ze takie rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne i adekwatne do
istniejgcych uwarunkowarn (obszar poza $rodmiejski miasta);

prawo wtasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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poprzez dokonanie wymaganych uzgodnieh z organami ochrony panstwa

+ potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnieht z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikaciji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

+ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogfoszen oraz ogfoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu informacji
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscoweqo projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci
Sktadania wnioskow oraz informacji o wyfozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i prognozy;

+ zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osdb niepeinosprawnych, wynikajace z
Konwencji 0 prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.
U.z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okres$lenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i
prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegdlinosci:

* wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy dostep do odpowiednigj
ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu zaopatrzenia w wode,
z wodociggu.

*  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw zostato
zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach komunikacii
publicznej;

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych $rédmiescia oraz zmiany
funkcji istniejacych terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

»  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych, wyposazonych w infrastrukture
techniczna, ciggdw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w sasiedztwie istniejacych
ciggow komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Lubiatéw gmina Stawa
zgodny jest z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stawa.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg niewielkie inwestycje, ktére stanowi¢ beda koszt dla gminy, m.in. zwigzane z
realizacjg odcinkéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng. Wystapig
natomiast spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomo$ciami i sprzedazg nieruchomosci
gminnych. Z uwagi na niewielka iloS¢ planowanych drég oraz mozliwie spore wptywy ze sprzedazy
nieruchomosci gminnych i z podatkéw od nieruchomos$ci, wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i

pozytywny.
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