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1. WSTEP

1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na s$rodowisko wynika z przepisow Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXIV/136/16 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 kwietnia
2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Radzyn, gm. Stawa. Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa, przyjetego uchwatg
nr XLIX/310/02 Rady Miejskiej w Stawie z 10 pazdziernika 2002 r., z pdzniejszymi zmianami (uchwaty Rady
Miejskiej w Stawie: nr XLIV/247/06 z 26 maja 2006 r., nr XXVII/187/08 z 28 sierpnia 2008 r.,
nr XLVIII/314/14 z 26 czerwca 2014 r. oraz nr XIV/63/15 z 24 wrze$nia 2015 r.)

Dodatkowo, prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o przepisy:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z
2016 poz. 672 z pézn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. 2 2016 poz.778 z pézn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 1651 z pdzn. zm)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 1131 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z
pozn. zm.)

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity -
Dz.U. z 2016 r., poz. 250)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekdw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegodlnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego. (Dz. U. poz. 1800)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzat (Dz. U.z 2014 r., poz. 1348)
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony  ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133)

1.2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkdw srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawa,
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Stawa,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebie Radzyn, gm. Stawa,

Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego do 2020 roku

Strategia rozwoju powiatu wschowskiego na lata 2014-2020

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lubuskiego 2014-2017

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2012-2017 z perspektywa
do 2020 roku

Program ochrony $rodowiska dla powiatu wschowskiego

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie

2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

2.1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkdéw srodowiskowych realizacji ustalen

projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan

alternatywnych oraz dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego

wptywu na srodowisko.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

informacje dotyczagce zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi
dokumentami

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

informacje dotyczagce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji
ustalen planu

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
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Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
planu oraz mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na Srodowisko realizacji zapisow. Analizie poddano wptyw
ustalen na poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i
flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé, ludzi, krajobraz dobra materialne,
zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okre$lono inne
uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony s$rodowiska i innych barier. Okreslono réwniez
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu
uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze
przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu. Prognoze
uzupetniono réwniez o wskazane przez wtasciwy organ kwestie:

— wptywu antropopresji na stosunki wodne terenu objetego planem, a takze w obszarze
przewidywanego oddziatywania,

— sposobu gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw wraz z uzasadnieniem wybory
przyjetej metody,

— JCW w granicach ktdrych potfozony jest obszar objety planem wraz z analizg i oceng
znaczacego oddziatywania realizacji ustalen planu na JCW

—  wplywu realizacji ustalen planu na wzrost emisji zanieczyszczen i poziomu hatasu,

— potencjalnego wptywu na trwatosci proceséw przyrodniczych z okresleniem wzajemnych
relacji pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami,

— analizy wptywu planowanego sposobu zagospodarowania na faune, z rozwigzaniami
minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie,

—  wplywu dokumentu na zmiane klimatu,

— minimalizowania niekorzystnych zmian w krajobrazie,

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowej Soli

— Regionalna Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegétowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdlnych zapisdw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych
terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych zapisow,
zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegélnych elementach srodowiska. W prognozie

dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU 1 FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

3.1. Ogdlna charakterystyka terenu

Obszar opracowania obejmuje dziatke nr 189/2 w obrebie Radzyn, gmina Stawa. Teren znajduje sie w
centralnej czesci gminy i graniczy od wschodu z drogg powiatowg — ul. Gtogowska, od potudnia- z
dziatkami nr 194, 3093/1, od zachodu - z dziatkami nr 187/1+2, 186/1+3, 186/5+6, od po6tnocy -z dziatkami
—3090/3 i 3090/7. Granice sg stabo czytelne w terenie. Sgsiedztwo stanowi droga powiatowa, kompleks
lesny (potnoc i wschéd), réw i pola uprawne (potudnie) oraz tereny niezagospodarowane, przygotowane
pod inwestycje (zachdd). Od zachodu teren sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Teren jest
wolny od zabudowy, zajmuje powierzchnie ok. 7ha i wedtug ewidencji stanowi tereny grunty rolne klasy
IVa, V i VI. Jest to teren rolny, jednak ze wzgledu na niskg przydatnos¢ rolniczg i znaczny stopien
zadrzewienia teren ten nie jest uprawiany. Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany poprzez

ul. Gtogowska taczacg obreb Stawa i Lipinki. Teren znajduje sie w bliskim sgsiedztwie miasta Stawa.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski J. Kondrackiego (1998) obszar Gminy Stawa w
wieszkosci znajduje sie w obrebie mezoregionu Pojezierza Stawskiego., bedacego czescig makroregionu

Pojezierza Leszczynskiego wchodzgcego w sktad Pojezierzy Wielkopolkisch.

a. Geologia, warunki gruntowe, rzezba terenu

Gmina Stawa potozona jest w obszarze fatdowan paleozoicznych — Basenie Polskim. W budowie
rozpoznano utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe: osady pyliste, piaski drobne, wegiel brunatny, ity.
Osady czwartorzedowe (zlodowacenia sSrodkowopolskiego) zalegajg bezposrednio na itach poznanskich w
postaci osadéw zastoiskowych na glinach. Wyzej znajdujg sie osady piaszczyste, piaski i zwiry. Na
analizowanym terenie wystepujg piaski i piaski gliniaste, podscielone piaskami luznymi. Grunty te s3
nos$ne, matoscisliwe i charakteryzujg sie poprawnymi stosunkami powietrzno-wodnymi.

Uksztattowanie gminy zwigzane jest z wystepowaniem lgdolodu. Przewaza krajobraz mtodo glacjalny,
typu pagoérkowatego pojeziernego. Analizowany obszar znajduje sie na pograniczu dwéch stref
geomorfologicznych: Moreny dennej Przybyszowskiej i Zastoiska Brensko-Stawskiego. Teren cechuje sie
uksztattowaniem charakterystycznym dla wysoczyzny morenowej pagorkowatej. Jest falisty, o niewielkim
spadku w kierunku pétnocno-zachodnim- ku rynnie jeziornej. Srednia wysoko$¢ trenu wynosi 70m n.p.m.
Swobodne zwierciadto wody znajduje sie na gtebokosci wiekszej niz 2,5m. Obszar cechuje sie dobrymi
warunkami ze wzgledu na brak zjawisk geodynamicznych, brak nachylenia terenu, a takze ze wzgledu na

spoistos$¢ gruntow i niski poziom wad gruntowych.
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b. Gleby

Na analizowanym terenie na utworach piaszczystych (piaskach, piaskach stabo gliniastych i
gliniastych) wyksztatcity sie gleby bielicowe i brunatne kwasne. Przewaza gleba IVb i VI klasy przydatnosci
rolniczej. Niewielki fragment stanowi gleby klasy V. Gleby te w wiekszos$ci charakteryzujg sie dobrg
stabilnosciag i nie stanowig bariery dla zabudowy. Tereny nie sg zagrozone erozjg wietrzng ze wzgledu na

pokrycie terenu zielenia.

c. Sie¢ hydrograficzna

Obszar gminy znajduje sie w obszarze Wezta Obry, w zlewni Jeziora Stawskiego. Na terenie gminy
znajduje sie osiem ciekdw wodnych: Obrzyca, Cienica, Czernica, Debogodra, Radzynska Struga, Kanat
Breniski, Kanat Sarnka, Jeziorna. Niektdre cieki stanowig kilkumetrowe strumienie, niektore sg ciekami
okresowymi. Najwiekszym zbiornikiem wodnym gminy jest Jezioro Stawskie. Badania prowadzone przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (2014r.) wskazuja na staby stan biologiczny, umiarkowany
stan ekologiczny oraz zty ogdlny stan JCW. Pod wzgledem fizyko-chemicznym woda Jeziora Stawskiego
odpowiada Il klasie czystosci (decydujg stezenia fosforu ogdlnego). Jezioro to ze wzgledu na bufor
przyrodniczy w postaci lasu, znaczng gtebokos¢ i wymiane wéd chronione jest przed degradacja. Jezioro
jest zaliczane do jezior eutroficznych. Ponadto na terenie gminy znajduje sie szereg mniejszych zbiornikéw
wodnych: Jezioro Tarnowskie Duze, Tarnowskie Mate, Btotne, Mtyriskie Mate, Mtynskie Duze, Pluszno,
Steklno Goérne i Steklno Dolne oraz tzw. ,oczek wodnych”. Jeziora cechujg sie wysokim stopniem
eutrofizacji i wypetnienia osadami. Brzegi zbiornikdéw otacza trzcina i szuwary, spotykane sg réwniez
tereny bfotne. Przyczyng ztej jakosci wdd powierzchniowych jest nieuregulowana kwestia odbioru
zanieczyszczen sanitarnych oraz zanieczyszczenia zwigzane z turystykg sezonowaq. Analizowany teren
znajduje sie w zlewni rzecznej Jednolitej Czesci Wdéd Powierzchniowych oznaczonej symbolem
RW60001715632. W/w JCWP w granicach terenu objetego planem przeznaczona jest do celéw
rekreacyjnych- Obrzyca do Ciekgcej z jeziorami Stawskim i Tarnowskim Duzym. Ponadto najblizszy
zbiornik wodny (jezioro Pluszno) znajduje sie w odlegtosci ok.700m od analizowanego terenu. Najblizszy

punkt brzegu Jeziora Stawskiego znajduje sie w odlegtosci ok. 1100m.

Gmina Stawa potozona jest w regionie wodnym srodkowej Odry. Znajduje sie réwniez w zasiegu
Gtéwnych Zbiornikdw Waéd Podziemnych: : GZWP nr 150 — Pradolina Warszawa-Berlin (czes¢ pdtnocna),
GZWP nr 303 — Pradolina Barycz-Gtogéw (skrajnie potudniowo-zachodnie fragmenty terenu), GZWP nr
304 - zbiornik miedzymorenowy Przemet (skrajnie wschodnia czes¢), GZWP nr 306 — zbiornik Wschowa
(potudniowo-wschodnia cze$é¢ gminy). Gtéwnym poziomem uzytkowym jest czwartorzed. Zasilanie wod
gruntowych i dalej pozioméw wodonosnych odbywa sie poprzez infiltracje wod opadowych (w okolicach
jezior poprzez strefy drenazu) oraz przesgczania do nizszych warstw. Ze wzgledu na brak warstwy
izolujacej wody te zagrozone sg degradacjg. Badania wdd podziemnych w ramach monitoringu krajowego
(2012 r.) wykonane w punkcie pomiarowym na terenie miasta Wschowa wskazujg jednak na zadawalajgca
jakos¢ wéd podziemnych. Analizowany teren znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci WAd Podziemnych
oznaczonej symbolem PLGW631071. JCWPd jest jednowarstwowa, o s$redniej grubosci 50-80m oraz

Sredniej gtebokosci <270m. Stan ilosciowy i chemiczny oceniono jako dobry, nie jest zagrozona
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niespetnieniem celéw srodowiskowych. Ponadto teren znajduje sie w obszarze ochrony GZWP nr 306 i
proponowanym do objecia ochrong ze wzgledu na GZWP nr 304 i 306. Na terenie gminy zlokalizowanych
jest siedem punktdw ujecia wody objetych ochrong. Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w
strefie ochrony ujec.

Poziom wdd gruntowych w przewazajgcej czesci gminy wynosi wiecej niz 2 m p.p.t. Plytszym
zaleganiem charakteryzujg sie tereny okalajgce zbiorniki wodne- do 1m p.p.t. Na terenie gminy nie
wystepuje zagrozenie wystgpienia powodzi. Analizowany obszar charakteryzuje sie niskim poziomem wadd

gruntowych- gtebiej niz 2,5m.

d. Warunki klimatyczne i aerosanitarne

Gmina Stawa znajduje sie w slgsko-wielkopolskim regionie klimatycznym (wg Okotowicza). Klimat
gminy warunkuja masy powietrza oceanicznego z zachodu i pétnocy oraz w mniejszym stopniu masy
powietrza kontynentalnego ze wschodu i potudnia. Klimat jest tagodny, charakteryzujacy sie mniejszymi
amplitudami temperatur wzgledem centrum kraju oraz mniej ostrymi zimami. Srednia roczna
temperatura wynosi 8,5°C. Lato trwa ok. 100 dni, a zima ok. 60dni. Suma rocznych opadéw wynosi 500-
550mm, z czego maximum przypada na potrocze ciepte. Pokrywa $niezna zalega 50-60dni i jest czesto
przerywana odwilzami. Srednia liczba dni pochmurnych wynosi 108, co daje jeden z najwyzszych wynkéw
w Polsce. Najczesciej wystepuja wiatry zachodnie, zachodnio-potudniowe i potudniowe. Srednia predkos¢
wiatrow wynosi 3m/s. Okres wegetacyjny jest wydtuzony wzgledem reszty Polski i wynosi 225dni. Gmina
charakteryzuje sie umiarkowanym klimatem, rdwnomiernym nastonecznieniem, niskg wilgotnoscig i
dobrym przewietrzaniem. Czynniki te gwarantujg bardzo dobre warunki do osiedlania sie oraz rozwoju
turystyki pobytowej.

Na mikroklimat obszaru objetego opracowaniem wptywa sasiedztwo zbiornikéw wodnych
(zwiekszenie wilgotnosci, tagodzenie amplitudy temperatur) oraz sgsiedztwo komplekséw lesnych, a takze
czesciowe zadrzewienie analizowanej dziatki (zmniejszenie predkosci wiatrow i dobowych wahan
temperatury, zwiekszenie wilgotnosci, wydtuzenie czasu zalegania pokrywy $nieznej).

Badania jakosci powietrza w gminie wykazaty brak przekroczen norm i wskaznikéw. Gmina zostatfa
zakwalifikowana do klasy A czystosci powietrza (badanie stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, benzenu, ozonu, zanieczyszczenia pytem zawieszonym PM2,5 i pytem zawieszonym PM10 oraz
zawartego w pyle otowiu, kadmu, arsenu i niklu). Jedynie w zakresie stezenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 gmina znalazta sie w strefie C, co wynika z przekroczen poziomdéw dopuszczalnych. Dla
jakosci powietrza najwieksze zagrozenie niesie niska emisja pochodzaca z stosowanych systeméw

grzewczych opartych o wegiel kamienny.

e. Faunaiflora

Szata roslinna gminy jest bogata i zrdznicowana. Stwierdzono wystepowanie wartosciowych
zbiorowisk: roslinnosci wodnej, przybrzezinej, torfowisk, muraw i tgk trawiastych, zbiorowisk lesnych i
zaro$lowych, okrajkowych, porebowych, segetalnych i ruderalnych. Prawnej ochronie podlega 50
gatunkéw rodlin. Ogétem flora roslin naczyniowych liczy 684 gatunki, w tym 16 paprotnikdw. Istotnym

walorem przyrodniczym gminy jest jej zalesienie— ponad 50% powierzchni w granicach administracyjnych.
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Znaczna czeéé lasdw znajduje sie w zarzadzie Nadlesnictwa Stawa Slaska i stanowi lasy ochronne.
Dominujg bory swieze i bory swieze mieszane, mniej liczne sg lasy mieszane Swieze, lasy mieszane
wilgotne, lasy mieszane wilgotne i tegowe oraz bory mieszane wilgotne. Kompleksy lesne charakteryzujg
sie jednolitg strukturg i niskg biorédznorodnoscig (przewazajg sosny, swierki z domieszkg brzozy i olchy).
Brakuje debdéw, jesionéw, klondéw, lip czy modrzewi, ktére mogtyby przyczyni¢ sie do zwiekszenia

bioréznorodnosci komplekséw. Przecietny wiek drzewostanu wynosi 59 lat.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze:

Analizowany obszar to teren aktywny przyrodniczo, stanowigcy strefe przejsciowg pomiedzy czescig
kompleksu lesnego na podtnocy i gruntami ornymi na potudniu. Teren mozna podzieli¢ na trzy strefy:
wschodnig, centralng i zachodnia. Strefy wschodnia i zachodnia sg dos¢ gesto porosniete sosng pospolitg z
domieszkg brzozy z dobrze rozwinietym runem lesnym (mech, boréwka, trawa) i ubogim podszyciem.
Strefa wschodnia stanowi najbardziej wartosciowa cze$¢ pod wzgledem przyrodniczym. Strefa centralna
charakteryzuje sie rozproszeniem zadrzewienia i potaciami gruntu wolnego od roslinnosci lub z
zadarnieniem. Ta czes¢ prezentuje najmniej wartosci przyrodniczych. Ponadto analizowany teren oddziela
od pola uprawnego (znajdujgcego sie na potudniu) zwarty szpaler drzew. Zbiorowisko na analizowanym
terenie wykazuje niskg jako$¢ ze wzgledu na zmniejszenie powierzchni zadrzewionej i zwiekszenie strefy
brzegowej. Pomimo, iz teren stanowi ekoton pomiedzy ekosystemem pdl uprawnych i lasu,
charakteryzuje sie raczej ubogg bioréznorodnoscia.

Teren otoczony jest przez kompleksy lesne bedgce w zarzadzie Nadlesnictwa. Sg to lasy boru
Swiezego mieszanego. Dominuje tu sosna z domieszkg brzozy. Wiek drzewostanu sgsiadujgcego z
analizowanym teren od pétnocy wynosi 44-41 lat, natomiast kompleks lesny znajdujacy sie za drogg
powiatowg po stronie wschodniej jest starszy — 57-71 lat. Na terenie nadlesnictwa wystepujg gatunki
objete ochrong czesciowg i Scistg (m.in. chrobotek, ptucnica islandzka, barwinek pospolity, bluszcz
pospolity, widtak gozdzisty, widtak jatowcowaty, paprotka zwyczajna, Sniezyczka przebisnieg). Na
analizowanym terenie réwniez mogg wystgpi¢ gatunki chronione. Ze wzgledu na obecnos¢ kompleksu
lesnego z dominacjg sosny, na terenie mozna spodziewac sie wystepowania zwierzat typowych dla siedlisk
lesnych takich jak dziki, sarny, zajace, lisy, kuny, tchérze, wiewiérki i ptaki. Na analizowanym obszarze
moze rowniez pojawiac sie zwierzyna charakterystyczna dla pdl uprawnych m.in. mate gryzonie.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu potencjalnych lokalnych korytarzy migracyjnych zwierzyny
lesnej, ktore z obszardw lesnych moga przemieszczac sie w kierunku jeziora Pluszno. Istotne jest jednak, iz
szlaki migracyjne zostaty przerwane drogg powiatowa, ktéra stanowi swoistg bariere, a hatas
powodowany ruchem komunikacyjnym moze odstraszac¢ zwierzyne. Teren znajduje sie poza korytarzami
ekologicznymi o znaczeniu ponadlokalnym.

Gmina jest miejscem zerowania i legu, a takze zimowania wielu gatunkéw ptakdw. Liczba zbiornikéw
wodnych wptywa na bogate przedstawicielstwo ptactwo wodno-btotnego. Analizowany obszar znajduje
sie w zasiegu obszarow Natura 2000 ,,Pojezierze Stawskie”, w ktdrym zaobserwowano m.in. baka, baczka,
podrdzniczka, czaple siwg, bielika, bociana czarnego, zimorodka, wasatke, kanie, zielonke, muchotéwke.

Powszechne jest rdwniez wystepowanie szpaka, sikory, sosnéwki, czubatki, mazurka, kowalika, dzieciota i
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petzacza. Na analizowanym mogg pojawiac sie gatunki ptakdw migrujace i zerujgce w poblizu zbiornikéw
wodnych.

Na analizowanym terenie nie zauwazono wystepowania gatunkéw objetych ochrong gatunkowsa.

3.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Zaktada sie, iz pozostawienie obecnej funkcji terenu nie przyczynitoby sie do pogorszenia lub
polepszenia stanu Srodowiska. Ryzyko degradacji niesie rozwdj zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim
sgsiedztwie. Ze wzgledu na rosnaca presje inwestycyjng istnieje réwniez ryzyko rozwijania sie terenéw w
sposob niekontrolowany w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. W takim przypadku utrudnione
bytoby zapewnienie odpowiednich warunkéw do zachowania istniejgcej zieleni, powierzchni biologicznie

czynnej i standardéw zabudowy niekolidujgcych z otoczeniem.

3.3. Istniejace problemy i cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony $rodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych oraz degradacje bioréznorodnosci.
Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg gtéwnie z ogrzewaniem domostw oraz ruchem komunikacyjnym.
Zanieczyszczenie wdd oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z odprowadzaniem sciekéw, wdd
opadowych i roztopowych. Problem moze réwniez stanowi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi
powodowane ruchem komunikacyjnym. Przeksztatcenie terenu moze prowadzi¢ do utraty waloréw
krajobrazowych. Degradacja biordznorodnosci jest zagrozeniem ze wzgledu na rosngcg presje zabudowy,

rozbudowy komunikacji oraz przeksztatcen terendw przyrodniczych w ustugi lub mieszkalnictwo.

3.4. Powigzania z dokumentami nadrzednymi istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— ,dyrektywa ptasia” Rady nr 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979, w sprawie ochrony dziko
zyjacych ptakow, zastgpiona dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2009/147/WE z
30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, gtéwnie gatunkédw wystepujgcych
naturalnie, w tym wedrownych - dla poprawy warunkdw ich zycia i zrGwnowazonego rozwoju

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekow
komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig

otaczajgcego powietrza
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b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

— Polityka ekologiczna Panistwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego
W ramach celu strategicznego dotyczacego ochrony srodowiska planuje sie:
e obnizenie wielkosci emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza zapewnienie
skutecznych i efektywnych systemoéw zbierania i oczyszczania sciekéw

e tworzenie sprawnych systemoéw gospodarowania odpadami komunalnymi

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Zatozeniem dokumentu dotyczagcym ochrony S$rodowiska jest realizacja zasady
zrbwnowazonego rozwoju poprzez ochrone i wykorzystanie waloréw $rodowiska

przyrodniczego

3.5. Przewidywane znaczace oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na Srodowisko

a. Obszary Natura 2000

Analizowany teren znajduje sie w obszarze ochrony Natura 2000 ,Pojezierze Stawskie” PLB300011.
Obszar lezy na Pojezierzu Stawskim i stanowi mozaike jezior, pdl uprawnych i duzych komplekséw
lesnych. Wystepuje tu bogactwo form rzezby polodowcowej. Jeziora sg ptytkie i silnie zeutrofizowane.
Rzeki i kanaty odwadniajgce nalezg do systemu wodnego Obry. Wzdtuz kanatéw, grobli i rowoéw
melioracyjnych wystepujg zadrzewienia wierzbowo-topolowe i olchowe. Pierwotne, wielogatunkowe lasy
lisciaste i mieszane zostaty zastgpione lasami sosnowymi. Szczegélnie charakterystycznym zbiorowiskiem
leSnym na tym obszarze sg acidofilne dgbrowy, natomiast dominujgcym typem siedliskowym laséw s3:
bor mieszany Swiezy i bér Swiezy. Tereny rolnicze urozmaicajg liczne zadrzewienia kepowe. Obnizenia
terenowe zajmujg wilgotne, zyzne tgki, z dominacjg szuwaru turzycowego. taki i torfowiska majg duza
wartosé przyrodniczg, sg interesujgce florystycznie z wieloma rzadkimi gatunkami w skali regionalnej i
krajowej, w tym prawnie chronione w Polsce, m.in. halofity. Dobrze wyksztatcone i zachowane s3 takze
zbiorowiska roslin wodnych. Wystepuje co najmniej 21 gatunkdéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej,

3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Najblizszy obszar Natura 2000 chronigcy obszary siedliskowe -,Zurawie Bagno Stawskie” PLHO80047
— znajduje sie w odlegtosci ok. 6km. Obszar obejmuje dwa torfowiska przedzielone waskim pasem lasu
lisciastego przylegajgce do pétnocno-zachodniego brzegu Jeziora Stawskiego. Obszar otaczajg lasy iglaste,
a od potudnia takze lisciaste. Lasy iglaste to gospodarcze monokultury sosnowe, a lasy lisciaste to gtéwnie
teg jesionowo-olszowy, a od potfudnia i potudniowego wschodu torfowisk ols porzeczkowy.
Obszar ma duze znaczenie dla zachowania torfowisk alkalicznych - siedliska z Zatacznika Dyrektywy

Siedliskowe] oraz stosunkowo licznej populacji lipiennika.
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b. Obszar chronionego krajobrazu

Najblizszy Obszar Chronionego Krajobrazu to Pojezierze Stawsko- Przemieckie. Granica obszaru
chronionego przebiega oddaleniu ok. 720m. Utworzony rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z
17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 9, poz.172, ze
zmianami). Wyznaczony obszar charakteryzuje sie duzym udziatem terendw lesnych i rozlegtymi
powierzchniami wodnymi z bogatg florg i faung, narazong na silng presje turystyki i rekreacji wskutek

lokalizacji licznych obiektéw i osrodkdw zwigzanych z obstugg turystyki.

c. Rezerwat przyrody

Najblizszymi rezerwatami przyrody s3: Jezioro Swiete i Mesze. Rezerwat wodny Jezioro Swiete o
powierzchni ok. 19 ha ustanowiony zostat w celu ochrony zarastajgcego jeziora zasilanego wodami
podziemnymi oraz charakterystycznych zbiorowisk i stanowisk rzadkich gatunkéw roslin wodnych.
Rezerwat Mesze o ok. 19 ha ustanowiony zostat w celu ochrony zarastajgcego jeziora z
charakterystycznymi zespotami oraz rzadkimi gatunkami roslin wodnych i bagiennych. Oba rezerwaty

oddalone sg o ok. 10km.

d. Uzytki ekologiczne

Najblizszymi uzytkami ekologicznymi sg Myszowskie Bagno i tgka Kochana. Uzytki te stanowig
siedliska przyrodnicze i stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkdw, ktérego celem jest ochrona ekosystemoéw
majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnych typdw siedlisk — taka torfowiskowa z sukcesjg olszowq oraz
miejsce czestego bytowania zurawi. Ponadto na terenie Myszowskiego Bagna zaobserwowano stanowisko
wetnianki, rosiczki i bagna zwyczajnego. Omawiane uzytki ekologiczne oddalone od terenu objetego projektem

planu o ok. 5km.

3.6. Zalecenia na podstawie analizy obszaru i opracowania ekofizjograficznego istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu

— Funkcja mieszkaniowa powinna rozwija¢ sie w bliskosci terendw zainwestowanych.

— Nalezy minimalizowac¢ ucigzliwosci obszaréw zantropogenizowanych na Srodowisko
przyrodnicze w oparciu o zréwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

— tad przestrzenny powinien by¢ uzyskany poprzez wysokie walory estetyczne, funkcjonalne
oraz logike, czytelnos¢ i jasnos¢ struktur przestrzennych, jak i ich zharmonizowanie z

przyrodg, wysokga uzytecznosc i efektywnosé zagospodarowania.
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Obszar gminy powinien w przysztosci petni¢ gtdwnie funkcje przyrodnicze, rolnicze oraz w
ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowe i gospodarcze.

Nalezy dazy¢ do zmniejszenia tak zwanej ,niskiej emisji” wptywajgcej na zanieczyszczenie
powietrza poprzez stosowanie niskoemisyjnych Zrédet i wysokosprawnych urzadzen
grzewczych

Na terenach wiejskich konieczna jest budowa sieci kanalizacyjnych zakoriczonych
wysokosprawnymi oczyszczalniami Sciekdw (koniecznie z systemami redukcji zwigzkdw azotu
i fosforu).

Nalezy dazy¢ do popularyzacji matych oczyszczalni przydomowych na terenach o zabudowie
rozproszone;j.

Nalezy okresli¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony
bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu.
Nalezy maksymalnie chronié¢ i wzbogacac istniejacg zielen.

Nie nalezy dopusci¢ lokalizacji obiektéw mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

sSrodowisko.

4. USTALENIA PLANU

Przeznaczenie terenow
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MN;
2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem — UMN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MW;

4) tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku symbolem — ZR;

5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolem — E;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

ROZDZIAtL 3
Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszq uchwatq w tym usytuowanie budynkow w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapiséw § 13-18, zachowanie okreslonych gabarytéw budynkow

oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

ROZDZIAt 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1 W celu utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska na
obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac poprzez:
1) prawo wycinki zadrzewieri i zakrzewienn uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych
zwiqzanych z realizacjq ustalen niniejszej uchwaty z obowigzkiem realizacji nasadzern kompensacyjnych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze i potencjalnie znaczqco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, zgodnie z przepisami odrebnym, za wyjgtkiem elementow

infrastruktury technicznej.
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1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy terendw mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

ROZDZIAt 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
§ 7. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajgce prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej.

ROZDZIAL 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

ROZDZIAtL 7
Szczegofowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
2.Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegofowymi.

ROZDZIAt 8
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtfosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodhnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
2. Nakaz zachowania odlegtosci projektowanej zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAt 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terendw.

ROZDZIAt 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodziq oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych
§12. 1. Obszar objetym planem jest potoZony w obrebie:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP Nr 306 Zbiornik Wschowa;
2) obszaru specjalnej ochrony ptakdéw Pojezierze Stawskie oznaczone kodem PLB300011.

3. zwiqgzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostafych terendw i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych nie zachodzi potrzeba
okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.
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ROZDZIAt 11
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym zasady ksztaftowania zabudowy
oraz wskazZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosc¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow.
§13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN 1-6, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane do maks. 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oraz jednego
wolno stojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysokosc¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25 —45°;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maks. 0,9 m, wysokosc¢ okapu maks. 4,0
m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 10 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maks. wysokos¢ 6,0 m do kalenicy;

7) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i wielospadowym, o kqcie
nachylenia potaci jak dla budynku mieszkalnego;

8) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8, rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) max. powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) min. powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego fqcznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkdéw
garazowych lub w obrebie parkingu terenowego;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m’;

14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§14. Dla terendw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej takiej jak, pensjonaty, hotele,

gastronomia, handel;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania wbudowane do maks. 45% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojgcego budynku ustugowego lub ustugowo - mieszkalnego oraz
jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25 —45°;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego lub ustugowego na wysokosci maks. 0,9 m, wysokosc
okapu maks. 4,0 m, a wysokosc¢ do kalenicy maks. 10 m;

6) dla budynkdw gospodarczych i garazowych maks. wysokos¢ 6m do kalenicy;

7) dla budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i
wielospadowym, o kqcie nachylenia pofaci jak dla budynku mieszkalnego;

8) min. wskazZnik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) max. powierzchnie zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11) min. powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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12) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego tgcznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkow
garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz min. 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m’
powierzchni ustug w obrebie parkingu terenowego;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m’;

14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§15. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane do maks. 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) prawo do realizacji garazy podziemnych;

5) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

6) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25 —45°;

7) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maks. 0,9 m, wysokos¢ okapu maks.
10,0 m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 14 m;

8) min. wskazZnik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8, rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) max. powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11)  min. powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego tqcznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie parkingu
terenowego;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

§16. Dla terendw zieleni urzqdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR 1-3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zielen urzqdzona,.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu,
b) ustugi zwigzane z obstugq ruchu turystycznego;
3) prawo do lokalizacji wiezy widokowej o maks. wysokosci 40m, w obrebie linii zabudowy;
4) prawo budowy wiat w obrebie linii zabudowy, z zachowaniem wysokosci do kalenicy maks. 6,0 m, oraz
z obowigzkiem krycia dachami dwu i wielospadowymi o kqcie nachylenia potaci 25 — 45°;
5) prawo do realizacji ogrodéw jordanowskich, placow zabaw, boisk, obiektow matej architektury,
pomnikow oraz drog pieszych;
6) min. wskazZnik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
7) maks. wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,4; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% w stosunku do powierzchni dziatki;
9) obowiqgzek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;
10) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

§17. Dla terendw infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem
E ustala sie:
1) prawo budowy w obrebie terenu obiektu stacji transformatorowej o wysokosci maks. 3,0m;
2) wskazanie do realizacji kontenerowych stacji transformatorowych;
3) min. wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maks. wskazZnik intensywnosci zabudowy - 0,4; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

6) obowigzek przeznaczenia min. 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

§18. Dla terendw drdg wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, miejsc postojowych, chodnikéw i drég rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

ROZDZIAt 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq
§19. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdég publicznych i wewnetrznych;

2) nalezy zapewnic realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzqdzen nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektrycznq z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) docelowe zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociggdw, do czasu wybudowania sieci
gazowej dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikow na gaz ciekty;

6) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejgcych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwosciq sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe
podziemne;

7) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i Sn prawo do ich skablowania lub
przetoZenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

9) odprowadzenie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywozonych do
oczyszczalni Sciekow, docelowo zas do systemu kanalizacji sanitarnej, ktory docelowo zostanie
przekazany na rzecz gminy;

10) obowigzek likwidacji zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte po przytgczeniu do systemu
kanalizacji sanitarnej;

11) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu, ktory docelowo zostanie przekazany na rzecz
gminy;

12) do celdw grzewczych lub grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne, gazowe i state
charakteryzujgce sie niskimi wskaZznikami emisji z wykorzystaniem urzqdzern o wysokim stopniu
sprawnosci lub wykorzystywac alternatywne Zrédta energii, np. ogniwa fotowoltaiczne, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych oraz pomp ciepta wymagajgcych odwiertéw gtebinowych;

13) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawq o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw;

14) urzqdzenia infrastruktury technicznej projektowac zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegdlnych.
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5. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH
OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC(]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na sSrodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji
poszczegdlnych ustalen projektu planu na srodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla
kolejnych elementéw srodowiska: réznorodnosc biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jako$¢ waéd,
jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary
Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajac skale wptywu. Wyrézniono wptyw negatywny
maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny
maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw
Srodowiska. Poprzez wptyw negatywny $redni nalezy rozumiec zagrozenie, ktére wptynie na pogorszenie
komponentdéw srodowiska i wigzaé sie bedzie z dos¢ znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw
spowoduje radykalne zmiany w sSrodowisku, ktdre wigzac sie beda z istotnym pogorszeniem srodowiska.
Wplyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz

zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy Srodowiska

Przeznaczenie = § g g "
terenuw S g g B N v £
© - > =) — = - > o v =
planie 5 e 2 ﬁ S £ '§ -°§J °§’ £ ,a e 2 g % S g
- N = = 3 © = A ) =]
miejscowym 2 |23 |3 & & = g B =< s |8 2 S B E

MN -2 -1 -1 -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0

UMN -2 -1 -1 -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0

MW -2 -1 -1 -2 -2 -1 -1 -1 -2 -1 0 0 0

ZR 1 1 0 0 1 0 0 0 1 1 0 0 0

E -1 -1 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0 0

KDW -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzié, ze planowane zmiany funkcji
i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znacznej ingerencji i nie
spowodujg radykalnych zmian w S$rodowisku przyrodniczym, skutkujacych jego pogorszeniem.
Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na niektore
komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Ze wzgledu na specyfike i wielkos¢
obszaru kazde dziatanie planistyczne bedzie miato w réznych zakresach jednoczesnie pozytywne, jak mate
i Srednie negatywne oddziatywanie. Nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zabytki, zasoby naturalne

i dobra materialne.
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5.1. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

Analizowany obszar jest jednorodny pod wzgledem bioréznorodnosci. Pomimo, iz teren stanowi ekoton
pomiedzy ekosystemem pdl uprawnych i lasu, charakteryzuje sie raczej ograniczong bioréznorodnoscia.
Réznorodnos¢ obnizajg stare, jednolite drzewostany sosnowe z niewielkg domieszkg brzozy oraz tereny
zadarnione. Istotne jest jednak, ze teren znajduje sie w otoczeniu komplekséw lesnych oraz pola uprawnego
w niedalekiej odlegtosci od zbiornika wodnego. Nalezy zatem zatozy¢, iz moze byé miejscem wedréwek
zwierzyny. Przeksztatcenia terenu spowodujg lokalne zmiany w zakresie bioréznorodnosci terenu. Plan
w celu ochrony réznorodnosci biologicznej nakazuje utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej (MW)- 30%, dla terendéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami (UMN)- 35%, dla terendw zieleni urzagdzonej (ZR)- 60%,
dla terendw infrastruktury technicznej (E)- 20%. Dopuszcza sie prawo wycinki zadrzewien i zakrzewien
uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Jako
rekompensate nakazuje sie nasadzenia kompensacyjne, co zapobiegnie ubytkowi roslinnosci istotnej dla
utrzymania biordznorodnosci. Projekt planu dopuszcza zabudowanie znacznej powierzchni terenéw
dotychczas przyrodniczo aktywnych i otwartych. Wptynie to negatywnie na mozliwo$¢ migracji zwierzat
i wymiane gatunkowa. W celu ograniczenia negatywnego wptywu zabudowy, zaleca sie, by tereny zieleni
urzgdzonej pozostawi¢ otwarte, a przy grodzeniu terendw zabudowy mieszkaniowej stosowac ogrodzenia
azurowe z niskim podmurowaniem, umozliwiajgce przemieszczanie sie mniejszych zwierzat. Zaleceniem jest
rowniez prowadzenie wszelkich prac budowlanych, mogacych powodowaé znaczne natezenie hatasu, poza
okresem legowym zwierzat. Jest to istotne zwtaszcza w kontekscie ochrony ptactwa w obszarze Natura 2000.
Negatywne oddziatywanie na bogactwo ekosystemu moze zosta¢ znacznie ograniczone lub wrecz
zniwelowane poprzez odpowiedni dobdr roslin przy urzadzaniu ogréodkéw przydomowych i terendéw zieleni
urzadzonej. Nie przewiduje sie, by projekt planu znaczgco ingerowat w siedliska dziko wystepujgcych roslin i
grzybdéw oraz dziko zyjacych zwierzat.

Trwato$¢ proceséw przyrodniczych zalezy od réwnowagi ekologicznej i odpornosci srodowiska na
zmiany. Utrzymanie ciggtosci procesdow nie musi oznacza¢ zakazu uzytkowania gruntow przyrodniczych lub
ingerowania w ekosystemy. Istotg jest regulowanie relacji pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a
rozwigzaniami urbanistycznymi. Ingerencja nie moze jednak przekracza¢ zdolnosci do samooczyszczania sie i
regeneracji srodowiska oraz zapewniaé wymiane gatunkowa. Przyjete w planie rozwigzania mogg w pewnym
stopniu utrudniaé zachowanie trwatosci proceséw przyrodniczych, zwtaszcza w kontekscie migracji zwierzat,
roslin i grzybdéw. Zaleca sie stosowanie zabiegdw, ktdre bedg minimalizowac ingerencje i wspiera¢ mozliwosé
regeneracji srodowiska. Nie wprowadza sie ustaled mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ procesow
przyrodniczych poza terenami objetymi planem, tj. laséw, zbiornikdw wodnych, zadrzewien przydroznych i

przywodnych.

5.2. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia nie przewidujg budowy obiektdw mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko i
stanowigcych ucigzliwo$¢ dla ludzi. Wprowadzenie w projekcie planu zabudowy mieszkaniowe] jest
potencjalnym Zrédtem zanieczyszczen lotnych, ciektych, odpaddw i pdl magnetycznych. Dopuszczenie funkcji

ustugowej jest dodatkowo Zrdodtem hatasu. W zaleznosci od rodzaju ustug, po realizacji planu mozna

str. 20



spodziewad sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdow
obstugujacych przedsiebiorstwa. Prognozuje sie jednak, ze projektowane przeznaczenie ustugowe ze wzgledu
na niewielkg skale oraz charakter funkcji nie beda stanowity ucigzliwosci dla sgsiednich budynkéw.
Wprowadza sie zapis dotyczacy ograniczania ucigzliwosci poprzez dopuszczalny poziom hatasu- jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto teren z dopuszczeniem ustug znajduje sie w sasiedztwie drogi
powiatowej, zatem niewielkie zwiekszenie natezenia hatasu nie bedzie odczuwalne. Na pozostatych terenach
wprowadza sie dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Nie przewiduje sie emisji odoréw, mogacych stanowié ucigzliwo$¢ dla mieszkarncow
sgsiednich zabudowan. Nalezy zauwazyé¢, iz budowa nowych obiektéw stworzy miejsca pracy, przyczyniajac
sie do poprawy jakosci zycia mieszkaricdw gminy.

Powstanie nowych zabudowan mieszkalnych oraz drég dojazdowych przyczyni sie do zwiekszenia ruchu
komunikacyjnego zaréwno w trakcie jak po budowie obiektéw. Skutkowaé to bedzie zwiekszeniem natezenia
hatasu oraz zanieczyszczenn lotnych. Konieczne jest zatem zaprojektowanie efektywnego systemu
komunikacyjnego zapewniajgcego bezpieczenstwo ruchu, dojazd do dziatek budowlanych i ograniczenie
powierzchni zajetych pod drogi. Zaleca sie réwniez tworzenie spowalniaczy, ktdre przyczynig sie do
zmniejszenia predkosci samochoddéw poruszajgcych sie po projektowanych drogach.

Dla wszystkich terendéw, na ktdrych projektowana jest zabudowa, okreslono nakaz odprowadzania
Sciekdw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni sciekéw,
docelowo zas do systemu kanalizacji sanitarnej. Wprowadza sie réwniez obowigzek likwidacji zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte po przytgczeniu do systemu kanalizacji sanitarnej. Zapobiegnie to
ryzyku skazenia gruntéw Sciekami i bakteriami. Ustalono réwniez nakaz stosowania systemoéw grzewczych
opartych na paliwach ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji z
wykorzystaniem urzadzenn o wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania
alternatywnych Zrddet energii, okreslajgc rodzaj zrédet np. ogniwa fotowoltaiczne, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych oraz pomp ciepta wymagajacych odwiertéw gtebinowych. Mozliwe negatywne oddziatywania
zwigzane z energetyka solarng nalezy minimalizowa¢ stosujgc panele posiadajgce biate granice i biate paski
podziatu oraz warstwe antyrefleksyjng, pokrywajgca szklang warstwe panelu. Lokalne podwyzszenie hatasu,
spowodowane przez prace inwerteréw nie bedzie przekraczato dopuszczalnych norm hatasu i nie wykroczy
poza granice dziatki inwestycyjnej. Zabiegi te majg na celu ochrone jakosci powietrza i ograniczenie niskiej
emisji.

Plan przewiduje odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw lesnych poza obszarem objetym

opracowaniem na 12,0m, zgodnie z zasadami ochrony przeciwpozarowe;.

5.3. Wplyw na faune i flore

Roslinno$¢ na analizowanym terenie stanowi gtéwnie zbiorowiska boru swiezego z dominacjg sosny i
domieszkg brzozy, a takze zakrzaczenia i zadarnienie w czesci centralnej. Negatywne oddziatywanie na
roslinno$¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem i utwardzeniem czesci terenu. Plan dopuszcza
prawo wycinki zadrzewien i zakrzewienn uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z
realizacjg ustalen planu. Nakazuje sie jednak realizacje nasadzern kompensacyjnych. Przy odpowiednim

doborze roslin mozliwe jest zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na
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szkodliwe czynniki. Po realizacji zapiséw planu pojawiag sie gatunki roslinnosci ruderalnej. Istotny z punktu
widzenia wptywu na faune i flore jest sposdb zagospodarowania terendéw zieleni urzadzonej. Zaleca sie
utrzymanie flory zblizonej do naturalnej przy minimalnym stopniu przeksztatcen lub wprowadzenie bogate;j,
zréznicowanej roslinnosci zgodnej z obecnym siedliskiem. Plan przewiduje odsuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terendw lesnych poza obszarem objetym opracowaniem na 12,0m.

W trakcie prowadzenia robdt budowlanych moze nastgpi¢ oddziatywanie na faune zwigzane z hatasem.
Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe i ustanie po zakoriczeniu prac. Nie prognozuje sie, by dalsze
uzytkowanie ze wzgledu na charakter generowato hatas istotny dla zwierzat. Kluczowe dla mozliwosci
przemieszczania sie zwierzat bedzie grodzenie nieruchomosci. Dotychczas otwarte przestrzenie zostang
ogrodzone. Zaleca sie stosowanie azurowych ogrodzen umozliwiajgcych wedréwki mniejszych zwierzat oraz
pozostawienie terendw ZR otwartych. Projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato znaczenia dla tras
migracyjnych i miejsc legowych ptactwa, zatem nie zachodzi konflikt z zatozeniami projektu z obowigzujaca
forma ochrony Natura 2000. Mozliwe negatywne oddziatywania zwigzane z mozliwoscia lokalizowania ogniw
fotowoltaicznych to przede wszystkim kolizje ptactwa z panelami i oslepienie odbiciem storica w panelach.
Dla zminimalizowania negatywnego oddziatywania instalacji fotowoltaicznych nalezy stosowaé panele
posiadajgce biate granice i biate paski podziatu oraz warstwe antyrefleksyjng, pokrywajaca szklang warstwe
panelu. Zapobiegnie to ryzyku kolizji ptactwa z panelami oraz ograniczy o$lepiajacy odblask.

Ponadto na terenie zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz okresla minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla kazdej z funkcji. Okreslone w planie
ustalenia w sposob bezposredni i posredni chronig faune i flore umozliwiajac zachowanie réwnowagi

przyrodniczej.

5.4. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustaled mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co mogtoby
doprowadzi¢ do przeobrazenia srodowisk wodnych. Ustala sie nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni $ciekéw, docelowo zas do systemu
kanalizacji sanitarnej. Wprowadza sie rowniez obowigzek likwidacji zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte po przytaczeniu do systemu kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe w ramach
terenu, odprowadzane bedg do gruntu, z zachowaniem przepisow odrebnych. Wyklucza sie mozliwosc
korzystania ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych.
Zapobiegnie to ryzyku skazenia gruntéw sciekami i bakteriami. Ustalenia planu pozwalajg w petni spetnic
wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 42 ust 3 i 4 w zakresie realizacji infrastruktury
Sciekowej. Zaleca sie, by w czasie fundamentowania zabudowy ograniczy¢ kontakt z wodg gruntowg. Zmiany
jakie wystgpig w zakresie wod to zwiekszenie sptywu powierzchniowego zwigzane z utwardzeniem czesci
terenu. Powiekszenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe wigzaé¢ sie bedzie ze zwiekszeniem
zapotrzebowania na wode. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z wodociggu gminnego. Inwestor
posiada warunki techniczne, zgodnie z ktérymi planowane jest zaopatrzenie catego osiedla w wode z sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej. Warunki zaktadajg przytgczenie terenu do nowobudowanej sieci wodociggowej
lub alternatywnie zasilenie dziatki z istniejgcego systemu w ul. Ptasiej lub ul. Gtogowskiej w m. Stawa.

Przytaczenie do nowobudowane;j sieci kanalizacyjnej moze nastgpi¢ po wykonaniu inwestycji aglomeracyjnej,
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do tego czasu konieczne jest korzystanie ze wskazanych alternatywnych sposobéw odprowadzania sciekéw.
Zaréwno system kanalizacji jak wodocigg docelowo zostanie przekazany na rzecz gminy. Realizacja projektu
planu nie stanowi zagrozenia dla spetnienia celdw srodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych
i podziemnych.

Ze wzgledu na uregulowanie kwestii gospodarki wodno-$ciekowej oraz niski poziom wdéd gruntowych
zaktada sie, ze wptyw antropopresji na tereny nie bedzie miat wptywu na wody gruntowe, cieki i zbiorniki
wodne. Sptyw wdéd odbywac sie bedzie w kierunku pdétnocno-wschodnim, zatem nie zachodzi ryzyko
zanieczyszczenia waéd jeziora Pluszno i degradacji ekosystemdéw hydrogenicznych. Stan iloSciowy i jakosciowy
wod podziemnych jest niezagrozony, a przewidywane niewielkie zapotrzebowanie na wode nie wptynie na

pogorszenie stanu iloSciowego.

5.5. Wplyw na jako$¢ powietrza

Nie prognozuje sie znacznego oddziatywania na jakos$¢ powietrza po realizacji planu. Najwiekszy wptyw
dla czystosci powietrza bedzie zwigzany z ruchem komunikacyjnym na drogach po realizacji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. llos¢ wprowadzanych zanieczyszczen  pochodzenia
komunikacyjnego nie bedzie znaczgco wptywac na obnizenie jakosci powietrza. Eliminowany jest réwniez
problem tzw. niskiej emisji, pochodzacej z ogrzewania domostw. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w
oparciu o systemy grzewcze bazujgce na paliwach ptynnych, gazowych i statych charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza sie réwniez
korzystanie z alternatywnych Zrddet energii. Okredla sie réowniez rodzaj dopuszczonych alternatywnych
zrédet, wykluczajac te, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na sSrodowisko. Plan nie zaktada mozliwosci

lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych stanowié ryzyko dla czystosci atmosfery.

5.6. Wplyw na klimat

Skala i charakter projektowanych funkcji pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi
negatywnego oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje do atmosfery
niewielkich ilosci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie bedg odczuwalne w
kontekscie stosunkéw klimatycznych. Nie stanowig one zagrozenia dla bioréznorodnosci oraz gatunkow
roslin wystepujacych na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie.

Planowane w ramach realizacji planu prace zwigzane z budownictwem ustugowym lub mieszkaniowym
oraz infrastrukturalnym, mogg wymaga¢ adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie
czynnikéw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost $redniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost
intensywnosci wiatréw, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich).
Na poszczegdlnych etapach procesu budowlanego tj. projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkoéw,
skutki zmian klimatycznych moga wymagac koniecznosci wprowadzenia juz na etapie projektu uwzglednienia
systemow chtodzenia w budynkach, sposobu odpowiedniego posadowienia budynkéw z uwagi na osiadanie,
przemarzanie czy dostosowania systemdw odprowadzajgcych wode. Na etapie budowy moze nastgpié
wzrost kosztéw inwestycyjnych wywotanych przede wszystkim wzrostem opaddw oraz temperatura, ktére to

moga przyczynic sie do zalewania buddéw i osunie¢, doboru drozszych materiatéw odpornych na ekstremalne
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temperatury, organizacje odpowiednich zabezpieczern dla sktadowanych materiatéw budowlanych przed
skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania obiektéw dodatkowe koszty mogg by¢ zwigzane z modernizacja
systemow wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnien i szkéd wynikajacych z szybkiego zuzycia materiatéw,
rowniez wzmocnien konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkéw. W ramach adaptacji do zmian klimatu
korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury oraz wykorzystanie lokalnych, alternatywnych Zrodet
energii bezpiecznych dla $rodowiska.

Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczgco wptyna¢ na postanowienia planu. W analizowanym
terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy
powodujgcej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach mozina jedynie
ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujgc projekt budynku do tendencji zmian klimatu i poprawnie
wykonujgc prace budowlane z zastosowaniem materiatdw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie Sniegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wdd gruntowych.
W przypadku zagrozenia wystgpienia zagrozenia trgbg powietrzng lub pozarem lasu rozwigzaniem jest
przygotowanie pomieszczen zapewniajgcych mieszkaricom bezpieczenstwo.

Ze wzgledu na rozmiar przedsiewziecia nie prognozuje sie, by realizacja planu miata w sposdb znaczacy
tagodzi¢ lub zaostrza¢ zmiany klimatyczne. Utrzymanie oraz uzupetnienie zadrzewien moze sprzyjac
tagodzeniu klimatu. Zachowanie zadrzewien wptynie m.in. na obnizanie temperatury i wzrost wilgoci
powietrza, wyciszenia wiatréw. Przyczyni sie to réwniez do pochtaniania gazow cieplarnianych emitowanych

przez projektowang zabudowe.

5.7. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany mogg spowodowac czasowe negatywne oddziatywanie i przeksztatcenia powierzchni
ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod nowe budynki,
wykopdéw pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przeksztatcona
zostanie wierzchnia powierzchnia ziemi. Dziatanie to nie bedzie miato jednak znaczenia dla stabilnosci

i jakosci gruntu. Zakazuje sie w korzystania z pomp ciepta, wymagajgcych odwiertéw gtebinowych.

5.8. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do zmian w krajobrazie. Teren dotychczas otwarty,
przyrodniczy zostanie zagospodarowany w kierunku zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowe;j.
Urzadzone zostang réwniez drogi. Plan w celu ochrony krajobrazu typowego dla stref przejsciowych
pomiedzy kompleksami leSnymi i polami uprawnymi dopuszcza wycinke drzew jedynie w niezbednym
zakresie. Nakazuje réwniez kompensacje w postaci nowych nasadzen. Zaleca sie utrzymanie flory zblizonej do
naturalnej przy minimalnym stopniu przeksztatcen lub wprowadzenie bogatej, zréznicowanej roslinnosci
zgodnej z obecnym siedliskiem. Zagwarantuje to mozliwo$¢ zachowania charakterystycznych cech
krajobrazu. Najwieksze zmiany bedg wynikaty z realizacji budynkéw wielorodzinnych na terenie MW. Plan
szczegdtowo okresla wysoko$¢ budynkdéw, rodzaj dachu i nachylenie potaci dachowych, wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz zasady sytuowania nosnikéw reklamowych. Dodatkowo od strony drég plan

ustala obowigzujaca linie zabudowy, ktdra wyznacza¢ bedzie umiejscowienie projektowanych budynkdw.
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Zapewni to ujednolicenie projektowanej zabudowy i tad przestrzenny. Przy realizacji zabudowy zaleca sie

stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementédw o wysokich walorach estetycznych.

5.9. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Nie wystepujg réwniez grunty chronione przez ustawe o gruntach rolnych

i lesnych. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

5.10. Wplyw na zabytki

Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska. Nie prognozuje sie
zatem wptywu realizacji zatozen planu w tym zakresie. Nie przewiduje sie takze negatywnego wptywu na
ekspozycje panoramy. Oddalenie obszaru objetego planem od terendw o zabytkowym uktadzie
urbanistycznych oraz oddzielenie tych terendéw przez kompleks lesny gwarantuje zachowanie waloréw

historycznych i zabytkowych. Plan nie zaburza réwniez osi ekspozycyjnych i widokowych.

5.11. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu nie spowoduje oddziatywania na dobra materialne.

5.12. Wplyw na formy ochrony przyrody

Zadaniem planu miejscowego jest ograniczanie negatywnego oddziatywania na obszary chronione poprzez
wprowadzanie zasad ochrony srodowiska, ograniczanie wptywu projektowanego zagospodarowania oraz
rekompensacje negatywnych dziatan. Ze wzgledu na skale i charakter przedsiewziecia nie prognozuje sie
negatywnego oddziatywania na formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody. Oddziatywanie w zadnym zakresie nie bedzie znaczace, a prognozowane mate i Srednie

oddziatywanie bedzie miato niewielki zasieg.

5.13. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w zasiegu obszaréw chronionych - obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie oznaczonego kodem PLB300011. Zapisy planu wprowadzajg
ograniczenia dotyczace rodzaju i skali planowych przedsiewzie¢ oraz stara sie do minimum ograniczy¢
wszelkie zainwestowanie moggce przyczyni¢ sie do znacznego oddziatywania na chronione obszary. Nie
zaktada sie, by planowane przedsiewziecie miato znaczgco wptywac na trasy migracyjne i zerowiska ptakéw
objetych ochrong. Dla zachowania integralnosci i jakosci obszaru konieczne jest zapewnienie ochrony przed
umyslinym niszczeniem lub uszkadzaniem ich gniazd i jaj lub usuwania ich gniazd oraz umyslnego ptoszenia
ptakéw, szczegdlnie w okresie legowym i wychowu miodych. Ponadto projekt planu zabrania lokalizowania

elektrowni wiatrowych, ktére mogga przyczyni¢ sie do zmniejszania populacji ptakéw wedrownych w wyniku
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kolizji z rotorem. Do najwazniejszych zagrozen zgodnie z Planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000

Pojezierze Stawskie zaliczono:

— Likwidacje szuwardw na brzegach jezior,

— Intensyfikacje turystyki nad jeziorem powodujacg ptoszenie ptakow,
— Zabudowa terenéw potozonych bezposrednio nad jeziorami,

— Prace lesne prowadzone w sezonie legowym,

— Lokalizowanie elektrowni wiatrowych,

— Przesuszanie siedlisk,

— Sporty wodne,

— Woycinka laséw oraz dziuplastych drzew nad jeziorami,

— Tworzenie bariery poprzez grodzenie dziatek nad jeziorem.

Zagrozenia, ktére zostaty zidentyfikowane w obszarze obejmujgcym teren objety projektem planu to

prowadzenie prac leSnych w sezonie legowym i wycinka drzew. Obszar objety planem nie stanowi gruntow

lesnych, nie bedg zatem prowadzone prace lesne. Wycinke drzew ogranicza sie do minimum zapewniajgcego

realizacje inwestycje, a jako rekompensate nakazuje sie dodatkowe nasadzenia. Zaktada sie, iz pozostawienie

zieleni wysokiej przyczyni sie do utrzymania wtasciwego stanu ochrony.

RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedacy jego celem;

oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapiséw;

oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapisow;

oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko w czasie
realizacji i ustepujacych po ich zakorfczeniu lub wynikajacych z przeznaczenia terenu, na ktérym jego
funkcja jest realizowana przez krotki okres czasu

oddziatywan srednioterminowych rozumianych jako rodzgce skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania;

oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzacych skutki utrzymujgce sie przez dtugi okres
po zakonczeniu realizacji planu

oddziatywan statych rozumianych jako rodzgcych skutki nie ustepujacych po realizacji zapiséw planu,

oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie

Charakter Elementy srodowiska
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Posrednie X X X X X X X X

Wtérne
Skumulowane X X X X
Krétkoterminowe X X X X

Srednioterminowe

Dtugoterminowe X X X X X
State X X X X X X
Chwilowe X X X X X X

oddzialywania bezposrednie zwigzane bedzie z wprowadzeniem zabudowy na tereny
niezagospodarowane oraz realizacjg infrastruktury technicznej.

oddziatywania posrednie - zmiany polega¢ bedg przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi,
sktadu gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkéw infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, zmianie mikroklimatu, klimatu akustycznego i aerosanitarnego oraz krajobrazu
oddzialywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej i zmianie
krajobrazu

oddziatywania dtugo- i sSrednioterminowe - to gtéwnie zmiany w biordznorodnosci i sktadzie
gatunkowym obszaru, zmiany w infiltracji wody oraz stanie powietrza i mikroklimatu

oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtéwnie przeksztatcen powierzchni i hatasu
w wyniku prowadzenia prac budowlanych i dziatalnosci ustugowej

oddziatywanie skumulowane - realizacja planu wraz z potencjalnym oddziatywaniem terendéw
przylegtych nie bedzie znaczace. Sprowadza¢ sie bedzie do ograniczenia mozliwosci wymiany
gatunkowej oraz zmniejszeniem terendw aktywnych przyrodniczo, mogacych stanowi¢ czesci korytarzy
migracyjnych, zwiekszenia zanieczyszczen lotnych oraz zwiekszeniem zagrozenia dla ilosci i jakosci waod

(w wyniku poboru wody oraz odprowadzania zanieczyszczen).

Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i

rekompensowanie dziatan.

7. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie
zmiany planu sg racjonalne. Wyznacza sie tereny mieszkaniowe oraz mieszkaniowo- ustugowe w terenach do
tego predestynowanych w oparciu o efektywny system drég oraz tad przestrzenny. Jest oto odpowiedzZ na
rosngce zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe zlokalizowane w poblizu istniejgcych centréw oraz
gtéwnych drég. Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe projekt zmiany planu uszczegétawia
zasady gospodarowania. Na etapie projektowania przeanalizowano odmienny sposdb zagospodarowania
terendw, w tym mozliwo$¢ odstgpienia od sporzadzania planu i pozostawienie terendw w obecnym

uzytkowaniu oraz wprowadzenie funkcji wytgcznie przyrodniczej. Wariant ten zaktadat dolesienie terenu oraz
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wigczenie terenéw do kompleksu lesnego znajdujgcego sie na pdtnocy. Pomimo spetnienia wymagan

ekologicznych, wariant ten nie zaspokajat potrzeb spotecznych i ekonomicznych. Proponowany projekt jest

optymalny pod wzgledem zaréwno $rodowiskowym, ekonomicznym i spotecznym.

8. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego

oddziatywania. Ustalono m.in.:

minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu,

wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytéw,

plan zaktada, ze nalezy maksymalnie chroni¢ i wzbogacaé istniejacag zielenn przez ograniczanie
wycinki oraz utworzenie terendw zieleni urzgdzonej,

okresla sie sposéb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddow, w sposéb niezagrazajacy
jakosci wad,

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdw mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
sSrodowisko,

ponadto plan w ramach rekompensacji wprowadza zapis o dodatkowych nasadzeniach w

przypadku dokonania niezbednej wycinki drzew.

W prognozie zalecono réwniez szereg zabiegdw majgcych na celu ograniczanie i kompensacje dziatan,

m.in.:

stosowanie azurowych ogrodzen,

odpowiedni dobdr roslin przy urzgdzaniu ogrédkéw przydomowych i terendw zieleni urzadzonej,
tworzenie spowalniaczy na projektowanych drogach,

utrzymanie zieleni zblizonej do naturalnej na terenach zieleni urzgdzonej,

ograniczenie kontaktu w wodg podczas fundamentowania,

adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw
wysokie]j jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie Sniegiem, rdznice
temperatury oraz wahania poziomu wdd gruntowych,

stosowanie stonowanych barw elewacji i elementéw zabudowy o wysokich walorach

estetycznych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji nie zaktada sie prowadzenia analizy skutkdw realizacji

postanowien projektowanego planu. Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczgcych, negatywnych

oddziatywan na $rodowisko lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. W zwigzku z tym
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inwestycja nie wymaga prowadzenia szczegétowych pomiaréw zanieczyszczenia srodowiska, wykraczajgcych
poza monitoring stanu sanitarnego powietrza, wdéd powierzchniowych i podziemnych na poziomie
regionalnym. Do czasu przyfaczenia terenu do systemu kanalizacji sanitarnej konieczne jest prowadzenie

ewidencji zbiornikéw bezodptywowych i prowadzenie kontroli ich eksploatacji przez samorzad.

10.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Charakter i skala projektowanego przedsiewziecia pozwala stwierdzi¢, ze nie bedzie wystepowac

oddziatywanie transgraniczne.

11.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny potencjalnych skutkéw
srodowiskowych realizacji ustaleid projektu miejscowego planu zagospodarowania, jak rowniez wskazanie
rozwigzan alternatywnych oraz dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje
negatywnego wptywu na $rodowisko. Opracowanie analizuje i prognozuje stan Srodowiska w przypadku
braku realizacji ustalen planu oraz mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow.
Ustalono wskazania do projektu na podstawie ekofizjografii oraz analizy terenu: funkcja mieszkaniowa
powinna rozwija¢ sie w bliskosci terendw zainwestowanych, nalezy minimalizowaé ucigzliwosci obszaréw
zantropogenizowanych na sSrodowisko przyrodnicze w oparciu o zréwnowazony rozwdj i fad przestrzenny, tad
przestrzenny powinien byc¢ uzyskany poprzez wysokie walory estetyczne, funkcjonalne oraz logike, czytelnosé
i jasnos¢ struktur przestrzennych, jak i ich zharmonizowanie z przyrodg, wysokg uzytecznosé i efektywnos¢
zagospodarowania, obszar gminy powinien w przysztosci petni¢ gtdwnie funkcje przyrodnicze, rolnicze oraz
w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowe i gospodarcze, nalezy dazyé do zmniejszenia tak zwanej
»niskiej emisji” wptywajacej na zanieczyszczenie powietrza poprzez stosowanie niskoemisyjnych zrédet i
wysokosprawnych urzadzed grzewczych, na terenach wiejskich konieczna jest budowa sieci kanalizacyjnych
zakonczonych wysokosprawnymi oczyszczalniami sciekdw (koniecznie z systemami redukcji zwigzkow azotu i
fosforu), nalezy dazy¢ do popularyzacji matych oczyszczalni przydomowych na terenach o zabudowie
rozproszonej, nalezy okresli¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci
oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, nalezy maksymalnie chronic¢ i
wzbogacac istniejgcy zielen, nie nalezy dopusci¢ lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Nastepnie analizie poddano wptyw ustalen na poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat,
wode, powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosg,
ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne, zabytki i obszary chronione.

Wykorzystano metody polegajace na szczegétowej analizie potencjalnego wptywu poszczegdlnych
zapiséw planu na sSrodowisko z ktdrych wynika, iz funkcjonowanie srodowiska nie stanowi problemu.
Okreslono gtéwne problemy ochrony srodowiska realizowanego projektu, wsréd ktérych nalezy wymienic
emisje zanieczyszczen powietrza, skazenie gleb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych oraz
degradacje bioréznorodnosci.

Ustalono, iz analizowany teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony Natura 2000- Pojezierze
Stawskie. Obszar znajduje sie poza zasiegiem innym form ochrony przyrody. Ustalenia planu sg zgodne ze
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Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy. Warunki ekofizjograficzne nie
stanowig bariery dla zmiany zagospodarowania terenu.

Kolejnym etapem prognozy byto dokonanie oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Mozna
stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu
nie spowodujg znacznej ingerencji i nie spowodujg radykalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym,
skutkujacych jego pogorszeniem. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé wptyw,
w réznym zakresie, na niektdre komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Ze
wzgledu na specyfike i wielkos¢ obszaru kazde dziatanie planistyczne bedzie miato w réznych zakresach
jednoczesnie pozytywne, jak mate i $rednie negatywne oddziatywanie. Nie prognozuje sie negatywnego
wptywu na zabytki, zasoby naturalne i dobra materialne. Okreslono rodzaj prognozowanych oddziatywan w
podziale na oddziatywania bezposrednie, posrednie, dtugo- i $redniotrwatych, krétkotrwatych i chwilowych,
statych i czasowych oraz skumulowanych.

Ustalenia planu majgce wptyw na zmiany w Srodowisku to m.in.: zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady usytuowania
obiektéw, zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Przeprowadzono analize rozwigzan alternatywnych. Ostatecznie przyjeto rozwigzania odpowiadajgce na
problemy pojawiajgce sie przy realizacji zapiséw obowigzujgcego planu, zapewniajgce odpowiednig ochrone
terendéw o znaczeniu przyrodniczym przed degradacjg. Ustalono zalecenia dla projektu planu majgce na celu
ograniczenie lub kompensacje dziatan. Ustalono m.in.: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu
ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu oraz
wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw. Plan zakfada, ze nalezy
maksymalnie chroni¢ i wzbogaca¢ istniejgcg zielen przez ograniczanie wycinki oraz utworzenie terendéw
zieleni urzadzonej. Okresla sie sposéb odprowadzania $ciekdw oraz usuwanie odpaddédw, w sposéb
niezagrazajgcy jakosci wod. Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdw mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na sSrodowisko. Ponadto plan w ramach rekompensacji wprowadza zapis o dodatkowych
nasadzeniach w przypadku dokonania niezbednej wycinki drzew. W prognozie zalecono réwniez szereg
zabiegdw majacych na celu ograniczanie i kompensacje dziatan, m.in.: stosowanie azurowych ogrodzen,
odpowiedni dobdr roslin przy urzadzaniu ogrodkdw przydomowych i terendw zieleni urzagdzonej, tworzenie
spowalniaczy na projektowanych drogach, utrzymanie zieleni zblizonej do naturalnej na terenach zieleni
urzadzonej, ograniczenie kontaktu w wodg podczas fundamentowania, adaptowanie projektowanych
budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jako$ci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wodd gruntowych,
stosowanie stonowanych barw elewacji i elementéw zabudowy o wysokich walorach estetycznych. Ze
wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji nie zaktada sie prowadzenia analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu. Do czasu przylaczenia terenu do systemu kanalizacji sanitarnej
konieczne jest prowadzenie ewidencji zbiornikdw bezodptywowych i prowadzenie kontroli ich eksploatacji

przez samorzad.
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