UCHWALA NR XXXIV/207/17
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie
Wrobléw Gmina Slawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594 z pozniejszymi  zmianami) oraz art. 27 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwata
Nr XXIX/205/12 Rady Miejskiej w Stawie z 29 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w obrebie Wroblow Gmina
Stawa, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa uchwalonego Uchwalg Nr XI1V/63/15 Rady Miejskiej
w Stawie z dnia 24 wrzesnia 2015 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w obregbie Wroblow Gmina Stawa.

2. Integralng czescig ustalen zmian planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Stawie;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1 Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa | niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie w skali
1:1000, bedace zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Stawie;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawne wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczonag do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu,
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inna niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wezesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow, do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktora nie moze by¢ przekroczona przez Scian¢ potozong najblizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢ moga
jedynie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terendéw, dla ktérych nie zostata
ona okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkdéw okre§lone w przepisach odrgbnych;
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9) ustlugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem
nie powodowania negatywnego oddziatywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedzkich.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace funkcje przeznaczenia terendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne:

1) wjazd na teren zaktadu.
Rozdzial 2.Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

planem miejscowym:
§ 4. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania iuzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony ikorzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,

c¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

¢) ogrodzenia.

3) dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni okre§lonych
w par.13.

4) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki isymbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego w oparciu o przepisy odrebne,
powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleglo$ciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego.

5) dla wszystkich statych iczasowych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziom terenu
obowiazuja przepisy szczegoélne.

§ 5. 1. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:
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1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowa¢ obowiazujace przepisy
odrgbne dotyczace ochrony $rodowiska;

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia
granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

3) na calym obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi;

5) calo$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Natura
2000 "Pojezierze Stawskie", kod PLB300011, dla ktorego obowiazuja wiasciwe przepisy szczegdlne.

§ 6. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ dodatkowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.
§ 9. 1. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjne;.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDW/1-3 — tereny drog - drogi wewnetrzne
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do 35m (zgodnie z rysunkiem planu)
b) szerokos¢ jezdni minimum 4,0m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
d) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy terenu.

3. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drég polozonych przy granicy opracowania niniejszego
planu.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingéw 1 garazy, wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 15 zatrudnionych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastgpujaco:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej oraz uje¢ wlasnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego systemu i budowe nowych uje¢ wody.

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

Id: 873CAOFD-EF5A-46D9-A41B-508C6D470C87. Podpisany Strona 3



a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do oczyszczalni zaktadowej, a nastgpnie kolektorem do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzuje nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami
szczegllnymi,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego systemu.
3) w zakresie kanalizacji deszczowej:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zaktadowego systemu kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego systemu.
4) w zakresie zaopatrzenia w energie:

a) zaopatrzenie z zakltadowych stacji transformatorowych, zasilanych zistniejacej sieci napowietrznej
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcego systemu.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujgce branzowe przepisy szczegdlne
w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne iekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej
niezbednej do zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcéw,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny.
6) zaopatrzenie w cieplo ze Zrodet wlasnych, przy zastosowaniu proekologicznych no$nikoéw energii.
7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) stale odpady bytowo-gospodarcze oraz przemystowe gromadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska
do kontenerow zlokalizowanych na terenie wlasnym, wedlug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

8) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne.
§ 12. 1. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.
2. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. 1. Szczegblowe zasady i1warunki scalania nieruchomosci ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) Minimalna szeroko$ci frontu dziatki, powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 30m;

2) Minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci -
1500 m*

3) Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni;

4) Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciaggdw pieszych oraz miejsc
postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenéw

w granicach ich linii rozgraniczajacych
§ 14. 1. AG/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej
2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny aktywnos$ci gospodarczej, w tym tereny dziatalnosci
produkcyjnej, przemystu, baz i sktadow;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
¢) elementow reklamowych i informacyjnych,
d) ustug komercyjnych.
3. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.,8;
3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m od poziomu terenu do kalenicy, za wyjatkiem budynkow
technologicznych, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ 20 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

6) dopuszcza si¢ scalanie dziatek, minimalna powierzchnia dzialki po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?;

7) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, technologicznych i magazynowych winny by¢
dostosowane do wymogdw technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw ptaskich;

8) dachy budynku uslugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 40°;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach od terenéw potozonych przy granicy opracowania niniejszego planu:

a) 6m od drogi gminnej w pétnocnej czgsci planu.

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo wilosci okreslonej
w 10 ust. 3;

11) dla wszystkich statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m nad poziom terenu
obowigzuja przepisy szczegoblne.

4. E/1-3— przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen elektroenergetycznych,
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna 0%,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m,

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe.

5. W/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode:
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna 0%,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m,

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe.

6. KS/1-przeznaczenie podstawowe — parkingi:
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1) Dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zieleniag ozdobng i izolacyjna;
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,
¢) biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%.
§ 15. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

2. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu
staty si¢ obowigzujace w wysokosci 2 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. W granicach okreslonych w §1 traci waznos$¢:

1) Uchwata nr XVIII/95/99 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 9 grudnia 1999r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zakladu przetworstwa migsnego we wsi Wroblow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Slawomir Mazur
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/207/17
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POLOZONYCH W OBREBIE WROBLOW GMINA SEAWA

Rozstrzygnigeie | Rozstrzygniecie
. Burmistrza Rady Gmin
N.a .ZW.ISkO Ustalenia W sprawie w s};)rawiey
Data ;12;»1\2 Oznaczenie projektu rozpatrzgnia rozpatrzc?nia
. . nieruchomo planu dla uwagi uwagi
Lp. wplyw J edr.IOStkl. Tre$¢ uwagi $ci, ktorej nieruchomo Uwagi
uv:/tlgi orgja?;zdarz}sgne dotyczy sci, ktorej uwag | uwaga | uwag | uwaga
sglaszajacego uwaga dotyczy a nieuwz a nieuwz
uwagi uwaga uwzg | glednio | uwzg | glednio
ledni na ledni na
ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11
Uwagi
nie wptynety

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. 22016 poz. 778, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Stawie dokonata rozstrzygnigcia uwag zgodnie
z zalaczona wyzej tabela.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/207/17
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778,
z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych w obrgbie Wroblow Gmina Stawa, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania wilasne
gminy; wszelkie inne koszty ikorzy$ci iich realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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UZASADNIENIE

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W
OBREBIE WROBLOW GMINA SLAWA

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw pofozonych w
obrebie miasta Stawa, Rada Miejska w Stawie przystapita uchwatg nr XXIX/205/12 Rady Miejskiej w Stawie z 29
listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Wréblow Gmina Stawa.

W dniu 16 wrzesnia 2013r. Burmistrz Stawy obwieScit i ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie
wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. W wyznaczonym terminie wnioski nie wptynety. Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia
projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie organy. Zostat wytozony do publicznego wgladu — uwag nie byto. W dniu 29 pazdziernika
2015r. Rada Miejska w Stawie uchwalita w/w plan uchwatg nr XV/68/15. W dniu 18 maja 2016r. Wojewddzki
Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzit niewazno$S¢ uchwaty w catosci — Sygn. Akt
[ISA/G0336/16. Burmistrz Stawy postanowit powtorzy¢ procedure formalno-prawng uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poczawszy od ponownego przekazania
skorygowanego projektu zmiany planu do opiniowania i uzgadniania. W dniu 17.08.2016r. Gminna Komisja
Urbanistyczno - Architektoniczna ponownie zaopiniowata pozytywnie projekt planu.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreS$lajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, okre$lenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organdw odpowiedzialnych za realizacje wymagan
Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
uzgodnienie projektu planu z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

+ walory ekonomiczne przestrzeni;
jest to obszar w cafosci przeznaczony pod tereny Aktywno$ci Gospodarczych. Uznano, ze takie
rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne i adekwatne do istniejgcych uwarunkowan;

* prawo wiasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa
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* potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie istniejgcej sieci elektroenergetycznych o napieciu 110kV

+ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego projektu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci skfadania wnioskdw oraz informacji o wytoZeniu projektu zmiany planu
wraz z prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu i prognozy;

+ zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby osdb niepetnosprawnych, wynikajace z
Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U.z2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na koniecznoS$¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendéw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegoinosci:

*  wymog lokalizowania nowej zabudowy w sposob umoZzliwiajacy dostep do odpowiedniej iloci i jakosci
wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu zaopatrzenia w wode, z
wodociggu.

*  zapewnianie rozwigzan przestrzennych,

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, ciggdw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie
istniejacego  zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sgsiedztwie istniejacych ciggdw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, zostata opracowana i przyjeta w
dniu 20.12.2016 roku uchwata Nr XXXI1/184/16 Rady Miejskiej w Stawie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Wroblow Gmina

Stawa, nie przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja
okre$lone zostaty w prognozie skutkow finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu
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