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1. WPROWADZENIE
1.1.Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) w celu oceny aktualnosci studium
1 planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, burmistrz przekazuje radzie miejskie]
wyniki analiz. Rada ta podejmuje uchwale¢ w sprawie aktualno$ci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania prowadzace do zmiany studium lub planéw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma obowigzek wykonywania oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Gmina Stawa nie opracowata do tej pory
dokumentu, o ktérym mowa w przywotanym wyzej artykule. W zwigzku z tym niniejsza
analiza stanowi pierwszg, kompleksowg analize zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawa.

1.2.Cel opracowania

Koniecznos¢ przeprowadzenia oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych w gminie
wynikanietylko z dyspozycji ustawowej, ale rowniez z potrzeby uzyskania rzetelneji aktualnej
wiedzyna temat stanu zagospodarowania terenéw potozonych na obszarze gminy. W celu
osiggni¢cia przyjetych w studium celéw i kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy istotnym
jest monitorowanie i koordynowanie dziatan planistycznych. Celem niniejszego opracowania
jest ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na te ocen¢
ztozyta si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu gminy, analizy wnioskéw oraz decyzji
administracyjnych przy uwzglednieniu przebiegu dotychczasowych prac planistycznych.
Opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ocen¢ potrzeb sporzadzenia 1izmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz zoptymalizowanie dzialan
w zakresie planowania przestrzennego w gminie.

1.3.Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Stawa, scharakteryzowaniu istniejagcych i spodziewanych przez wtascicieli
nieruchomosci procesOw zmiany zagospodarowania na poszczegdlnych obszarach gminy.
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W ramach niniejszej oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawa dokonano:

— analizy ztozonych wnioskéw w sprawie zmian lub sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego 1 zmian studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa,

— analizy wydawanych przez burmistrza decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy i miasta,

— oceny zgodnosci studium z wymogami wynikajacymi z przepisOw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— oceny zgodnosci planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisOw art. 15
iart. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny stopnia
realizacji plandéw,

— oceny postepow w sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— zidentyfikowania obszaréw o najwigkszym ruchu inwestycyjnym, wymagajacych
szczegblnego monitorowania i opracowania planéw miejscowych.

Jako wniosek koncowy z ww. analiz i ocen okreslono propozycje kierunkéw dziatan
i zakres aktualizacjiStudium oraz zmian planéw miejscowych.Zwienczeniem niniejszego
opracowania jest przedstawienie projektu wieloletniego harmonogramu prac planistycznych
oraz projektu uchwaty rady miejskiej w sprawie aktualnosci studiumi miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym dokumencie zastosowano nazwy zamienne dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego: plan, plan miejscowy, miejscowy plan; dla Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego: studium, studium
uwarunkowan.

1.4.Charakterystyka gminy

1.4.1. Polozenie geograficzne i administracyjne

Gmina miejsko-wiejska Stawa polozona jest w potudniowo—wschodniej czesci
wojewOdztwa lubuskiego na przecigtnej wysokosci od 60 do 80 m n.p.m.Najwyzszym
punktem jest Stara Winna Goéra liczaca 131 m n.p.m., usytuowana na potudnie od
miejscowosci Stare Stracze. Orientacyjne wspotrzedne geograficzne gminy wynoszg 51° 52’
szerokosci  geograficznej  pdélnocnej oraz  16° 03’  dlugosci  geograficznej
wschodniej.Powierzchnia rozpatrywanego obszaru wynosi 32 688 ha.
Wedtug fizyczno—geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego gmina Stawa lezy
w makroregionie Pojezierza Leszczynskiego, wchodzacego w sktad Pojezierzy
Wielkopolskich, w mezoregionie Pojezierze Stawskie. Graniczy bezposrednio z:

e Doling Srodkowej Obry — od pétnocy,

e RO6wning Koscianska — od péinocnego — wschodu,

e Pojezierzem Krzywinskim — od wschodu,

e Wysoczyzna Leszczynska — od potudniowego — wschodu,

¢ Pradoling Gtogowska — od potudnia,

e Kotling Kargowska — od zachodu.
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Administracyjnie, od 1 stycznia 2002 roku, jednostka samorzadowa wchodzi w sktad

powiatu wschowskiego, rozdzielajacego klinem wojewddztwo wielkopolskiei dolnoslaskie.
Graniczy z gminami Wolsztyn, Przemet,Wijewo, Szlichtyngowa, Siedlisko, Gming Wiejska
Nowa Sél, Kolsko.
Siedziba urzedu jest potozone centralnie miasto Stawa. Ponadto w skiad gminy wchodzi 35
miejscowosci. Nalezg do nich: Krzepieléw, Ciepielowek, Krazkowo, Debczyn, Przydroze,
Krzydtowiczki, Nowe Stracze, Stare Stracze, Jutrzenka, Lipinki, Kamienna, Gluchéw,
Tarnéw Jezierny, Myszyniec, Kuznica Glogowska,Tarnéwek, Radzyn, Przybyszéw,
Cegtéwko, Wrobléw, Lubogoszcz, Gola, Dgb, Debowo, Krepina, Lubiatéw, Droniki,
Ciosaniec, Bagno, Szreniawa, Smieszkowo, Spokojna, Fupice, Kolonia Kaliska, Lupice
Kaliskie.

1.4.2. Potencjal ludnosciowy

Od roku 2010 w gminie Stawa zauwazy¢ mozna wzrost liczby mieszkancéw. Wedtug
danych z Urzedu Statystycznego oraz Urzedu Miejskiego w Stawie, od 2010r. do konca
czerwca roku 2016r. liczba statych mieszkancéw gminy i miasta wzrosta z 12455 do
126463.

Tabela 1Miejscowosci Gminy Stawa i liczba mieszkancow na dzien 30.06.2016 r.

Lp. Nazwa miejscowosci i przysiétku solectwo Liczba mieszkancéw

1. miasto Stawa - 4564

2. Bagno

3. osaia Polanica Bagno 203

4. Ciosaniec Ciosaniec 682

5. Droniki Droniki 176

6. Gola Gola 269

7 KIQZ#?WO Krazkowo 515

8. przysiétek Debczyn

9. Krzepielow

10. | przysidtek Ciepielowek Krzepielow 750

11. | przysiotek Przydroze

12. | przysidtek Krzydtowiczki Krzydtowiczki 115

13. | Kuznica Gtogowska

14. | przysidtek Zwierzyniec Kuznica

15. | przysidtek Gtuchéw 290
— - Gtogowska

16. | przysiotek Myszyniec

17. | przysidtek Tarndwek

18. | Lipinki .

19. | przysidtek Kamienna Lipinki 659

20. | Lubiatéw

21. | przysidtek Krepina Lubiatow 125

22. | przysidtek Debowo
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23. | Lubogoszcz
24. | Przysiotek Dgb Lubogoszcz 303
25. | Lupice Fupice 803
26. | Nowe Stracze Nowe Stracze 109
27. | Przybyszéw 3
28. | przysiotek Cegléwko Przybyszow 433
29. | Radzyn Radzyn 485
30. | Spokojna Spokojna 172
31. | Stare Stracze
— Stare Stracze 1310
32. | przysidtek Jutrzenka
33. | Smieszkowo Smieszkowo 499
34. | Szreniawa Szreniawa 169
35. | Tarnéw Jezierny Tarndéw Jezierny 151
36. | Wréblow Wréblow 275
PODSUMOWANIE

Miasto 4564

Gmina 8493

Razem 13057

W powiecie wschowskim wzrost demograficzny przedstawia si¢ niekorzystnie. Na tle

powiatu, do konca 2013 r. korzystnie wyrdzniata si¢ gmina Stawa, charakteryzujaca si¢
kazdorocznie nieznacznie dodatnim saldem migracji. Jednak w roku 2014, mimo dodatniego
przyrostu naturalnego, saldo migracji w gminie Stawa ogélem osiggneto warto$¢ — 21, co
oznacza duzy spadek w stosunku do lat ubiegtych.

Piramida wieku mieszkancow gminy Stawa, 2014

Rysunek 1 Piramida wieku mieszkancow gminy Stawa w roku 2016.

(#rodbo

M Kobiety ] Mezczyim
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Wskazniki demograficzne sg waznym elementem analizy aktualnos$ci studium i planéw
miejscowych. Stanowig podstawe do planowania nowych terenéw inwestycyjnych, gtéwnie
pod budownictwo mieszkaniowe.

1.4.3. Potencjal gospodarczy
Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy we Wschowie liczba 0s6b bezrobotnych
w gminie Stawa w marcu 2015 r. wyniosta 531 oséb i od roku 2013 wzrasta.

Tabela 2 Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w gminie Stawa

lata 2013 2014 2015
ogbltem 1052 1068 1066
rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 98 87 83

przemyst i budownictwo 233 246 265
pozostata dziatalnos$¢ 721 735 718

Gmina Stawa charakteryzuje si¢ nieznacznie nizszympoziomem przedsigbiorczosciod
sredniej dla powiatu. Stawa na tle calego powiatu wyréznia si¢ pod wzgledem turystycznym
przez co jest najlepsza bazg turystyczng w regionie. Jednak potencjal ten nie jest
w dostatecznym stopniu wykorzystywany.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SLEAWA

2.1.0cena aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogdélna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawa przyjeto uchwata Nr XLIX/310/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002r. Zostalo ono
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 138 z p6zn. zm.). Zmiany studium dokonywano:

1. uchwalg Rady Miejskiej w Stawie nr XLLIV/247/06 z dnia 26 maja 2006 roku,

2. uchwalg Rady Miejskiej w Stawie nr XXVII/187/08 z dnia 28 sierpnia 2008 roku,

3. uchwatg Rady Miejskiej w Stawie nr XLVIII/314/14 z dnia 26 czerwca 2014 roku,

4. uchwatlg Rady Miejskiej w Stawie nr XIV/63/15 z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

Obecne Studium jest w trakcie zmiany: Uchwata Rady Miejskiej w Stawie Nr
XVII/74/15 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stawa
(zwirownie w miejscowosciach Stawa i Smieszkowo).
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W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci ostatniej zmiany studium
z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778z p6ézn. zm.), w szczeg6lnosci z art. 10 ust. 11 2
ustawy.Studium zostalo réwniez poddane ocenie zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

Obecne studium jest nieaktualne w zakresie zapisow:

1) ,,Postuluje si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych kanalizacjg
gminng. Do czasu jej powstania dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z okresowych ich wywozem na zlewnig¢ przy najbliiszej
oczyszezalni” — zapis niezgodny z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 r.o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z2016 roku poz. 250 z
p6zn. zm). Zgodnie z nim, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ budowg przydomowe;j
oczyszczalni $ciekow bytowych,

2) dotyczacych obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych powyzej 400 m?.Art. 10
ust. 3a o brzmieniu ,Jezeli na terenie eminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” w studium okresla sig
obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane” dodany zostat przez art. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 25 wrzesnia 2015 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. poz. 1713). Zmiana weszla w zycie 11 listopada 2015 r.,

3) dotyczacych stopnia pokrycia gminy Stawa planami. W tekscie studium widnieje
zapis: Gmina Stawa w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Po dokonaniu oceny zasiegdéw i aktualnos$ci planéw stwierdza sig, iz
obecnie gmina jest pokryta planami w 99%,

4) dotyczacych obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze granice ich
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. z 2016 roku, poz. 961) wprowadzita konkretne zapisy dotyczace zasad lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Ich lokalizacji nastgpuje wylacznie w miejscowych
planachzagospodarowania  przestrzennego.Ustawa okresla réwniez konkretne
odlegtosci jakie nalezy spetni¢ pomiedzy planowanymi elektrowniami wiatrowymi a
pozostalg zabudowa, w szczegdlnosci zabudowa mieszkaniowa,

5) dotyczacych danych zewnetrznych, tj. wskaznikow demograficznych, przyrodniczych,
mieszkaniowych, zatrudnienia. Cz¢$¢ z nich jako dat¢ zr6dlowa maja nawet rok 2010
(6 lat r6znicy).

Najwigksze zmiany dotyczace ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwigkszajace mozliwosci ochrony krajobrazu, weszlty w zycie 11 wrze$nia
2015 r. wraz z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774 z p6zn. zm.). Istotng
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zmiang ww. ustawy jest konieczno$¢ uwzglednienia w planach miejscowych wynikéw audytu
krajobrazowego opracowanego dla wojewddztwa oraz obowigzek uzgadniania ich z zarzagdem
wojewddztwa. Rady gmin mogg uchwala¢ zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakoS$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,
atakze warunki i zasady sytuowania szyldéw, zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych na obszarze catej gminy. Gminy dysponujg
mozliwos$cig tworzenia nowego aktu prawa miejscowego oraz ustalaniem kar w przypadku
nie stosowania si¢ do uchwaty

Kolejng znaczacg zmiang legislacyjna, majacg wptyw na ksztatt ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jest wejscie w zycie w dniu 18 listopada 2015 r. ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Obowiazkowa
tres¢ studium ulegta znaczagcym zmianom, ktére wzmacniajg role tego dokumentu w procesie
planowania przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia si¢ w procesach
planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach demograficznych oraz
bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe umozliwia doktadniejsze okreslenie wizji
i celow rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne potrzeby i mozliwosci gminy.

Wprowadzone przez powyzsze ustawy zmiany nie powodujg niewaznosci studium.
Nalezy jednak, przy jego kolejnej zmianie, doprowadzi¢ do zgodnosci z przepisami tych
ustaw.

2.1.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odr¢ebnymi

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa, od
roku 2002, zostato kilkukrotnie zmienione, tym samym zostalo dostosowane do ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. wraz ze zmianami do 2015 r.
Jednoczesnie uwzgledniono wigkszo$¢ zmian w przepisach odrgbnych. Poniewaz od ostatniej
zmiany studium, cze$¢ przepisoéw odrebnych ulegta zmianie, nalezy rozwazy¢ koniecznos$¢
aktualizacji niektérych zapisow studium. Nie s3g to zapisy prowadzace bezposrednio do
stwierdzenia nieaktualno$ci badanego dokumentu, jednak w konsekwencji moga prowadzi¢
do powstania trudnych do rozwiazania probleméw na etapie opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa o rewitalizacji stworzyla samorzagdomgminnym podstawe prawng do podjecia
kompleksowych dziatan stuzacych rewitalizacji obszar6w zdegradowanych poprzez
mozliwo$¢ opracowania gminnego programu rewitalizacji, ktory jest podstawg do stosowania
specjalnych rozwigzan ustawowych — Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz Miejscowego
Planu Rewitalizacji. Ustawa ta umozliwia realizacj¢ procesu rewitalizacji przez gminy,
poprzez przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poszerzonego
o ustalenia realizacyjne w cze$ci dotyczacej dzialan typowo planistycznych badz
inwestycyjnych (zmiana struktury funkcjonalnej obszaru, realizacja inwestycji budowlanych,
urzadzenie przestrzeni publicznych).

W Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19.09.2016 r., poz. 1868
zostata opublikowana uchwata nr XXIII/293/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
12.09.2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Pojezierze
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Stawsko — Przemeckie”. Zmienita ona § 1 ust. 1 pkt 23 rozporzadzenia nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 9, poz. 172 z pézn. zm.). W ww. uchwale dokonano nast¢pujacych zmian
majacych wptyw na zagospodarowanie przestrzenne gminy Stawa:

— § 3 ust. 1 pkt 6: Na terenie Obszaru zakazuje si¢: budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j,
z zastrzezeniem pkt 7;

— § 3 ust. 1 pkt 7: Na terenie Obszaru zakazuje si¢: budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 85 m od linii brzegowej Jeziora Tarnowskiego Matego
1 Jeziora Tarnowskiego Duzego, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

— § 3 ust. 3 Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, nie obowigzuje:

— 1) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej ciekéw o nazwach: Dgbogora,
Radzynska Struga oraz Cienica;

— 2) w granicach administracyjnych: gminy Stawa w obrgbach ewidencyjnych: 0009
Lubiatéw, 0014 Radzyn;

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XXIII/293/16 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 12 wrzesnia 2016 r. powierzchnia obszaru chronionego krajobrazu
w gminie Stawa obejmuje 9 116,78 ha. Tym samym obszar ten zmniejszyt si¢ wzgledem
obowigzujacego wczesniej rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005
r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (9 801 ha) o 684,22 ha. Przy zmianie studium
nalezy poprawi¢ granice Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz stref¢ 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych w granicach ktorej istniejg ograniczenia lokalizacji
obiektéw budowlanych.

Ponadto, podczas analizy studium, w zakresie elementéw ochrony $rodowiska
zauwazono nastepujace nieprawidtowosci:

— na rysunku studium nie oznaczono uzytku ekologicznego ,t.gka Kochana” oraz Zle
oznaczono granice uzytku ekologicznego ,,Myszkowskie Bagno”

— studium, w tresci i w zalaczniku graficznym nie zawiera informacji na temat dwoch
pomnikéw przyrody:

o gtaz narzutowy ,,GLAZ ANDRZEJA”, dz. nr 3035, obr¢b Tarnéw Jezierny (uchwata
nr XVII/75/15 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 26 listopada 2015 r.)

o drzewo gatunku dab szyputkowy (Quercus robur), dz. nr 3098/1, obr¢b KuzZnica
Gtogowska (uchwata nr XX/104/16 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 25 lutego 2016 r.)

— Zalacznik graficzny do studium nie zawiera pomnika przyrody Sosna pospolita (Pinus
sylvestris), dz. nr 3322/9 obreb Smieszkowo. (Rozporzadzenie nr 47 Wojewody
Lubuskiego z dnia 19 maja 2006r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody)

— nastgpita rozbiezno$¢ w lokalizacji pomnika przyrody Dab Szyputkowy (Quercus
rober)na dziatce 3074/1 obrgb Lubogoszcz (wg RODS dz. nr 3074/3)
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Rysunek 2 Porownanie lokalizacji przedstawionej na rysunku  Rysunek 3 Natozone oznaczenia uzytkow ekologicznych
studium z lokalizacjg wg GDOS (kolor jasnozielony) na zatgcznik graficzny studium.

W legendzie cze$ci graficznej studium widnieje oznaczenie symbolu granic
rezerwatéw przyrody. W tresci studium proponuje si¢ objecie ochrong najcenniejszych
przyrodniczo obszaréw gminy m. in w formie dwoéch rezerwatéw przyrody. Oznaczenie
w legendzie rysunku sugeruje istniejagce juz rezerwaty przyrody, co moze wprowadzac
odbiorce w btad . Legend¢ w tym zakresie nalezy zweryfikowa¢ przy kolejnej zmianie
studium.

QOchrona waloréw przyrodniczych:

2 | Obszar Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000
L N\ 'Pojezierze Stawskie', kod PLB300011

vv2a | Obszar Chronionego Krajobrazu
A A 20 Pojezierze Stawsko - Przemeckie”

Rezerwaty przyrody

Rysunek 4 Oznaczenia rezerwatow przyrody w legendzie rysunku studium

Rysunek studium zawiera nieaktualne granice zi6z surowcéw mineralnych. Ponizej
przedstawiono oznaczenia z16z wymagajace aktualizacji:

Rysunek 6 Fragment aktualnego studium z oznaczonym
ztozem na podstawie Centralnej Bazy Danych
Geologicznych

Rysunek 5 Fragment aktualnego studium z oznaczonym
zlozem
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Rysunek 8 Fragment aktualnego studium z oznaczonym
ztozem na podstawie Centralnej Bazy Danych
Geologicznych

: : Rysunek 10 Fragment aktualnego studium z oznaczonym
Rysunek 9 Fragment aktualfzego studium z oznaczonym ztozem na podstawie Centralnej Bazy Danych
ztozem Geologicznych

T

L™ . Rysunek 12 Fragment aktualnego studium z oznaczonym
Rysunek 11 Fre agment aktualnego studium - brak ztozem na podstawie Centralnej Bazy Danych
ujawnionego ztoza Geologicznych

W zwiazku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Slawa nalezy uzna¢ za zasadniczo zgodne z przepisami
odrebnymi.Korekty i uzupelnienia nalezy dokonywaé sukcesywnie wraz z kolejnymi
zmianami Studium.
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2.2.0cena aktualnosci miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego
okre§lajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji  celu publicznego. Pelni role podstawowego instrumentu
planowania przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujace na
danym terenie, bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych. Sporzadzanie
nowych oraz dokonywane zmian istniejagcych planéw miejscowych wynika gtéwnie z:

— whnioskOw wlascicieli gruntéw, sktadanych do Burmistrza Gminy Stawa,

— wnioskow ,,z urzedu”, dotyczacych realizacji inwestycji gminnych,

— biezacych analiz zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu gminy i ujawniajacych sie¢
przy tym potrzeb planistycznych,

— wymagan wynikajacych z wprowadzenia w lipcu 2003 roku nowej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym ustalen studium wigzacych dla

rozwigzan planow miejscowych.

2.2.1. Analiza pokrycia terenu miasta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Stawa obowigzuje 28 miejscowych planéw
zagospodarowaniaprzestrzennego o tacznej powierzchni ok. 326,9 km?, co stanowi ok. 99%
powierzchni gminy. Miasto Stawa pokryte jest w 100% miejscowym planem (uchwata nr
XXVI1/143/16 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 30 czerwca 2016 r.). Bez pokrycia planami
pozostat obszar o powierzchni ok. 15,9ha. W wigkszo$ci pokrycia gminy planami przyjeto
zasade sporzadzania duzych planéw podzielonych rysunkami na poszczegdlne miejscowosci
(tereny pod zabudowg) oraz pozostale tereny niezainwestowane. Taki sposéb wyraZnie
okresla strefy zainwestowania i tereny wolne od zabudowy.

Tabela 3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie realizacji.

L.p. Tytul uchwaty Nr uchwaly

1. W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego XXIX/205/12 z dnia
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych 29 listopada 2012 r.
w obrebie Wréblow

2. W sprawie przystapienia do zmiany planu zagospodarowania VIII/40/15 z dnia
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Lubiatow 30 kwietnia 2015 1.

3. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu XVII/73/15 z dnia
zagospodarowania  przestrzennego terendw  potozonych 26 listopada 2015 1.
w obrebie Krzepielow

4. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XXIV/136/16 z dnia
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych 28 kwietnia 2016 r.

w obrebie Radzyn, gm. Stawa
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W  obowiazujagcych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przewazajaca czg$¢ terendw przeznaczona jest pod tereny zieleni — ok. 50,6 % (w tym 50,2 to
tereny laséw) oraz tereny rolne — ok. 39,58 %. Tereny zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,
tj. MN, MNU, MW, MWU, ML, MN/ML, RM, RM/ML stanowig ok. 2,2 % ogdlnej
powierzchni obowigzujacych planow.

Tabela 4 Udziat procentowy poszczegolnych funkcji w obowiqzujgcych miejscowych planach

AG/P Aktywno$¢  gospodarcza, przemyst, sktady, magazyny,

tereny produkcji energii odnawialnej 0.65%
INFR  Infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja, 0.23%
telekomunikacja, gazownictwo, energetyka, inne)

KD Drogi  publiczne 1  wewnetrzne, ciagi  pieszo-jezdne, 1.86%
parkingi, tereny kolejowe ’

MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,73%

MNU  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug 0,11%

MW Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,07%

MWU  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug 0,01%

ML Zabudowa letniskowa 0,14%

MN/ML Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz 0.09%
zabudowa letniskowa '

R Tereny rolne 39,58%
RU Tereny obstugi rolnictwa 0,43%
RM Zabudowa zagrodowa 1,17%

RM/ML Zabudowa zagrodowa oraz zabudowa letniskowa 0,01%

Z Lasy, zielen urzadzona, parki, zielen przybrzezna, zielen

izolacyjna, ogrédki dziatkowe, tereny gospodarki les$nej, 50,57%
dopuszczenie ustug na terenach le$nych, zielen trawiasta,

7C Cmentarze 0,03%

W Tereny wdd $rédladowych 3,77%

U Tereny ustug, turystyki, sportu i rekreacji 0,55%
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[NAZWA KATEGORII]
[PROCENTOWE]

RM 1,17%
RU 0,43%

R 39,58%

ZC0,03%

W 3,77%
U 0,55%

AG/P 0,65%
INFR 0,23%
MN/ML 0,09¢
4 - KD 1,86% sibactiigeted
MWU 0,01% asiad

MNU 0,11%

ML 0,14% MW 0,07%

Wykres 1Udziat procentowy poszczegolnych przeznaczen terenow ogotem w planach miejscowych (rozwinigcie skrotow na poprzedniej stronie)
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2.2.2. Ogolna ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi

Aktualnie na terenie gminy Stawa obowiazuje 28 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z czego 12 zostato sporzadzonych w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 ze zm.). Pozostale 16 planéw zostato sporzadzonych
w rezimie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. rok 2016 poz. 778 z p6zn. zm.)

Tabela 5 Wykaz obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

L.p. Tytul planu Nr uchwaly Dz. Urz. Podstawa | OPewiazujaca | Czesciowa utrata Uwagi
Data uchwalenia Waoj. Lub prawna p"w‘(e;gh'“a mocy przez plan
1. Miejscowy plan zagospodarowania L
przestrzennego zespotu zabudowy Woj. Ziel.
. . . . XVIII/186/96 nr 4, poz. 33 XXIX/199/08
letniskowej w Radzyniu, pomigdzy . . 1994 6,7 .
. L : 12 grudnia 1996 r. z dnia zatgcznik nr 1
potokiem Cienica a stacja badawcza 14.03.1997 r.
IMGW
2. Miejscowy plan zagospodarowania Woj. Ziel XXIX/199/08
przestrzennego zespotu zabudowy XXV/290/98 or 7 1.)02. 65 zatgcznik nr 1
mieszkaniowej w Radzyniu 17 marca 1998 r 7 dnia 1994 27
) 18.05.2016 LV/369/10
T ) zatacznik nr 4
3. Miejscowy plan zagospodarowania Woj. Ziel.
przestrzennego wsi Kuznica XXX1/329/98 nr 13, poz. 1994 51
Glogowska — osiedle 9 czerwca 1998 r. 115 z dnia ’
06.08.1998 r.
4. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy IV/10/98 e W § 7 ustalono stawke procentowg 0%.
mieszkaniowo-letniskowej w . 99.2.4 1994 29 Stawka procentowa nie moze mie¢
L - . 16 grudnia 1998 r. iy
Kuznicy Glogowskiej - Myszyniec wartosci 0
(dzialki nr ewid. 50/1, 56 1 96)
5. Miejscowy plan zagospodarowania XIV/79/99 99.35.378 1994 417 LV/371/10

przestrzennego wsi Lubogoszcz

31 sierpnia 1999 r.

zatgcznik nr 9
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gminy Stawa, obejmujaca teren
potozony we wsi Krzepiel6w

25 wrze$nia 2002 r.

Lp. Tytul planu Nr uchwaty Dz. Urz. Podstawa | OPowiazujaca | CzeSciowa utrata Uwagi
Data uchwalenia Woj. Lub prawna p"w‘(el:;;hma mocy przez plan
6. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zaktadu XVIII/95/99 * W § 7 ustalono stawkg p rocentows 0.%,'
) . . . 00.3.37 1994 6,3 Stawka procentowa nie moze mieé
przetwoérstwa migsnego we wsi 9 grudnia 1999 r. wartodci 0
Wréblow '
7. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrz/ennego ;akladu . XVII¥/96/99 00.3.38 1994 36
przetwoérstwa migsnego we wsi 9 grudnia 1999 r.
Wréblow
8. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy XIX/110/99
mieszkaniowo - letniskowej we wsi 30 grudnia 1999 r. 00.2.20 1994 0.6
Kuznica Glogowska - Gluchéw
9. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawa, obejmujaca teren
potozony we wsi KuZnica XXXV./ZZS/ZOOI 01.41.388 1994 5,0 XXIX/2.03/08
. 30 maja 2001 r. zatgcznik nr 4
Gtogowska z przeznaczeniem na
cele zabudowy letniskowe;j
i mieszkaniowej
10. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego y g §1Z “StalonOtStaWk‘? procentows 0%.
. . : awka procentowa ni€ moze miec
gminy Stawa, obejmuj aca t?re?ny XLII/271/02 02.32.406 1994 0.9 wartosci 0,
polozone we wsiach: 1. KuZnica 12 lutego 2002 r. o Zatacznik 2 .
Gtogowska, 2. Lubogoszcz gzt wrazz opisem
g > g nieobowigzujacy
11. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 180/5, XLV/286/02
180/6, 180/7 i 180/8 potozonych w 29 maja 2002 1. 02.70.902 1994 43
Radzyniu gmina Stawa
12. | Zmiana miejscowego planu W §7 ustal rawk . 0%
. ] ustalono stawke procentowa 0%.
zagospodarowania przestrzennego XLVILI303/02 02.103.1262 1994 29 Stawka procentowa nie moze mie¢

wartosci 0,
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Lp. Tytul planu Nr uchwaty Dz. Urz. Podstawa | OPowiazujaca | CzeSciowa utrata Uwagi
Data uchwalenia Woj. Lub prawna p"w‘(el:;;hma mocy przez plan
13. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzen.nego dzmlek’nr. 47/2 1 IX/57/03
47/3 potozonych w Kuznicy o 03.85.1239 2003 53
. , 16 wrze$nia 2003 r.
Glogowskiej — Myszyncu gm.
Stawa
14. | Miejscowy plan zagospodarowania
przegtrzennego dla terenu ’ XXX/ 175/05 05.67.1259 2003 35
potozonego w obrebie Radzyn 14 lipca 2005 1.
Gmina Stawa
15. | Miejscowy plan zagospodarowania LII/356/10
przestrzennego dla terenéw XXX/176/05
potozonych w obrebie wsi Stare 14 lipca 2005 r. 05.67.1260 2003 1154 LV/372/10
Stracze, Przybyszéw i miasta Stawa zatacznik nr 13
16. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Nie obowiazuj . .
Stawa pod obwodnice zngﬁfgiﬁéfégg | 061071894 2003 9.9 ustalenia Ha obrebu | ® ff‘;ggz‘gahbﬂggcmy jest obarczony
komunikacyjng miasta Stawy - I ‘ miasta stawa
etap
17. | Miejscowy plan zagospodarowania e Zatacznik nr 4 nie obowiazuje w catosci
przestrzennego terendw potozonych ® Wojewddzki ~ Sad ~ Administracyjny
w obrebie Tarnéw Jezierny i w Gorzowie Wielkopolskim Wyrf)kfiel};
50 - zdnia 22 wrzesnia 2010 r. stwierdzi
Kuznica Glogowska, gmina Stawa XXI.X/Z.O 2/08 08.132.2048 2003 15,4 LV/36.9/10 niewazno$¢ w czgsci obejmujacej § 5 pkt
30 pazdziernika 2008 r. zatgcznik nr 1 2w gakresie  dot torend
, yczacym  terendw
oznaczonych na zataczniku graficznym nr
1 symbolami ML4, ML5, ML6, ML7,
MLS.
18. | Miejscowy plan zagospodarowania XLIX/323/14
przestrzennego terenéw potozonych XXIX/203/08 zatacznik nr 3 ® Brak zapiséw dotyczacych utraty mocy
08.132.2049 2003 24,8 planu XXXV/228/2001 zdnia 30 maja

w obrebie Tarnéw Jezierny i
Kuznica Glogowska, gmina Stawa

30 pazdziernika 2008 r.

LV/369/10
zatacznik nr 1

2001 r.
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Lp. Tytul planu Nr uchwaty Dz. Urz. Podstawa | OPowiazujaca | CzeSciowa utrata Uwagi
Data uchwalenia Waoj. Lub prawna pow'(el:;;hma mocy przez plan
19. | Miejscowy plan zagospodarowania e Zataczniki graficzne sg obarczone btgdem
przestrzennego terendw potozonych XIX/137/12 kalibracji ~ (przesunigcia  podktadéw
w obrebie Radzyn, miasta Stawa : mapowych)
zatgcznik nr 1 . .
oraz Lubiatéw e Ustalenia dla obrgbu miasta stawa
nieobowigzujace - zatacznik graficzny
XXIX/199/08 08.132.2045 2003 143.5 ;?f\c,zlrlllﬂji{rl? wraz z opisem (jednostki bilansowe:
30 pazdziernika 2008 r. B ’ a MN/1, MN/28, MN/21, UT/ZLU/5, ZL/8,
LV/371/10 ZLU/6, ZLU/S5, Z1L/4, ML/1)
atacznik nr 8 e Brak zapis6w dotyczacych utraty mocy
zalqaéznik or 16 planu XVIII/186/96 12 grudnia 1996 r.
e Brak zapis6w dotyczacych utraty mocy
planu XXV/290/98 17 marca 1998 r.
20. | Miejscowy plan zagospodarowania 2010.76.1031
przestrzennego gminy Stawa LI1/356/10 010.76.103 LV/372/10
. 2003 864,6 .
w obrebach: Stare Stracze, 13 lipca 2010 1. 30.07.2010 zatacznik nr 13
Przybyszéw i Lipinki
21. | Miejscowy plan zagospodarowania e Wojewddzki ~ Sad  Administracyjny
przestrzennego terendw potozonych w Gorzowie Wielkopolskim — wyrokiem
w obrebie: Radzyn, Kuznica zdnia 12 grudnia 2012 r. stwierdzit
Glogowska, Tarnéw Jezierny niewazno$§¢  w zakresie obejmujacym
i Lipinki — emina Stawa zalacznik nr 2 — rysunek miejscowego
P & XLIX/323/14 planu zagospodarowania przestrzennego —
1 donr 1 wie§ Gluchéw, wczeSci dotyczacej
2011.11.284 Zaiqczmk o 3 nieruchomos$ci o numerze ewidencyjnym
LV/369/10 o zaaczm et 202/5
Py 2003 10686,8 zatgcznik nr 4 .
28 pazdziernika 2010 r. 31.01.2011 e Brak zapiséw dotyczacych utraty mocy

XXVI/143/16
zatgcznik nr 1

planu XXV/290/98 z dnia 17 marca 1998
r.
® Brak zapiséw dotyczacych utraty mocy

planu XXIX/7202/08 zdnia 30
pazdziernika 2008 r.

e Brak zapis6w dotyczacych utraty mocy
planu XXIX/7203/08 zdnia 30
pazdziernika 2008 r
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Lp. Tytul planu Nr uchwaty Dz. Urz. Podstawa | OPowiazujaca | CzeSciowa utrata Uwagi
Data uchwalenia Woj. Lub prawna pow'(el:;;hma mocy przez plan

22| Miejscowy plan zagospodarowania LV/370/10 2011.11.285 XXVI/143/16 o Zatacznik nr 1 (miasto Stawa) nie
przestrzennego terenéw potozonych 28 pazdziernika 2010 2003 940,5 zatacznik nr 1 obowiazuie
w obrebie miasta Stawa p “ | 31.01.2011 )

23. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych XXVI/143/16 ® Brak zapis6w dotyczacych utraty mocy
w obrebie: Lubogoszcz, Gola, LV/371/10 2011.12.286 zalgcznik nr 1 planu XIV/79/99 31 sierpnia 1999 r.
Lubiatéw, Wréblow, Szreniawa, 28 pazdziernika 2010 2003 9620,3 (zmiana granic ¢ Brak zapiséw dotyczacych utraty mocy
Droniki, Ciosaniec, Spokojna, : 01.02.2011 administracyjnych) planu XXIX/199/08 z nia 30 pazdziernika
Smieszkowo, Bagno i Lupice — 2008 1.
gmina Stawa

24. | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie: Przybyszow, Stare LV/372/10 2011.12.287 2003 82683 XLiXB%i/? e Brak zapiséw dotyczacych utraty mocy
Stracze, Nowe Stracze, Lipinki, 28 pazdziernika 2010 r. 01.02.2011 ’ zafczm planu LII/356/10 z dnia 13 lipca 2010 1.
Krazkowo, Krzepiel6w - gmina
Stawa

25. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terené6w potozonych w obrebie
Radzyf, uchwalonego Uchwata Nr 2012.892 e Uchyla w czeSci plan XXIX/199/08
XXIX/199/08 z dnia 30 XIX/137/12 ) 2003 0.4 z dnia 30 pazdziernika 2008 r., terenéw
pazdziernika 2008 r., 23 lutego 2012 1. 16.04.2012 ’ potozonych  w c?b‘rq?bie Radzyn, na
opublikowanego w Dzienniku obszarze objetym niniejszg uchwatg.
Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego z 2008 r. nr 132, poz.
2045

26. | Zmiana miejscowego planu e Brak zapiséw dotyczacych utraty mocy
zagospodarowania przestrzennego 2014.1610 planu XXIX/203/08 z dnia 30
terenéw potozonych w obrebie: XLIX/323/14 ’ 2003 6.1 pazdziernika 2008 r.
Radzyn, Kuznica Glogowska, 21 sierpnia 2014 r. 09.09.2014 ’ e Brak zapis6w dotyczacych utraty mocy

Tarnéw Jezierny, i Lipinki - gmina
Stawa.

planu LV/369/10 zdnia 28 pazdziernika
2010r.
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Lp. Tytul planu Nr uchwaty Dz. Urz. Podstawa | OPowiazujaca | CzeSciowa utrata Uwagi
Data uchwalenia Woj. Lub prawna pow'(el:;;hma mocy przez plan
27. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 2014.1611 « Brak zaniséw dot h utrat
£ . .. . rak zapisow dotyczacych utraty mocy
terenow potozonych w obrebie: XLIX/324/14 2003 1248,9 planu LV/372/10 z dnia 28 pazdziernika
Przybyszéw, Stare Stracze, Nowe 21 sierpnia 2014 r.
A . 09.09.2014 2010r. 2010 .
Stracze, Lipinki, Kragzkowo,
Krzepieléw - gmina Stawa
28. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania 2016.1416
przestrzennegoterenéw potozonych 3 OXXVI/M;&% 2003 619,6
w obrgbie czerwea r 05.07.2016

miasta Stawa

* 1994 - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym , 2003 - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Analiza ww. planéw wykazata w nich nastgpujace braki i btedy:

— brak stownika z uzytymi definicjami, wybidrcze pojecia definiowane sg w tekscie
ustalen planu,

— brak numeracji terenéw,

— niepoprawna technika prawodawcza cze$ci ustalen (powtarzajace si¢ ustalenia,
cytowanie przepisOw odrgbnych),

— wprowadzenie ustalen nieprzypisanych planom miejscowym oraz brak narzedzi do ich
weryfikacji (zalecenia, nieuzasadnione wymagania),

— brak zgodno$ci z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (brak okres$lenia maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowych, brak linii
rozgraniczajacych, miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa),

— zbyt szerokie uzupetnienie funkcji,

— bledy w podstawie prawnej — brak powotania si¢ na uchwate inicjujaca,

— nalozenie konicznoS$ci uzyskania zgody przez zarzadcow sieci,

— naruszenie przepiséw odrgbnych,

— wprowadzenie ustalen i zapisdw, wykraczajacych poza zakres planu miejscowego (np.
podanie orientacyjnego zapotrzebowania na media dla nowej zabudowy),

— ustalanie 0% stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— nieaktualne ustalenia dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu oraz obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (Natura 2000) lub ich brak.

Przy sporzadzaniu czeSci plandw nastgpity btedy w czeSciach graficznych. Ponizej
przedstawiono przyktady nieprawidlowosci w zatacznikach do uchwat:

y - ; L

o il % : - & }
"% Ll \ * -

~_F =
e, Al
j A1 THE
Rysunek 13 Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr LV/371/10 dnia 28~ Rysunek 14 Zatgcznik nr 16 do uchwaty nr LV/371/10 dnia
pazdziernika 2010r. 28 pazdziernika 2010r.

Zatacznik nr 16 przedstawiajacy tereny niezainwestowane nachodzi na zalacznik nr 5. Niezgodno$é
ustalen planu —brak funkcji zabudowy zagrodowej w zataczniku nr 16

Strona 22 z 44



Rysunek 15 Zatgcznik nr 7 do uchwaty nr LV/371/10 dnia 28 Rysunek 16 Zatgcznik nr 16 do uchwaty nr LV/371/10 dnia
pazdziernika 2010r. 28 pazdziernika 2010r.

Zalagcznik nr 16 przedstawiajacy tereny niezainwestowane nachodzi na zalacznik nr 7. Niezgodno$é
ustalen planu — funkcja terenéw cmentarzy wraz ze strefg sanitarng zastapione terenami lasow
1 dolesien.

Rysu;ze-k 1 7 Zéiqczmk nr 12 do uchw;zly nr LV/372/10 z dnia
28 pazdziernika 2010 r. 28 pazdziernika 2010 r.

Zatacznik nr 13 przedstawiajacy tereny niezainwestowane nachodzi na zatgcznik nr 12. Niezgodno$é
ustalen planu — funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zastgpione terenami rolnymi.

Dwa miejscowe plany zagospodarowania zostaly czeSciowo uchylone przez
Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim.
1. uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr XXIX/202/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 r. —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie
Tarnéw Jezierny i KuZnica Glogowska, gmina Stawa. W przedmiotowym planie sad
stwierdzil niewazno$¢ uchwaly w czeSci obejmujacej § 5 pkt 2, w zakresie
dotyczacym terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 symbolami MLA4,
MLS5, ML6, ML7, MLS. (Sygn. akt. IT SA/Go 493/10),
2. uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr LV/369/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie:
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Radzyn, Kuznica Glogowska, Tarnéw Jezierny i Lipinki — gmina Stawa.
W przedmiotowym planie sad stwierdzil niewaznos$¢ uchwaly w czesci obejmujace;j
zatacznik nr 2 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
wie§ Gluchow, w czesci dotyczace] nieruchomos$¢ o numerze ewidencyjnym 202/5.
(Sygn. akt. I SA/Go 696/12).

\ X

= ! 4 )
\9.. B 0% S il DS

Rysunek 19 Obszar uchwaty Rady Miejskiej w Stawie Rysunek 20 Obszar uchwaty Rady Miejskiej w Stawie nr
nr XXIX/202/08 uchylony wyrokiem sqdu LV/369/10 uchylony wyrokiem sqgdu

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Stawa fragmenty terendéw zostaly pominigte w procedurach planistycznych. Ponizej przyktady
takich terenow.

LV/371/10
zalacznik nr 15

XX'VI; 1»‘..'.1'”"\\

Rysunek 22 Widoczny rysunek planu LV/371/10 Rysunek 23 Widoczny rysunek planu LV/371/10

23

Fragment terenu nalezacy do obrgbu Wrébléw o powierzchni ok. 6400 m? niepokryty miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
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Rysunek 25 Fragment terenu o powierzchni ok. 0,9 ha pomiedzy uchwatami LV/371/10 a XXVI/143/16

nieobjety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Rysunek 26 Fragment terenu w obrebie Lubiatow nieobjety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Plan nr XLIX/324/14 objal swoim zasiegiem cze$¢ dzialki nr 736/1 obreb Krzepielow,
na ktérym obowigzywal plan LV/372/10 (zatacznik nr 13), tym samym go zmieniajagc w tym
zakresie. Zmianie uleglo przeznaczenie terenu z leSnego na rolny. Zgodnie z art. 7 ust. 2
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z p6zn. zm.)
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przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nieleSne wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby —
w przypadku gruntéw lesnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub uzyskania zgody
marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej — w przypadku
pozostatych gruntéw lesnych. W procedurze uchwalania planu XLIX/324/14 takiej zgody nie
uzyskano. W innym miejscu, plan XLIX/324/14 zastgpuje tereny drég publicznych — ciagi
pieszo-jezdne oznaczone w planie LV/372/10 (zatacznik nr 5) symbolem KDPJ na tereny
rolnicze.Nalezy zatem zweryfikowa¢ ww. przypadki oraz doprowadzi¢ je do zgodnosci
Z prawem.

Rysunek 27 Miejscowy plan zagospodarowania Rysunek 28 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwata XLIX/324/14 przestrzennego, uchwatg LV/372/10

{ AR T .\
NI
/ i
= / i
‘,
,',

Rysunek 30 Mtejscowy plan zagospodarowama przestrzennego uchwafq LV/3 72/] 0

Analizujac obowigzujace plany, w pierwszej kolejnosci zbadano zgodnoS$ci ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6lnosci dotyczylo to
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art. 15 1 art. 16 ust. 1 ustawy. Nastepnie zbadano zgodno$¢ ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami odrebnymi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia bezposrednig
podstawe dla wydania pozwolenia na budowg lub przyjecie zgtoszenia o zamiarze wykonania
rob6ét budowlanych, dlatego bardzo wazny jest zakres przedmiotowy ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w art. 15 obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz staranno$¢ jednoznacznego
zapisywania ustalen planu. Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r., n 15, poz. 139 z p6zn zm.) nie wyczerpuja obligatoryjnego
zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te nie s3 rOwniez
zgodne z wymogami rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587). Brak wyczerpujacych definicji uzytych
poje¢ lub okreslenie dopuszczenia zaistnienia pewnych faktow bez definicji zasad, na jakich
to dopuszczenie moze by¢ realizowane skutkowa¢ moze czesto brakiem mozliwosci
prawidlowego zbadania zgodnosci planowanej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego
przed wydaniem pozwolenia na budowg¢ lub przyjeciu zgtoszenia przez odpowiedni organ
budowlany.

W konsekwencji, pozostajace w obrocie prawnym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wymagaja dokonywania kazdorazowo wstepnej interpretacji ich ustalen.
Moze prowadzi¢ do rozbiezno$ci w postepowaniach przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe
lub zatwierdzenia podzialu nieruchomosci.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg
wymagan stawianych aktom prawa miejscowego, ktore zostaly okreslone w Rozporzadzeniu
Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad techniki
prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r., poz. 282). W szczegdlnosci odnosi si¢ to do powtarzania
przepisOw zamieszczonych w innych aktach prawa, odsylania do przepiséw innych aktéw
normatywnych, jak réwniez umieszczania uzasadnien i komentarzy do wprowadzonych
regulacji.

Na przestrzeni ostatnich 10 lat ustawa o planowaniu i zagospodarowania w odniesieniu
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulegata zmianom wielokrotnie.
Ponizej przedstawiono najistotniejsze z tych zmian:

— dodano art. 1 ust 2 pkt 10: w planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ potrzeby
w zakresierozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zmieniono art. 4 ust. 4 odwotujacy si¢ do ust. 3, w obecnym brzmieniu: ust. 3 nie stosuje
si¢ doterenéw zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

— zmieniono art. 14 ust. 6: planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terendw zamknietych,
z wylaczeniemterendw zamknig¢tych ustalanych przez ministra wilasciwego do spraw
transportu,
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dodano art. 15 wust. 1 pkt 2: w uzasadnieniu miejscowego planu przedstawia si¢
w szczegollnosci: zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32. ust. 1, wraz
z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,

zmieniono art. 15 wust. 2 pkt 6: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowaniaterenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitejzabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udziat procentowypowierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczonena parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacjioraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow,

zmieniono art. 15 ust. 2 pkt 7: granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw
podlegajacychochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréwszczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazowpriorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowaniaprzestrzennego wojewodztwa,

dodano art. 15 ust. 3 pkt 3a: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od
potrzebgranice terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz
granice ich  strefochronnych zwigzanych z ograniczeniami w  zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenuoraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na $§rodowisko,

dodano art. 15 ust. 3 pkt 4a: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od
potrzebgranice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
dodano art. 15 ust. 3 pkt 4b: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zalezno$ci od
potrzeb granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych ~ w planie  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa  lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacjidrogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym,lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewzi¢cia Euro 2012,

zmieniono art. 15 ust. 3 pkt 7: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od
potrzebgranice terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
zmieniono art. 15 ust. 3 pkt 8: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od
potrzebsposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publiczniedostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanychoraz pokrycie dachéw,

dodano art. 15 ust. 3 pkt 10: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zalezno$ci od
potrzebminimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych,

dodano art. 20 ust. 1: plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
onustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planuoraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisamio finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres$¢
uchwaty, cze$¢ graficzna orazwymagane rozstrzygni¢cia stanowia zataczniki do uchwaty.
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Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. 22016 roku, poz. 961) stwierdza, ze plany miejscowe obowigzujagce w dniu wejscia
w zycie ustawy zachowuja moc.Dalsze zapisy ustawy okreslaja szczegétowo parametry
odlegtosciowe w relacji zabudowy elektrowni wiatrowych i zabudowy mieszkaniowej. Zapisy
uchwaty nr LII/356/10 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 13 lipca 2010 r. nie spelniaja
wymagan stawianych przez ww. ustawe.

Wszystkie obowigzujace plany spetniajg wymdég art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacy stosowania odpowiednich skal w rysunku
planu. Zatacznikiem do niniejszej analizy jest plansza zbiorcza wszystkich obowigzujacych
obecnie oraz begdacych w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (plansza nr 1).

2.3.0cena  dokumentéw  planistycznych w  aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz w oparciu
o wnioski zlozone do studium

Analiza wnioskow obejmuje okres od lutego 2015 r. do pazdziernika 2016 r. Ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje jedynie analize wnioskow
dotyczacych miejscowych planéw, jednakze w niniejszej analizie zebrano réwniez wniosku
dotyczace zmiany studium w celu stworzenia szerszego obrazu oczekiwanych zmian
w polityce przestrzennej gminy. W omawianym okresie zlozono 95 wnioskéw, w tym:
5 wnioskow wylacznie o zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, 69 wnioskow o sporzadzenie/zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oraz 21 wnioskéw ktére dotyczyly zaréwno zmiany studium, jak
1 miejscowego planu. Ponizej w tabeli zaprezentowano zestawienie wnioskow z podziatem na
obreby oraz tres¢ wniosku. Ponadto dla kazdego obrgbu zwizualizowano przestrzenne
rozmieszczenie ztozonych wnioskow wraz ze streszczeniem wniosku oraz numerem w spisie.
W wizualizacji i ponizszej tabeli nie uwzgledniono wniosku dotyczacego zmniejszenia strefy
ochronnej do 4 m dla dziatki nr 114/4 w czeSci znajdujacej si¢ w zwartej zabudowie
miejscowosci oraz zmniejszenia strefy ochronnej do 20 m dla dziatek nr 160/4, 160/11. Nie
uwzgledniono réwniez aneksu do wniosku o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 4 stycznia 2016 r.
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Tabela 6 Wykaz wnioskow o zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Lp data wplywu  oznaczenie nieruchomosci dotyczy streszczenie wniosku
wniosku objetej wnioskiem Studium/Planu
1. 2016-10-11 dz. nr 59/4/1, ) P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Wréblow
2. 2016-10-07 dz. nr 34/34/, ' S/p Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obrgb Tarnéw Jezierny
3. 2016-09-20 dz. nr 380/1, ’1 34/2 S/p Zmiana przeznaczenia na tereny gospodarcze — ustug
obreb Radzyn
4. 2016-09-28 dz. nr 163/ 12’, S Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Radzyn
S. dz. nr 73/1, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej (z liniami zabudowy)
2016-09-21 . P
obreb Spokojna
6. 2016-09-09 dz. nr 214{4, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Krazkowo
7. 2016-03-29 dz. nr 22 1., P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j
obreb Smieszkowo
8. dz. nr 80/13, 80/14, 80/15, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
2016-09-06 P
obr¢gb Lubogoszez
9. dz. nr 1260, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej (+ zabudowania gospodarcze)
2016-08-29 P
obreb Stare Stracze
10. dz. nr 886, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej (+ zabudowania gospodarcze)
2016-08-26 P
obrgb Stare Stracze
11. dz. nr 880, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej (+ zabudowania gospodarcze)
2016-08-26 P
obrgb Stare Stracze
12. dz. nr 54/3, 54/4, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy letniskowo—mieszkaniowej
2016-08-19 .. P
obrgb Kuznica Glogowska
13. dz. nr 149/9, 149/10, Rozszerzenie zapisdw: mozliwo$¢ zabudowy o budynku wolnostojace lub blizniacze, budynki na
2016-08-19 obreb Radzyn P potrzeby rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga, oraz mozliwo$¢ prowadzenia ustug
pensjonatowych, z uzupelnieniem przeznaczenia terenu o ustugi turystyki. Zmiana powierzchni
minimalnej nowej dzialki po podziale z 7 do 4 ar6w. Zwigkszenia wskaznika zabudowy do 45%.
14. dz. nr 177/9, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
2016-08-17 , . P
obr¢b Kuznica Glogowska
15. 2016-08-02 dz. nr 142/. 1, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obr¢b Lupice
: : : PR Strona 3U Z 44
16. 2016-08-02 dz. nr 282, S Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej

obreb Smieszkowo



17. 2016-07-28 dz. nr 116, 314, S/p Zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
obrgb Tarnéw Jezierny i letniskowa
18. 2016-07-25 dz. nr 337/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obrgb Lupice
19. 2016-07-11 dz. nr 80/13, 80/14, 80/15, P Zmiana przeznaczenia z terenéw zabudowy letniskowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Lubogoszcz
20. 2016-06-09 dz. nr 28/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obrgb Radzyn
21. 2016-06-09 dz. nr 161/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obregb Radzyn
22. 2016-06-07 dz. nr 114/4, 160/4, 160/11, P zmniejszenie strefy ochronnej do 4 m dla dzialki nr 114/4 w cze$ci znajdujacej si¢ w zwartej
obrgb Kuznica Glogowska zabudowie miejscowosci.
zmniejszenie strefy ochronnej do 20 m dla dziatek nr 160/4, 160/11
23. 2016-06-06 dz. nr 529/1, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Krzepielow
24, 2016-06-03 dz. nr 171/7, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Lubogoszcz
25. 2016-06-03 dz. nr 163/4, 163/2, 157/1, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
167/3, 168, 169/2, 178/2,
obrgb Kuznica Glogowska
26. 2016-06-22 dz. nr 10, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obrgb Lipinki (Kamienna)
27. 2016-06-23 dz. nr 367/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Krzepiel6w
28. 2016-06-23 dz. nr 627, 629, 631, S/P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Stare Stracze
29. 2016-05-20 dz. nr 638, P Zmiana przeznaczenia z terenéw gospodarki lesnej przeznaczonych na cele rekreacyjno-turystyczne na:
obrgb Stawa przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-letniskowej oraz ustug rekreacji i turystyki,
dopuszczalne funkcje towarzyszace: ustugi hotelarskie i gastronomiczne, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona, linia zabudowy nie mniej niz 50 m od linii brzegowej Jeziora Stawskiego, wysoko$¢é
zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12 m do szczytu
kalenicy, potacie dachowe strome (25-45°) dwu lub wielospadowe, dopuszczenie dachéw ptaskich,
zabudowa maksymalna: 45% powierzchni dziatki, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
40%, potrzeby parkingowe zlokalizowa¢ na dzialce inwestora
30. 2016-06-06 dz. nr 143/32, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy rekreacyjnej
obr¢b Lubogoszez
31. 2016-05-23 dz. nr 175/7, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j
obreb Droniki
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32. 2016-05-31 dz. nr 139/50, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obr¢b Kuznica Glogowska

33. 2016-05-25 dz. nr 72/10, P Zmiana przeznaczenia z terenu urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
obrgb Przybyszéow

34. 2016-05-18 dz. nr 248, P Zmiana przeznaczenia na zabudowe ustugowa
obrgb Lipinki

3s. 2016-05-18 dz. nr 247, P Zmiana przeznaczenia na zabudowe ustugowa
obreb Lipinki

36. 2016-05-13 dz. nr 117/6, 117/9, P Zmiana przeznaczenia z zabudowy letniskowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obr¢b Radzyn

37. 2016-05-06 dz. nr 142/3, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na dziatk¢ budowlang — domki rekreacyjne
obreb Radzyn

38. 2016-05-06 dz. nr 138/5, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na tereny zabudowy mieszkaniowej (potowa jest juz
obreb Radzyn 7 przeznaczeniem pod zabudowe)

39. 2016-05-06 dz. nr 145/3, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Lubogoszcz

40. 2016-05-06 dz. nr 175/2, 175/34, 31/3 P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Radzyn

41. 2016-05-06 dz. nr 90/2, 90/4, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Radzyn

42, 2016-02-29 dz. nr 189/2, P Zmiana przeznaczenia pod zabudowg¢ mieszkaniowa (plan w trakcie opracowywania)
obrgb Radzyn

43. 2016-03-24 dz. nr 212/2, Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Krazkowo

44. 2016-03-22 dz. nr 80/4, 80/9, 80/10, P Zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy letniskowej na teren zabudowy mieszkaniowe;j
obr¢b Lubogoszez jednorodzinnej

45. 2016-03-15 dz. nr 183/7, 183/8, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
obre¢b Stare Stracze ustugowe;j o niskiej intensywnosci

46. 2016-03-02 dz. nr 381/2, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa
obrgb Lupice

47. 2016-02-29 dz. nr 216, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obrgb Kuznica Glogowska

48. 2016-02-04 dz. nr 156/7, S/P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Radzyn

49. 2016-01-26 dz. nr 422/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obrgb Stare Stracze

50. 2016-01-11 dz. nr 12, S/P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na zabudowg zagrodowa i mieszkaniowa
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obr¢b Lipinki

51. 2016-01-07 dz. nr 615, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Stare Stracze

52. 2016-01-04 - aneks

53. 2015-12-23 dz. nr 178/7, 178/8, 178/9, S/p Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
178/10,
obr¢gb Kuznica Glogowska

54. 2015-10-14 dz. nr 141/110, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa
obr¢b Lubogoszez

55. 2015-10-14 dz. nr 23/2, 22/1, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa
obregb Lubogoszez

56. 2015-10-12 dz. nr 279/1, 279/3, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obrgb Tarnéw Jezierny

57. 2015-10-09 dz. nr 114/4, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, teren ustug,
obr¢b Kuznica Glogowska ustugi pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne, drogi dojazdowe gminne

58. 2015-10.09 dz. nr 150, 158/1, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, teren ustug,
obrgb Kuznica Glogowska ustugi pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne, drogi dojazdowe gminne

59. 2015-10-09 dz. nr 160/2, 160/4, 160/6, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, teren ustug,
160/7, 160/8, 160/9, ustugi pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne, drogi dojazdowe gminne
160/10, 160/11, 148/1,
149/1,
obr¢b Kuznica Glogowska

60. 2015-10-07 dz. nr 322/18, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Smieszkowo

61. 2015-10-05 dz. nr 177/4, 177/5, 177/17, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
177/9,
obrgb Kuznica Glogowska

62. 2015-10-05 dz. nr 177/6, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obrgb Kuznica Glogowska

63. 2015-09-21 dz. nr 13/3, 6/16, 6/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
53/41,
obrgb Tarnéw Jezierny

64. 2015-09-10 dz. nr 164/2, 164/3,165, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej z przeznaczeniem na dziatalno$¢
obreb Radzyn gospodarcza

65. 2015-09-10 dz. nr 127, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej z przeznaczeniem na dziatalno$¢
obreb Krazkowo gospodarcza
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66. 2015-09-10 dz. nr 192/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej z przeznaczeniem na dziatalno$¢
obreb Krazkowo gospodarcza

67. 2015-09-03 dz. nr 172/5, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na tereny aktywnosci gospodarczej
obreb Gola

68. 2015-09-03 dz. nr 89/5, 89/6, 89/7, P Zmiana przeznaczenia dzialek nr 89/7, 89/6, 89/5 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
obr¢gb Lubogoszez Cze$¢ dziatek nr 89/5 i 89/6 pod tereny aktywnosci gospodarczej

69. 2015-08-13 dz. nr 126/8, S W czesci rolnej na ustugi turystyki i rekreacji
obregb Lubogoszez

70. 2015-08-12 dz. nr 133/5, P Zmiana przeznaczenia na ustugowo-mieszkalng lub ustugowo-budowlang
obrgb Lubogoszez

71. 2015-08-03 dz. nr 297, P Zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkalno-letniskowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
obreb Radzyn

72. 2015-08-10 dz. nr 255/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Krazkowo

73. 2015-08-12 dz. nr 13/2, 157/1, S/P Zmiana przeznaczenia z rolniczej na elektrowni¢ fotowoltaiczna
obreb Przybyszow

74. 2015-08-05 dz. nr 100/2, 100/4, P Zmiana przeznaczenia z rolniczej na mieszkaniowg i gospodarcza
obrgb Gola

75. 2015-07-30 dz. nr 96/7, 62/3, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obreb Lubogoszcz

76. 2015-07-29 dz. nr 35/3, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obrgb Radzyn

717. 2015-07-16 dz. nr 216, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obrgb Kuznica Glogowska

78. 2015-06-23 dz. nr 167/1, 165/2, P Zmiana przeznaczenia na grunt rolny z prawem do zabudowy (zabudowa mieszkaniowa)
obreb Wréblow

79. 2015-06-25 dz. nr 355, S/p Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Smieszkowo

80. 2015-05-08 dz. nr 177/4, 177/5, 177/6, P Zmiana przeznaczenia z rolniczego na mieszkaniowe z zachowaniem istniejacych zalesien
17717, 17719,
obr¢b Kuznica Glogowska

81. 2015-04-10 dz. nr 139/2, S Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
obrgb Gola

82. 2015-03-23 dz. nr 314, P Zmiana przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy
obreb Lipinki mieszkalnej

83. 2015-03-26 dz. nr 80/13, 80/14, 80/40 P Zmiana przeznaczenia z zabudowy letniskowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(czest),
obreb Lubogoszcz
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84. 2015-03-27 dz. nr 177/1, S/P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obr¢b Kuznica Glogowska
8S. 2015-03-06 dz. nr 174/4, S/p Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obr¢gb Kuznica Glogowska
86. 2015-03-02 dz. nr 237/3, 111/2, 111/4, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obr¢b Kuznica Glogowska
87. 2015-02-27 dz. nr 257/4, P Whioskowane przeznaczenie podstawowe: RO — tereny upraw polowych z prawem zabudowy, MNU —
obrgb Wréblow teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przeznaczenie uzupetniajagce: MN/UP — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, tereny ustug, ustugi pensjonatowe, hotelarskie,
gastronomiczne, teren aktywnos$ci gospodarczej, drogi dojazdowe gminne
88. 2015-02-26 dz. nr 43/2, S/P Zmiana przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe mieszkaniowa i letniskowa
obrgb Kuznica Glogowska
89. 2015-02-25 dz. nr 80/31, S/P Zamiana z gming drég — 80/31 na 182 w celu scalenia nieruchomosci
obreb Lubogoszcz
90. 2015-02-25 dz. nr 139/6, S/P Zmiana przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe mieszkaniowa i letniskowa
obreb Lubogoszcz
91. 2015-02-25 dz. nr 122, S/P Zmiana przeznaczenia z funkcji uzytkéw zielonych (Iaki) na tereny upraw ogrodowych z prawem
obreb Lubogoszcz zabudowy i tereny ustug sportu i rekreacji
92. 2015-02-25 dz. nr 136/6, S/P Zmiana przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe mieszkaniowa i letniskowa
obr¢b Lubogoszez
93. 2015-02-25 dz. nr 87/3, S/p Zmiana przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa
obregb Lubogoszez
94. 2015-02-25 dz. nr 87/3, S/p Zmiana przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe rekreacyjng i mieszkaniowa
obr¢b Lubogoszez
95. 2015-02-04 dz. nr 139/2, P Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
obreb Gola
Tabela 7 Zestawienie ztozonych wnioskow
W TYM
NAZWA LICZBA RO
OBREBU WNIOSKOW suikzp mpzp mPZp/ MN | MN/ML | MN/RM | ML | U | UT | UMN | RO ZAB. AG | P(F) | KD
suikzp
DRONIKI 1 1 1
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GOLA 4 3 2 1 1
KRAZKOWO 5 4 1 3 2
KRZEPIELOW 2 2 2
KUZNICA 18 14 11
GLOGOWSKA
LIPINKI 5 4 1 1 2
LUBOGOSZCZ 19 12 6 8 1 1] 1 1 1 1
LUPICE 4 3 1 3
PRZYBYSZOW 2 1 1 1 1
RADZYN 15 12 2 11 1|1 1
SEAWA 1 1 1] 1
SPOKOJNA 1 1 1
SMIESZKOWO 5 2 1 4
STARE 6 5 1 6
STRACZE
TARNOW 4 1 3 3
JEZIERNY
WROBLOW 3 3 2 1 1
Oznaczenia wnioskowanych przeznaczen:
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna U/MN tereny ustug / zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN/ML zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna / zab. letniskowa RO tereny obstugi rolnictwa
MN/RM zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna /zab. zagrodowa RO zab. tereny obstugi rolnictwa z mozliwoscig zabudowy
ML zabudowa letniskowa AG tereny aktywnoSci gospodarczej i przemystu
U tereny ushug P(F) tereny lokalizacji fotowoltaiki
UT tereny ushug turystyki KD tereny komunikacyjne
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Liczba ztozonych wnioskow - podziat na obreby
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Wykres 2 Liczba ztozonych wnioskow z podziatem na obreby

W okresie od lutego 2015 r. do sierpnia 2016 r najwiecej wnioskéw dotyczyto trzech obrebéw: Lubogoszcz (18), Kuznica Gtogowska (16)
oraz Radzyn (12). W powyzszych miejscowosciach wida¢ najwigksze zainteresowanie inwestoréw zmianami w gminnych dokumentach
planistycznych. Nalezy zatem rozwazy¢ mozliwosci uwzglednienia tych wnioskéw przy uchwalaniu lub zmianie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Liczba ztozonych wnioskéw - podziat na wnioskowane przeznaczenie

- 2 - 2 - 1 1 2 1 1
B e

MN MN/ML MN/RM ML u uT U/MN RO RO ZAB. AG P(F) KD

Wykres 3 Liczba ztoZonych wnioskow z podziatem na wnioskowane przeznaczenie

Dominujacg pozadang funkcjg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wnioski o zmian¢ przeznaczenia na t¢ funkcje stanowig
ok. 60% wszystkich wnioskowW nastepnej kolejnosci wnioski dotyczyty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, mieszkaniowe;j
1 zagrodowej, ustugowej 1 mieszkaniowej oraz ustugowej. Pojedyncze wnioski zostaly zlozone w sprawach obstugi rolnictwa, rolnictwa
z dopuszczeniem zabudowy, produkcji energii — fotowoltaika, oraz zmian w uktadzie komunikacyjnym.
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Sporzadzenie w miesigcach pazdziernik — grudzien 2016 r. inwentaryzacjizmian
zagospodarowania przestrzennego w gminie Stawa pozwolito na stwierdzenie, ze:

® istniejagca zabudowa jest co do zasady zgodna z wyznaczonymi funkcjami terenu
okreslonymi w studium i w miejscowych planach,

e charakterystycznym uktadem zabudowy dla miejscowosci wiejskich jest ulicoéwka
lub wielodroznica,

e potwierdza si¢ rolniczo—turystyczny charakter zabudowy, uzupeiniony zakltadami
przetworstwa spozywczego i obstugi rolnictwa.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalone Uchwatg Nr XIV/63/15 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 24 wrzesnia 2015 r.,
w okresie objetym analiza w czesci si¢ zdezaktualizowalo, z uwagi na zmian¢ uwarunkowan
prawnych i potrzeby wynikajace ze zgltoszonych wnioskow.

2.4.Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjicelu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuje decyzje
wydane w latach 2003-2016, przy czym uwzgledniono decyzje, ktdre nie zostaly uchylone
przez Burmistrza Stawy na podstawie art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na terenie gminy Stawa nie funkcjonuja w obrocie prawnym decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Duzy stopien pokrycia gminy
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego skutkuje matg iloscig wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy. Do roku 2016 funkcjonujg 4 decyzje:

Tabela 8 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Decyzja Data wydania Lokalizacja Przedmiot decyzji
Nr 01/2014 14.05.2014 r. Dziatka nr 78/8, Zabudowa letniskowa
obreb Tarnéw
Jezierny
Nr 02/2014  10.12.2014r.  Dziatka Zabudowa zwigzana z aktywnoscia
nr 248/15, 248/16, gospodarcza
obreb Stawa
Nr 01/2015  20.05.2015r.  Dziatkanr 171/1, Przeniesienie decyzji nr 126/08 znak
obreb Ciosaniec TIA/7331/126/08 z dnia 14.08.2008 r.
dotyczacej budowy budynkéw towarzyszacych
wraz z infrastrukturg techniczng wchodzacych
w sktad fermy tuczu indyka
Nr 02/2015  03.07.2015r.  Dziatki nr 248/15, Zmiana zapiséw dotyczacych lokalizacji —

248/16, 248/33
obregb Stawa

poszerzenie terenu objetego inwestycjg, oraz
parametréw zabudowy
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Analizujac zestawione decyzje stwierdzono:

a) Decyzja nr 01/2014 zostata wydana w dniu 14.05.2014 r. Na terenie dziatki nr 78/8
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w obrebie Tarnéw Jezierny
; i Kuznica  Gtogowska, Gmina
f? Stawa — uchwata Rady Miejskiej
19 \ | w Stawie nr XXXIX/202/08 z dnia
: é o 3‘3 31.10.2008 r. zostal cze$ciowo
Tawis l[ﬁ\‘-p ‘ uchylony przez sad Wojewddzki
M 05 2014 r. Sad Administracyjny w Gorzowie
WA Wielkopolskim (sygn. akt IT SA/Go
493/10). Tym niemniej, warunki
zabudowy ustalone w decyzji
01/2014 sa zgodne z uchylonym
miejscowym planem.
b) Decyzja nr 02/2014 zostata wydana w dniu 10.12.2014 r. Ustala ona warunki zabudowy
dla inwestycji obejmujacej budowe budynku handlowo — ustlugowego z elementami
infrastruktury techniczne;.

Rysunek 31 Decyzja nr 01/2014 na tle uchwaiy nr XXI1X/202/08 (w
granicy opracowania uchylona)

¢) Decyzja nr 01/2015 zostala wydana
w dniu 20.05.2015 r. Przenosi ona decyzj¢
Burmistrza Stawy Nr 126/08 dotyczaca
budowy budynkéw towarzyszacych wraz
z infrastrukturg  techniczng  wchodzacych

w sktad fermy tuczu indyka. W dniu wydania
decyzji nr 01/2015 na przedmiotowym terenie
obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w obrebie Lubogoszcz, Lola,
Lubiatéw, Wroblow, Szreniawa, Droniki,
Ciosaniec, Spokojna, Smieszkowo, Bagno
i Lupice — gmina Stawa, uchwalony Uchwatg
Rady Miejskiej w Stawie nr LV/371/10 z dnia
28 pazdziernika 2010 r. Dopuszcza on
utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe]

Rysunek 32 Decyzja nr 01/2015 na tle uchwaty nr . L. .. . L
LV/371/10 z mozliwoscia jej przebudowy iremontow.

Zaleca si¢ jednak sporzadzenie zmiany ww.

planu w celu zapewnienia inwestorowi mozliwosci swobodnego inwestowania na tym
terenie w ramach wykonywanej dziatalnosci.

d) Decyzja nr 02/2015 zostata wydana w dniu 03.07.2015 r. Zmienia ona decyzj¢ 02/2014
w zakresie lokalizacji inwestycji oraz parametréw zabudowy.
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3. WNIOSKI KONCOWE
3.1.Wnhnioski z analizy dokumentéw planistycznych

Obecnie trwajg prace nad aktualizacja obowigzujacego od 2015 roku studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sltawa. Rada Miejska uznata za
konieczne podjecie takich dziatan w celu uruchomienia nowych inwestycji na terenie gminy.
Na podstawie przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Stawa stwierdza si¢ zasadno$¢ podjecia dziatan majacych na celu zmiang obowigzujacego
studium, ktére wymaga aktualizacji w zakresie obecnie obowigzujacych przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.),
wtym uzupelnienia wszystkich danych przewidzianych jako obowigzkowych do
uwzglednienia w studium, ktére okresla ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) oraz wyartykulowanych uwag w pkt 2.1.1, 2.1.2 niniejszego
dokumentu. W ostatniej zmianie studium Rada Miejska w znacznym stopniu zwigkszyta
powierzchni¢ terenéw przeznaczonych do zainwestowania (gtéwnie pod budownictwo
mieszkaniowe i rekreacyjne). Wyznaczenie kolejnych terenéw pod zabudowe nalezy
poprzedzi¢ analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a takze bilansem terendéw
przeznaczonych pod zabudoweg.

Tabela 9 Orientacyjne powierzchnie do zmiany planow
(dane UM w Stawie)

L.P. OBREB POWIERZCHNIA Gmina prawie w catosci pokryta jest

(ha) miejscowymi planami zagospodarowania

1. | Bagno 2,32 przestrzennego. Czg$¢ z nich zostala
2. | Ciosaniec, Droniki 2548 sporzadzona w trybie ustawy z dnia 7 lipca
3. | Gola 15,30 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
4. | Krazkowo 18,00 Plany te nie spelniajg obecnie stawianych
5. | Krzepielow 8,91 wymagan prawnych. Nalezy zatem dazy¢
6. | Kuznica Glogowska 53,24 do aktualizacji miejscowych planéw oraz
7. | Lipinki 2,15 uzupetnienia terendw nieobjetych takimi
8. | Lubiatow 0,00 planami.  Zmiany  planéw  powinny
9. | Lubogoszcz 24,80 nastgpowac zgodnie z potrzebami
10. | Lupice 20,44 gospodarczymi i inwestycyjnymi gminy
I1. | Nowe Stracze 18,60 Stawa, celami ponad lokalnymi, oraz
12. | Przybyszow 12,27 w odpowiedzi na wnioski sktadane przez
13. | Radzyn 78,84 inwestor6w  prywatnych.  Zestawienie
14. | Stare Stracze 34,97 ztozonych wnioskéw w sprawie zmian
15. | Spokojna 11,67 w studium i miejscowych planach nalezy
16. $zreniawa 6,00 traktowa¢ jako jeden zargumentéw dla
17. | Smieszkowo 21,36 podjecia nowych uchwat w sprawie zmian
18.  Tarndéw Jezierny 7,09 miejscowych planéw zagospodarowania
19. | Wroblow 14,449 przestrzennego. Przed przystgpieniem do

RAZEM 375,93 zmian planéw w kierunku zwigkszenia

terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ konsekwencje finansowe
i inwestycyjne (budowa infrastruktury technicznej), jakie poniesie gmina.Ze wzgledu na duza
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ilos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci ich
czeSciowego nieobowigzywania w czesci, zaleca si¢, zgodnie z wytycznymi dyrektywy
INSPIRE, publikacje tych i1 przysztych planéw w systemie informacji przestrzennej gminy
Stawa. Rozbudowany w ten sposéb rejestr miejscowych planéw utatwi mieszkancom i
inwestorom dostep do informacji publicznej. W przyjazny sposéb, z poziomu komputera
prywatnego, mozliwe bedzie sprawdzenie przeznaczenia konkretnej dziatki w miejscowym
planie. Pozwoli to rowniez na uniknigcie btedéw przy wyznaczaniu terenéw objetych uchwatg
o przystgpieniu do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.2.Harmonogram prac planistycznych

Polityka planistyczna realizowana w gminie Stawa powinna doprowadzi¢ do objecia
aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy.
Wiele planoéw zostalo uchwalonych ponad 10 lat temu. Plany te wymagaja aktualizacji,
dostosowania do obecnie obowigzujacych przepisow prawa oraz do faktycznego stanu
zagospodarowania gminy, przysztych oczekiwan zar6wno mieszkancow, wlascicieli gruntow
jak 1 wladz gminy. Na bazie niniejszej analizy okre$lono wieloletni program dziatan, ktéry
przedstawia tabela ponizej.

Tabela 10 Harmonogram prac planistycznych

Ukonczenie 4 miejscowych planéw  zagospodarowania

Zadanie 1 2017
przestrzennego.
Weryfikacja i1 ukonczenie bgdacego w opracowaniu studium

Zadanie 2 uwarunkowan 1 kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego 2017
gminy Stawa.
Sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

Zadanie 3 zagospodgrc‘)wania .przestrzennego gmipy Stawa 20172021
uwzgledniajacego zmiany zawarte w przepisach ustawy
o rewitalizacji.
Sporzadzenie  miejscowych  planéw  zagospodarowania

Zadanie 4 przestrzennego  dla  terendw  nieobjetych  zasiggiem 2017-2020

obowigzujacych planéw oraz terenéw, na ktérych wystapity
sprzeczne przeznaczenia w jednym akcie prawnym.
Uchwalenie zmian miejscowych planéw uchwalonych
Zadanie 5 w ramach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu  2017-2022
przestrzennym — dostosowanie do wymogOw obecnej ustawy.
Uchwalanie zmian obowigzujacych miejscowych planéw .,
) L, w zaleznosci
zagospodarowania przestrzennego w zalezno$ci od potrzeb
gospodarczych, realizowania celéw publicznych, oraz

sktadanych wnioskéw o zmiang planu.

Zadanie 6 od biezacych

potrzeb
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~Planowanie 1 zagospodarowanie przestrzenne Komentarz” pod red. prof.
Z. Niewiadomskiego, Wydawnictwo C.H Beck, Warszawa 2016
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