BURMISTRZ SELAWY

oznego 10

tubuskie

Stawa, dnia 31 marzec 2015r
TIA.6727.138.2015.JB
WYPIS

z planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w
obrebie Lubiatow, Gola, Lubogoszcz, Wréblow, Szreniawa, Droniki, Cioesaniec, Spokojna,
Smieszkowo, Bagno i1 Lupice gm. Stawa, uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr
LV/371/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 roku opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego nr 12 zdnia 01 lutego 2011 roku poz. 286.

1) Obszar objety planem przeznaczony jest pod:
- dzialka nr geod. 334

US/1 —w czeSci przeznaczenie podstawowe — tereny uslug sportu i rekreacji na

wydzielonych dzialkach,

UO/1 — w czesci przeznaczenie podstawowe —tereny uslug oSwiaty wraz z zielenig

towarzyszgaca, ustalone jako cele publiczne

§ 4. Ustalenia ogélne

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

1) Obszar objety planem przeznaczony jest pod:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

- RM — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej

- ML —tereny zabudowy mieszkaniowo letniskowe;j

- U —tereny ustug

- UT — tereny ushug rekreacji i turystyki

- US — tereny uslug sportu i rekreacji

- UO — tereny uslug oSwiaty

- UK — tereny obiektow sakralnych i kultury

- Ul — tereny ustug innych

- UA — tereny ustug administracji

- U/KS — tereny ustug z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw

- AG —tereny aktywnosci gospodarczej

- P — tereny dziatalno$ci przemystowej

- PG — tereny eksploatacji udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych
- RO — tereny upraw ogrodowych z prawem zabudowy

- RU —tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
- R/UT — tereny rolnicze, rekreacji i turystyki,

- R —tereny rolnicze,

- WS — tereny wod,

- ZL — tereny lasow i dolesien,

- ZLu — teren laséw — Le$niczowka Polanica,

- ZL/UT - tereny lasow przeznaczone na cele rekreacyjno — turystyczne
- Z1 —tereny zieleni izolacyjnej

- ZC — tereny cmentarzy

- E — tereny urzadzen technicznych

- W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

- SUW - tereny stacji uzdatniania i ujecia wody

- NU - tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji odpadéw i1 smieci

- NO — tereny oczyszczalni Sciekow

- KDZ - drogi wojewodzkie
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- KDL - drogi powiatowe

- KDD — drogi dojazdowe

- KDW - drogi wewnetrzne

- KDPJ — ciagi pieszo — jezdne

- KS - tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowe;j

- KK — tereny kolejowe

2) Linie rozgraniczajace tereny sa okreslone na rysunku planu,

3) Zasady zagospodarowania terenoéw sg okreslone odpowiednio w § 5

4) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

5) Ustala sie wymog ksztaltowania terendw objetych planem tak by tworzyty harmonijng catos¢ z sasiednimi
terenami i nie zaklocaty swoja forma wygladu terenow sasiednich,

6) Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) Potrzeby ochrony srodowiska okresla § 8,

2) Na obszarze objetym planem wystepuje obszar chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Stawsko —
Przemeckie™ jako forma ochrony przyrody, o ktorej jest mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16.04.2004
(Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zm.) o ochronie przyrody,

3) "Pojezierze Stawsko — Przemeckie™ wchodzi w sklad systemu obszaréw objetych ochrong przyrody —
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 i jest oznaczone kodem PLB300011 — Pojezierze Stawskie
4) Na obszarze objetym planem ponadto znajdujg si¢ dwa uzytki ekologiczne: ,,Bagno Boczne™ i ,.Laki nad
Smieszka™

5) Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzehni wéd publicznych w odlegloscei
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslone sa w § 9.
1) Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowiazany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewaddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to
niemozliwe, burmistrza Stawy.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla § 5.

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna zgodnie z
zachowaniem wymogow Prawa Budowlanego.

3) wszelkie obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m npt podlegajg kazdorazowo, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP, ul. Zwirki i
Wigory 1C, 00-912 Warszawa 65.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone powodzig.

7. Szczegblne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym;

1) na terenie objgtym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia procedury scalenia,

2) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane okreéla § 10.,

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla § 5;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

1) zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego okresla § 6,

2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 7.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

1) na terenie objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia terenu do
momentu podjecia nowych dziatan inwestycyjnych.
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11. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.
§ 5. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow..

I. Zalgceznik graficzny nr 1 — Ciosaniec:

. US/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug sportu i rekreacji na wydzielonych
dzialkach,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szezegdlnymi,
b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzong, w tym zielenig izolacyjna na granicy
terenu,
2) Dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga oraz zielenia,
3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona,
4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) Ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 11m,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,
6) Dopuszceza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach whasnych inwestordw, sluzace obstudze
terenow na ktdrych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich,
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowobudowanych obiektow w sasiedztwie z terenami leSnymi
wynosi 12 metrow.
5. UO/1-2 — przeznaczenie podstawowe —tereny uslug o$wiaty wraz z zielenig towarzyszgca, ustalone
jako cele publiczne,
1) Dopuszezalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujace;
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkgji
z wymogami obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym,
b) bryfa budynku nalezy nawigzac do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,
¢) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 25-45°,
d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach towarzyszacych,
¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dzialek, pozostata czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
3) Dopuszcza sie mozliwosc adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 6. Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1)KDZ - droga wojewodzka nr 278 i 316, o parametrach drogi zbiorczej,
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych maksymalnie 35m,

(8]
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b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

c) dostepnosc terenéw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drog
publicznych,

d) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewngtrzna krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
8m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej
wskazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

e) wystepuje koniecznos¢ budowy ciagow pieszo-jezdnych wzdluz zabudowy i poza zabudowa,

) dopuszcza sig, za zgoda wiascicieli terenow sasiednich, poszerzenia linii rozgraniczajacych

2) KDL - drogi powiatowe nr 49455(1015F), 49443, 49444(1016F) i 49450(1018F), dostepne bez
ograniczen, o parametrach drogi lokalnej

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20 m,

b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

¢) odlegtoéé pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
8m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej
wskazujg nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne
warunki usytuowania budynkow od granicy dziatki,

d) wymagana korekta tukow drogi w celu poprawy warunkéw widocznoscei 1 bezpieczenstwa ruchu,

e) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdiuz zabudowy i poza zabudowa,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matlej architektury,

g) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego

3) KDD - drogi klasy dojazdowej

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16 m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0 m,

¢) odleglosé pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6
m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkow od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow malej architektury,

f) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

4) KDW —drogi wewnetrzne

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-10m,

b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0m,

¢) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej
wskazuja nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne
warunki usytuowania budynkow od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewngtrznym,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

f) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego.

5) KDPJ - ciagi pieszo — jezdne (wewnetrzne), wsrod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i
projektowanej, odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu
pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

¢) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym.

6) Ustala sie linie¢ zabudowy nieprzekraczalna, dla ktorej obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy w
odlegtosei:

a) nie mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ,

b) nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, KDW i
KDL,
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c) nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.
7) Ustala si¢ obstuge projektowanych terendw z istniejacej sieci drogowe;.
8) Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, po
wezesniejszym uzgodnieniu z wiascicielem.
2. KK —tereny kolejowe — dopuszcza sig rekreacyjne uzytkowanie terenu np: sciezki rowerowe, szlaki
turystyczne, przyrodnicze, ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sie zmiang uzytkowania istniejacych obiektow
kubaturowych na cele mieszkalne i ustugowe nie ucigzliwe.

§ 7. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:
1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu plynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie
elektryczne niskiego, sredniego napigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylgczeniem stacji
transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyjne;.
2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sig¢ pobér wody z miejskiej sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkéw przylaczenia,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sig pobor wody z whasnych uje¢ wodnych,
2) kanalizacja sanitarna:
a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni Sciekow,
b) budowa bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb), ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjne;j,
3) kanalizacja deszczowa: obowiazuje gromadzenie wod opadowych na wlasnym terenie,
4) zaopatrzenie w gaz:
a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,
5) elektroenergetyka:
a) ustala sie zasilanie w energie elektryczna z stacji transformatorowych z dowigzaniami sredniego i niskiego
napiecia,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora stosownie do potrzeb,
c) wielko§¢ dziatek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ z odpowiednim operatorem sieci, na etapie
opracowania szczegolowego podzialu terenu (przyjmuje sig, ze standardowa dziatka pod stacje kompaktowg
ma powierzchnig ok. 30 m2, a stacje stupowa 9 m2),
d) rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektow okresla Warunki Przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej okresla odpowiedni operator sieci.
e) ustala sig strefe wytaczong z budownictwa o szerokosci 10m ( po 5m od osi linii ) od istniejacej linii
napowietrznej sredniego napigcia.
) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca linig
elektroenergetyczna, przebudowa wyzej wymienionej linii elektroenergetycznej bedzie mozliwa po
uzyskaniu z odpowiednim operatorem sieci, warunkoéw na przebudowe tej linii i zawarciu stosownej umowy
lub porozumienia o przebudowe sieci elektroenergetyczne;j.
g) koszty przebudowy istniejacej linii bedzie ponosit inwestor,
h) dopuszcza sig zasilanie w energi¢ elektryczna z alternatywnych zrodet energii, takich jak baterie
stoneczne,
i) realizacja przytaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonania uzbrojenia podziemnego np. w sie¢
kanalizacyjna, burzowa, wodociagows itp. oraz po zniwelowaniu terenu do rzednych docelowych na trasie
przebiegu sieci elektroenergetyczne;j,
j) warunkiem budowy sieci elektroenergetycznej jest wyrazenie zgody przez wiascicieli dziatek na zatozenie
i przeprowadzenie na nieruchomosci przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania energii elektrycznej, a
takze dojscia i dojazdu do nich oraz do ustanowienia stuzebnosci gruntowej w trybie aktu notarialnego,
k) Przebieg linii elektroenergetycznych (napowietrznych) wysokiego i sredniego napigcia nie przesadza o
mozliwosci lokalizacji obiektow kubaturowych, ktore kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Zespotem
Uzgadniania Dokumentacji.
6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:
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a) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonac¢ jako kablowa; dopuszcza sig jej prowadzenie w
obrebie pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wasciwego zarzadey drogi.

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym w szczegoInosci stacje bazowe telefonii
komorkowej,

e) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowac¢ wysokimi, ggstymi
krzewami,

f) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja
zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepisow
odrgbnych,

g) na obszarze objetym planem zaklada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
(urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

h) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze byc realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego, wedtug przepisow odrebnych,

i) dla masztdw telefonii komérkowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.

7) zaopatrzenie w cieplo - dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych Zrédet zasilania,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

8) gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie wlasnym, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu wedlug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 8. Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowac obowigzujace przepisy
szczegolne dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska,

2. Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i szczegolnie szkodliwych dla
érodowiska,

3. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnos$ci terenu, na jakim jest lokalizowana,

4. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

5. Powierzchnie terendw komunikacji i parkingéw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podioza i wod gruntowych,

6. Zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem, odzyskiem, przetwarzaniem,
(recyklingiem) materiatdw odpadowych poza terenami do tego wyznaczonymi,

7. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska
niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalong funkcja terenu.

8. Ustala si¢ ochrong obrzezy zbiornikow wodnych i wod plynacych: obowiazuje lokalizacja planowanych
obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od linii
brzegowe] Jeziora Stawskiego, zakaz obowiazuje na terenach znajdujacych si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie™.

9. Zasady ochrony wod podziemnych w granicach stref ochrony:

1) W granicach wystgpowania stref ochronnych obowigzuja przepisy okreslone szczegotowo w decyzjach
udzielajacych pozwolei wodnoprawnych: SOB 6223/12/2003, SOB 6223/03/2003, SOB 6223/20/2005, SOB
6223/43/2006, 08.6223-32/2000/1043/1, SOB 6223/27/2005, SOB 6223/34/2005, SOB 6223/19/2005.

2) Tereny znajdujace si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 nalezy chroni¢ zgodnie z
zasadami obowigzujacymi na Obszarze Natura 2000.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej

1. Na obszarze opracowania wyznacza sig strefe ochrony historycznych zespoléw urbanistycznych, dla
ktorych ustala sig:

a) Zakaz wprowadzania reklam wielkogabarytowych, lokalizacji obiektow wielko powierzchniowych;
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roznego rodzaju dominant z wytaczeniem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

b) Utrzymanie historycznej siatki ulic i placow wraz z ich historyczng nawierzchnia,

¢) Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty, przy
zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;j,

d) Utrzymanie zieleni komponowanej z zakazem wprowadzania zabudowy na terenie parkow, zielencow,
cmentarzy,

e) W budynkach nalezy stosowa¢ pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowg na dachach o nachyleniu
potaci 30% lub wigkszych (dopuszcza si¢ stosowanie innych pokry¢ historycznych).

2. Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty wpisane do konserwatorskiej ewidencji zabytkow:
1) Dla obiektow i obszaréw objetych ewidencjg zabytkow ustala sie nastgpujace wymogi:

a) Nalezy dazy¢ do uporzadkowania elewacji budynkéw z uwzglednieniem zasad ich historycznych
podziatdw. W przypadku daleko posunigtych przeksztalcen, odtworzy¢ faze wydobyta w badaniach
architektonicznych lub przekazach ikonograficznych. Zakazuje si¢ zmiang formy zewnetrznej budynkow,
rozumiany jako: zakaz nadbudowy, zas ewentualne rozbudowy nalezy podporzadkowac wymogom ochrony
zabytkow,

b) Obowigzek renowacji zniszczonych fragmentoéw budynkéw w formie uzupehien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrécenie budynku do stanu pierwotnego,

¢) Utrzymanie mozliwie pelnego wyposazenia i wystroju wnetrz ( stolarka okien, schoddw, drzwi, klamki,
boazerie, piece, kominki, sztukaterie itd.) i maksymalnie uszanowanie dawnego podziatu wnetrza przy
prowadzonych pracach projektowych i modernizacyjnych np. sienie przelotowe, klatki schodowe,

d) Zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o okfadzinach ceglanych,

e¢) Zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych od strony przestrzeni publicznych,

) Zakaz krycia dachéw blachg dachowko podobna,

g) W przypadku daleko posunigtych zniszczen wymiang stolarki okiennej i drzwiowej podporzadkowad
obowiazek zachowania historycznych podziatéw i cech charakterystycznych historycznej stolarki, a dla
otworow okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczein w postaci prostego zakonczenia
stolarki,

h) Zakaz stosowania stolarki z PCV w zabytkach wpisanych do rejestru,

1) Obowiazek usunigcia z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementéw szpecacych tj.
okablowania, anten satelitarnych kominow stalowych skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i
gazowych.

2) Dla budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkdw i ujetych w ewidencji dopuszcza si¢ nastgpujace prace
budowlane stuzace ochronie i zabezpieczeniu zabytkow:

a) przywrodcenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych, dzialajacych destrukcyjnie i
zaktocajacych oryginalng historyczng forme architektoniczng konstrukeji, np. rozbidrke przybudéwki lub
zdjecie wspdtczesnych powlok tynku,

b) prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej ukazujacej jego walory artystyczne i
historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie oryginalnej substancji.

3) Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i adaptacyjne w budynkach wpisanych do
rejestru zabytkdw, wymagaja uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Wszelkie prace budowlane na terenie strefy ochrony konserwatorskiej (z wylaczeniem prac we wnetrzach
budynkow nie majacych wplywu na ich wyglad zewnetrzny), wymagaja uzyskania zezwolenia
Wojewaddzkiego

5) Wykaz obiektéw i obszardw objetych konserwatorskg ewidencjg zabytkow:

17. Ciosaniec Dom Nr 109

18. Ciosaniec Budynek gospodarczo- mieszkalny Nr 114

19. Ciosaniec Dom Nr 114

20. Ciosaniec Dom Nr 121

21. Ciosaniec Dom Nr 122

22. Ciosaniec Dom Nr 123

23. Ciosaniec Dom Nr 126

24, Ciosaniec Stodola w zagrodzie Nr 126

25. Ciosaniec Dom Nr 127

26. Ciosaniec Dom Nr 129

27. Ciosaniec Dom Nr 130

28. Ciosaniec Dom Nr 135
29, Ciosaniec Dom Nr 141
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30.
31.

33

34.

35

36.
37.

38

39.

40

42.

43

4.

45

46.
47.

48

50.

51
52
s3
54
55
56

58

Ciosaniec Dom Nr 112
Ciosaniec Swietlica Nr 110

. Ciosaniec Dom Nr 14

. Ciosaniec Dom Nr 15

Ciosaniec Dom Nr 18

. Ciosaniec Dom Nr 19

Ciosaniec Dom Nr 29

Ciosaniec Dom Nr 32

. Ciosaniec Dom Nr 34

Ciosaniec Dom Nr 38

. Ciosaniec Dom Nr 40

. Ciosaniec Dom Nr 41

Ciosaniec Dom Nr 43

. Ciosaniec Dom Nr 5

Ciosaniec Stodola Nr 5

. Ciosaniec Dom Nr 8

Ciosaniec Dom Nr 56

Ciosaniec Dom Nr 66

. Ciosaniec Dom Nr 72

. Ciosaniec Dom Nr 75

Ciosaniec Dom Nr 78

. Ciosaniec Obora w zagrodzie Nr 81
. Ciosaniec Stodota Nr 82

. Ciosaniec Dom Nr 82

. Ciosaniec Dom Nr 90

. Ciosaniec Dom Nr 94

. Ciosaniec Dom Nr 141

. Ciosaniec Kapliczka przydrozna
. Ciosaniec Kapliczka przydrozna
. Ciosaniec Kosci6l parafialny

. Ciosaniec Szkola podstawowa

. Ciosaniec Dawny dworzec kolejowy
. Ciosaniec Dawny mlyn

. Ciosaniec Budynek gospodarczo- mieszkalny w RSP
. Dab Dom Nr |

. Dab Stodola w zagrodzie Nr 1

. Bagno Dom Nr 10

. Bagno Dom Nr 26

. Bagno Dom Nr 27

. Bagno Dom Nr 28

. Bagno Dom Nr 29

. Bagno Dom Nr 3

. Bagno Dom Nr 31

. Bagno Stodola Nr 31

. Bagno Lamus w zagrodzie Nr 32
10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

Bagno Stodola Nr 32
Bagno Dom Nr 35
Bagno Dom Nr 38
Bagno Stodola Nr 41
Bagno Dom Nr 46/ 47
Bagno Stodola Nr 48
Bagno Dom Nr 6

134. Lupica Stodola Nr 17

13

5. bupica Stodota Nr 19

136. Lupica Dom Nr 20

13

13

7. Lupica Dom Nr 21
8. Lupica Dom Nr 22

139. Lupica Dom Nr 24
140. Lupica Dom Nr 25

14

[. bupica Lamus Nr 26

142. Lupica Stodola Nr 26

143. Lupica Dom Nr 3

144, Lupica Obora Nr 3

145, Lupica Dom Nr 8

146, Lupica Dom Nr 9

147. Lupica Kapliczka przydrozna
148. Fupica Kapliczka przydrozna
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149, Lupica Kuznia

150. Lupica Kaliska Stodola Nr 106

151. Lupica Kaliska Dom Nr 111

152. Lupica Kaliska Dom Nr 25

153. Lupica Kaliska Obora Nr 27

154. Lupica Kaliska Dom Nr 28

155, Lupica Kaliska Stodola Nr 28

156, Lupica Kaliska Dom Nr 33

157. Lupica Kaliska Dom Nr 35

158. Lupica Kaliska Stodola Nr 36

159. Lupica Kaliska Stodola Nr 37

160. Lupica Kaliska Dom Nr 37

161. Lupica Kaliska Dom Nr 39

162, Lupica Kaliska Stodola Nr 40

163. Lupica Kaliska Dom Nr 48

164. Lupica Kaliska Stodola Nr 31

165. Lupica Kaliska Dom Nr 52

166. Lupica

167. Lupica Kaliska Stodola Nr 68

168. Lupica Kaliska Stodola Nr 70

169. Lupica Kaliska Budynek gospodarczy Nr 73
170. Lupica Kaliska Budynek gospodarczy Nr 73
171, Lupica Kaliska Dom Nr 73

172. Lupica Kaliska Dom Nr 78

173. Lupica Kaliska Kapliczka przydrozna

174. Lupica Kaliska Kapliczka przydrozna

175. Lupica Kaliska Ku#nia

176. Spokojna Dom Nr |

6)Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkdw: -brak

7)Zatozenia cmentarne — zawarte w ewidencji konserwatorskiej:
1. Ciosaniec Cmentarz parafialny
173. Lupica Kaliska Kapliczka przydrozna
174, Lupica Kaliska Kapliczka przydrozna
175. Lupica Kaliska KuZnia
8)Zatozenia parkowe — z ewidencji konserwatorskiej: Dab-brak
3. Na obszarze opracowania planu wystepuja stanowiska archeologiczne, dla ktdrych ustala sie nastepujace
wymogi:
1) Na obszarze stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy
unikac¢ zbyt glebokiej orki, stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych sie w ziemi zabytkéw archeologicznych,
2) Na obszarze stanowisk archeologicznych dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie
stanowiska archeologicznego, pod warunkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych whasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw oraz przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te uwolnia teren przeznaczony pod inwestycje od
archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwia jednoczesnie przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim
przypadku badania archeologiczne prowadzone sg na koszt Inwestora, ktory zobowiazany jest zleci¢ ich
wykonanie wybranej przez siebie instytucji, firmie lub archeologowi uprawnionym do ich wykonywania.
Wyniki tych badan decyduja o mozliwosei kontynuowania prac budowlanych, koniecznosei zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,
3) Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest zobowigzany:
a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢) niezwlocznie zawiadomic o tym whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego burmistrza,
d) Burmistrz jest zobowiazany niezwlocznie nie dfuzej niz w terminie 3 dni przekaza¢ wojewodzkiemu
konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

4) Wykaz stanowisk archeologicznych: Dab-brak
1. Bagno 1 2 $lad osadn. WS 61-19 )
2. Bagno 2 3 §lad osadn. $lad osadn. OWR WS 61-19
3. Bagno 3 4 §lad osadn. §lad osadn. Pradzigje PS 61-19

4. Bagno 4 5 $lad osadn. $lad osadn. L PS 61-19
5. Bagno 5 6 osada §lad osadn. OWR PS 61-19

TIA.6727.138.2015.JB 9



37. Ciosaniec 1 10 §lad osadn. EK dz.nr 141 62-19

38. Ciosaniec 2 11 $lad osadn. EK dz.nr 143 62-19

39, Ciosaniec 3 12 $lad osadn. EK dz.nr 157 62-19

40. Ciosaniec 4 13 $lad osadn. pradzieje dz.nr 168/2 62-19

6. Lupice 1 42 slad osadn, EK 61-20

7. Lupice 2 43 $lad osadn. pradzieje 61-20

8. Lupice 3 44 osada EB.k.luzycka 61-20

9. Lupice 4 45 osada H.k.Juzycka 61-20

10. Lupice 5 46 osada H.kuzycka 61-20

I1. Lupice 6 47 osada OWR.kprzew. 61-20 )
12. Lupice 7 48 obozowisko Osada M EB.k.luzycka 61-20 slad osadn, WS
13. Lupice 8 49 §lad osadn.Osada pradzieje WS 61-20

14. Lupice 9 50 osada H.k fuzycka 61-20

15. Lupice 10 51 osada EB.k.huzycka 61-20

16, bupice 11 52 osada k.tuzycka 61-20

17. Lupice 12 53 cmentarzysko H.k.luzycka 61-20

18. Lupice 13 54 slad osadn. $lad osadn. EK WS61-20

19. Lupice 14 55 osada H.k.luzycka 61-20

20. Lupice 15 56 slad osadn. WS 61-20

21. Lupice 16 57 osada OWR.k.przew. 61-20

22. bupice 17 58 osada Il.kduzycka 61-20

23. Lupice 18 59 osada Osada OWR WS 61-20

24. Lupice 19 60 $lad osadn. WS 61-20

23. Lupice 20 61 $lad osadn. WS 61-20

26. Lupice 21 62 grodzisko? ? 61-20

§ 10. Zasady i warunki podzialu terenu na dziatki:

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =1 000 m2,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1 200 mz2,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem RM =1 000 m2,

4} w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1 000 m2,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem AG =3 000 mz,

6) w zabudowie oznaczonej symbolem P =2 000 m2,

7) w zabudowie oznaczonej symbolem RU =2 000 mz,

8) w zabudowie oznaczonej symbolem RO =3 000 mz,

9) w zabudowie oznaczonej symbolem US =1 000 m2,

10) w zabudowie oznaczonej symbolem U/KS =1 000 m2,
11) w zabudowie oznaczonej symbolem ML = 700 mz,

12) w zabudowie oznaczonej symbolem UT = 700 mz,

13) w zabudowie oznaczonej symbolem ZL/UT = 1000 mz,

14)yw zabudowie oznaczonej symbolem R/UT = 700 m:.
Integralng czescia wypisu jest wyrys - zalacznik graficzny

Z up. BURMISTRZA

8
Myirikan Zf)r,u'r')g('\wi’f
VNIK_REFERATU
e-fnwestycyjnego i Ar’ihiwmr‘

Zwolniona z oplaty skarbowej. Podstawa prawna Dz.U. z 2012r., poz.1282 tekst jednolity
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