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- projekt-
Uchwata Nr .................
Rady Miejskiej w Stawie
zdnia....................

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Lubiatow
Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami)
oraz uchwaty nr VIII/40/15 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 30 04 2015 r. Rada Miejska w Stawie
uchwala sie co nastepuje:
ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
§ 1. 1 Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Lubiatéw po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Stawie nr XLIX/310/02 z dnia 10 X 2002 r. ze zmianami: uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr
XLIV/247/06 z dnia 26 maja 2006 roku, uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr XXVII/187/08 z dnia 28
sierpnia 2008 roku, uchwata Nr XLVII1/314/14 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 26 czerwca 2014 roku,
uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr XIV/63/15 z dnia 24.09.2015 ., ...
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - obejmujgcy obszar o ktérym mowa w §1 ust. 1, zwany
dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi zmianami;

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Stawie;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny, sposob
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob
zagospodarowania terenu uzupetniajgcy i wzbogacajgcy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe lub literowe i cyfrowe oznaczenie
poszczegoblnych terendw, okreslajgce ich przeznaczenie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem literowym lub literowo cyfrowym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie poza ktdrg nie moga sie
znajdowa¢ zadne elementy zabudowy z wytgczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i
dojazdéw do budynkoéw, obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

10)obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej musi byé usytuowana
gtébwna elewacja budynku, przed ktérg mogg byé wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz
schody, na odcinku nie wiekszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na
odlegtosé nie wiekszg niz 2,0m;

11)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw, mierzonych po obrysie ich $cian zewnetrznych;

12)ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych poza terenem do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

13)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza m in. ulic, placéw, tras dojazdowych w
ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spdjng funkcjonalnie i dostepna
publicznie przestrzenng calo$é. Pojecie ,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako



przeciwstawne w stosunku do pojecia ,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,obszarem
przestrzeni publicznej”.

§ 3. 1 Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terendw;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,A”.

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MN;
2) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku symbolem — ML;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem —
MNU;
4) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZPUT;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U1-2;
6) tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem — UK;
7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP1-3;
8) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolem — ZL;
9) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem — KDD;
10)tereny drég publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDZ;
11)tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDP;
12)tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkow
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapiséw § 13-23, zachowanie okreslonych
gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1 W celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska na
obszarze objetym planem ochrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac
poprzez:

1) prawo wycinki zadrzewien i zakrzewieh uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych
zwigzanych z realizacjg ustalen niniejszej uchwaly z obowigzkiem realizacji nasadzen
kompensacyjnych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, zgodnie z przepisami odrebnym, za wyjgtkiem
elementow infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MNU, ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenéw
mieszkaniowo — ustugowych (MNU).

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPUT sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej
§ 7. 1 Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty wpisane do konserwatorskiej ewidencji
zabytkéw. Dla obiektow objetych ewidencjg zabytkéw ustala sie nastepujace wymogi:
1) zakaz nadbudowy;
2) remont, odbudowa, przebudowa i rozbudowa zgodnie z przepisami odrebnym w zakresie
ochrony konserwatorskiej;



3) obowigzek renowacji, w ramach procesu inwestycyjnego, zniszczonych fragmentéw budynkéw w
formie uzupetnien brakujgcych detali architektonicznych majgcy na celu przywrécenie budynku
do stanu pierwotnego;

4) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o elewacjach ceglanych;

5) zakaz upraszczania historycznych podziatdw i eliminacji detalu stolarki okiennej;

6) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach
jednego budynku;

7) dopuszcza sie stosowanie wspoiczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia
historycznego detalu istniejgcej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szeroko$ci
ram, stupkéw i pozostatych elementéw odtwarzanego okna;

8) zakaz stosowania do krycia dachéw blachy falistej, blachy dachéwkopodobnej;

9) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding;

10) zakaz instalowania anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych i kominéw na elewacjach
frontowych;

11) obowigzek usuniecia, z elewac;ji frontowych elementéw szpecacych tj. skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych i gazowych oraz umieszczenia wymienionych elementéw w specjalnie
przygotowanych wnekach lub niszach w budynku, w ramach procesu inwestycyjnego;

12)zakaz ocieplania zewnetrznego niszczgcego detal historycznej elewacji;

13)obowigzek odtworzenia pierwotnego, historycznego pokrycia dachu.

2. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje strefe ,,A” — petnej ochrony
konserwatorskie.
3. Na terenach znajdujacych sie w strefie ,A” obowigzuje:

1) utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic,

b) historycznego rozplanowania zabudowy,

c) historycznych linii zabudowy,

d) historycznych podziatow terenu na dziatki budowlane,

e) skali zatozenia ruralistycznego oraz zabudowy,

f) dotychczasowego gabarytu zabudowy oraz charakteru wystroju zewnetrznego elewac;ji
zabudowy historycznej; wymiana stolarki, pokrycia dachéw, detali architektonicznych oraz
tynkébw w istniejgcej zabudowie, powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznego,

g) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, rewaloryzacje, rekonstrukcje,
modernizacje techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz
restauracje zniszczonych elementow detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

h) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu z petnym zachowaniem istniejgcej
zieleni, w tym tradycyjnych zespotow zieleni komponowanej i jej rewaloryzacja, stokéw i
krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

i) historycznego charakteru brzegéw zbiornikéw wodnych z odsunieciem ewentualnych
inwestycji poza ogdélnodostepny pas brzegowy,

J) zachowanie tradycyjnej zieleni nadbrzeznej o znaczeniu krajobrazowo-kulturowym;

2) lokalizowanie nowej zabudowy krytej dachem spadzistym o nachyleniu potaci min. 309;

3) obowigzek pokrycia spadzistych potaci dachowych czerwong dachéwkg ceramiczng, cementowa
lub tupkiem;

4) stopniowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektonicznej i
technicznej na nowg dostosowang forma architektoniczna i gabarytami do skali zachowanego
zatozenia ruralistycznego;

5) zakaz stosowania materiatdw zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy
m. in. blachy falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin elewacyjnych typu siding, prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

6) umieszczanie na budynkach tablic, reklam, napiséw oraz ustalenie kolorystyki elewacji zgodnie z
przepisami odrebnym w zakresie ochrony konserwatorskiej;

7) wprowadzanie elementéw matej architektury, oswietlenia, iluminacji obiektow zabytkowych oraz
elementéw reklamy wizualnej zgodnie z przepisami odrebnym w zakresie ochrony
konserwatorskiej.

ROZDZIAL 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzeh publiczng stanowig drogi: dojazdowe KDD, zbiorcze KDZ,
ciggi piesze KDP, tereny zieleni urzadzonej ZP1 i ZP3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.



ROZDZIAL 7

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.
2.Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 18m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 909;

3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

ROZDZIAL 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
2. Nakaz zachowania odlegtosci projektowanej zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Dla terenéw ZPUT mozliwosé zabudowy jedynie tych fragmentéw terenéw dla ktérych uzyskano
uprzednio zgode na przeznaczenie na cele nielesne i wytgczono z produkcji lesnej;
4. Dla istniejgcych uje¢ wody obowigzujgce strefy ochrony bezposredniej w granicy ptotu zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

ROZDZIAL 9
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

ROZDZIAL 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§12. 1. Obszar objetym planem jest potozony w obrebie:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,20-Pojezierze Stawsko — Przemeckie”;

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie oznaczone kodem PLB300011.
2. W obrebie terenu objetego planem wystepujg istniejace ujecia wody od ktérych obwigzujg strefy
ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw i obiektéw
podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych nie zachodzi potrzeba
okreslenia ich granic i sposobdw zagospodarowania.

ROZDZIAL 11
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty
obiektow.
§13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, wbudowane do maks. 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oraz
jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30 — 45°;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maks. 0,9 m, wysokos¢ okapu
maks. 4,0 m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 10 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maks. wysoko$¢ 6,0 m do kalenicy;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i wielospadowym,
o kacie nachylenia potaci jak dla budynku mieszkalnego;



8) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) max. powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) min. powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego fgcznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkéw garazowych lub w obrebie parkingu terenowego;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600m?;

14) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3,0 m?;

15) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

§14. Dla terenéw zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ML, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa nieucigzliwa, wbudowana do maks. 30%
powierzchni uzytkowej budynku;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojgcego budynku rekreacji indywidualnej oraz jednego
wolno stojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysokos¢ budynku rekreacji indywidualnej Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30 —
45°;

5) poziom posadzki parteru budynku rekreacji indywidualnej na wysokosci maks. 0,9 m, wysokosé
okapu maks. 4,0 m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 8 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maks. wysokosé 5,0 m do kalenicy;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i wielospadowym,
0 kacie nachylenia pofaci jak dla budynku mieszkalnego;

8) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) max. powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) min. powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego fgcznie na kazdy lokal rekreacji indywidualnej, w
obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie parkingu terenowego;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600m?;

14) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3,0 m?;

15) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane lub wolnostojgce do maks. 45%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oraz
jednego wolno stojgcego budynku ustugowego lub gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30 — 45°;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego lub ustugowego na wysokosci maks. 0,9 m,
wysokos¢ okapu maks. 4,0 m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 10 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maks. wysokosé 6m do kalenicy;

7) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i
wielospadowym, o kacie nachylenia potaci jak dla budynku mieszkalnego;

8) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10)max. powierzchnie zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11)min. powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlane;;

12)lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego fgcznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkéw garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz min. 2 stanowisk parkingowych na
kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie parkingu terenowego;

13)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m?;

14)zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3,0 m?;



15)prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§16. Dla terenéw ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPUT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki, ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich, pensjonatéw, las.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa letniskowa, rekreacyjno-wypoczynkowa,
b) funkcja mieszkaniowa wbudowana do maks. 1 mieszkania wtasciciela lub zarzadcy
nieruchomosci;

3) prawo do przebudowy istniejgcych zabudowan na terenach ZPUT oraz lokalizacji nowych
budynkéw w obrebie linii zabudowy;

4) prawo budowy budynkoéw letniskowych, wraz z infrastrukturg oraz obiektéw gastronomicznych
jako obiektéw parterowych z zachowaniem wysokosci do kalenicy maks. 6,0 m, oraz z
obowigzkiem krycia dachami dwu i wielospadowymi o kgcie nachylenia potaci 30 — 45°;

5) dla pozostatych budynkéw maksymalng wysokos$é zabudowy - Il kondygnacje nadziemne pod
dachem ptaskim lub Il kondygnacja jako poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o
nachyleniu pofaci dachowych 30 — 45°, poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maks.
0,9m, wysokos¢ okapu maks. 4,5m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 12,0m;

6) prawo do realizacji ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, boisk, obiektéw matej architektury,
pomnikéw oraz drég pieszych;

7) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej

9) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% w stosunku do powierzchni dziatki;

10) obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, oraz min. 2 miejsc na jedno mieszkanie, w obrebie budynkéw, obiektow
budowlanych lub w obrebie parkingu terenowego;

12) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§17. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U1-2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, zwigzanej z handlem,
biurami, obstuga ruchu turystycznego, ustug hotelarskich, pensjonatéw, gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa, wbudowana lub wolnostojgca do maks.
20% powierzchni uzytkowej fgcznej budynkow;

3) prawo do rozbudowy, i przebudowy istniejacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazowych z zachowaniem nieprzekraczalnych parametrow okreslonych w pkt. 5 — 6;

4) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowa¢ sie jeden wolnostojacy budynek ustugowy oraz
jeden budynek mieszkalny lub gospodarczy lub garazowy z zachowaniem nieprzekraczalnych
parametréw okreslonych w pkt. 5 — 6;

5) maksymalng wysokos$é zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych pod dachem spadzistym, w
tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu
potaci dachowych 15 — 45°, poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maks. 0,9m,
wysokos¢ okapu dla dachu spadzistego maks. 5,0m, maks. wysokos¢ do kalenicy lub gornej
krawedzi dachu 12,0m;

6) dla nowych budynkéw gospodarczych i garazowych maks. wysokos¢ 6,0m do kalenicy z dachem
symetrycznie dwuspadowym;

7) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,6; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% w stosunku do powierzchni dziatki;

10) obowigzek przeznaczenia min. 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych dla funkg;ji
mieszkalnej oraz min. 2 miejsc postojowych na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, w
obrebie budynkéw, obiektéw budowlanych lub w obrebie parkingu terenowego;

12) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§18. Dla terenéw ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultury, biblioteki, ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego;



2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii;

3) maksymalng wysokosé nowej zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych pod dachem ptaskim,
lub Il kondygnacja jako poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 15 — 45°, poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maks. 0,9m, wysokos$¢
okapu dla dachu spadzistego maks. 4,0m, maks. wysoko$¢ do kalenicy lub gérnej krawedzi
dachu 9,0m;

4) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maks. wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,8; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

7) obowigzek przeznaczenia min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

8) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych w obrebie
parkingu terenowego;

9) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§19. Dla terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1-3 ustala sig:

1) prawo do realizacji ogrodéw jordanowskich, placow zabaw, boisk, obiektéw matej architektury,
pomnikéw, drég pieszych oraz wiat;

2) dla terenu ZP1 prawo realizacji plazy;

3) dla terenu ZP2 prawo realizacji parku linowego oraz lesnej sciezki dydaktycznej;

4) dla terenu ZP3 prawo realizacji krzyza przydroznego lub kapliczki przydroznej;

5) maks. wysoko$¢ wiaty 6,0m;

6) maks. powierzchnie pod realizacje elementéw zagospodarowania wymienionych w pkt 1 na 20%
oraz obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) dopuszcza sie lokalizacje podziemnej infrastruktury technicznej.

§20. Dla terendw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) prawo do prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami;
2) prawo realizacji lesnej Sciezki dydaktycznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§21. Dla terendéw drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD (drogi dojazdowe publiczne) i
KDZ (droga zbiorcza publiczna) ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, miejsc postojowych, chodnikéw, drég rowerowych i zieleni przydroznej;
3) prawo lokalizacji infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
4) dopuszczenie lokalizacji nastupowych stacji transformatorowych z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

§22. Dla terenéw ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§23. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, miejsc postojowych, chodnikéw i drég rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
§24. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;
2) nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) lokalizowanie w pasie drogowym urzgdzen nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) docelowe zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociggéw, do czasu wybudowania
sieci gazowej dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikow na gaz ciekty;

6) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetienie i likwidacje istniejgcych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

7) dlaistniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i Sn prawo do ich skablowania lub
przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

9) odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywozonych do
oczyszczalni Sciekdw, docelowo zas do systemu kanalizacji sanitarnej;

10)odprowadzenie $ciekdw przemystowych po podczyszczeniu do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni sciekéw, docelowo za$ do systemu kanalizacji
sanitarnej;

11)obowigzek likwidacji zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte po przylgczeniu do
systemu kanalizacji sanitarnej;

12)zaopatrzenie w wode z indywidualnych istniejgcych ujeé¢ wody spetniajgcych wymagania
przepisow sanitarnych, docelowe zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

13)w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celéw grzewczych lub
grzewczo - technologicznych stosowacé paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci lub
wykorzystywac alternatywne zréodta energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych oraz pomp
ciepta;

14)zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw;

15)urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach szczegodlnych.

ROZDZIAL 13
Ustalenia koncowe

§25. Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednolitg stawke stuzagcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci ...%.

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Stawie.



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ...../...12017
Rady Miejskiej w Stawie
zdnia.... 2017 r.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...../...12017
Rady Miejskiej w Stawie
zdnia.... 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stawie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Lubiatow

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami ) Rada Miejska w Stawie rozstrzyga, co
nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Stawy z dnia ....... r. w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wglagdu wraz z
prognozag oddzialtywania na srodowisko w dniach od .......... do ........... r., nie rozstrzyga sie o sposobie

ich rozpatrzenia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Stawie



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ...../...12017
Rady Miejskiej w Stawie
zdnia.... 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stawie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami ) Rada Miejska w Stawie
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie istniejgcej zabudowy zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji, ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Stawa.

3. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Stawa.
4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie istniejgcej zabudowy
okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieth o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Stawie



