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1. WSTEP

1.1.

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w obrebie Lubiatéw, gm. Stawa, wywotanej uchwatg nr VII1/40/15 Rady Miejskiej w Stawie
z 30 kwietnia 2015 .

Zmiang planu objete sg tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i letniskowej Lubiatowa, potozone na pétnocno-zachodnim brzegu Jeziora Staw-
skiego oraz zalesiony pétwysep z obiektami ustug turystyki, usytuowany na SE od wsi.
Projekt planu nie narusza ustaleh obowigzujgcego Studium uwarunkowarn i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Stawa, przyjetego uchwatg nr XLIX/310/02 Rady
Miejskiej w Stawie z 10 pazdziemika 2002 r., z pbdznigjszymi zmianami (uchwaty Rady
Miejskiej w Stawie: nr XLIV/247/06 z 26 maja 2006 r., nr XXVI1/187/08 z 28 sierpnia 2008 r.,
nr XLVIIl/314/14 z 26 czerwca 2014 r. oraz nr XIV/63/15 z 24 wrzes$nia 2015 r.), wedtug
ktorego przedmiotowe tereny to: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy spor-
towej, turystycznej i rekreacyjnej oraz tereny laséw i zadrzewien.

Plan ma na celu stworzenie podstaw prawnych dla planowanej rozbudowy infra-
struktury technicznej, przeznaczenia terendéw pod szeroko rozumiane inwestycie, w tym
réwniez celu publicznego (zgodne z politykg przestrzenng Gminy, okreslong w studium
uwarunkowan...) oraz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustu-
gowej i turystycznej z niezbednymi ustugami towarzyszgcymi.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest drugim, obok opracowania ekofizjo-
graficznego, wymaganym ustawowo dokumentem planistycznym, wprowadzonym ustawa,
Z 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska. Jej zakres, tryb opiniowania oraz przyje-
cia dokumentu zawiera ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $ro-
dowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity - Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z pdzniejszymi
zmianami) a precyzujg stosowne pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim (nr WOOS-1.245.2015.EK.1, z 21 grudnia 2015 r.) i Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Nowej Soli (nr NZ.9022.1.11.2015 z 21 grudnia 2015 r.).
Prognoza jest czescig postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
sporzgdzanych projektéw planéw, stuzgcego tagodzeniu ewentualnych konfliktow.
Nie stanowi zatem wylgcznie koreferatu do przedstawionego projektu planu a dotyczy cate-

go procesu planistycznego. Pozwala to, we wszystkich fazach planowania, uwzgledni¢
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wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi. Skutecznosé realizacji polityki ekologicznej panstwa, opartej na zasadach
zrbwnowazonego rozwoju, w duzej mierze zalezy bowiem od racjonalnego zagospodaro-
wania przestrzennego kraju, regiondw i poszczegdlnych gmin. Polityka proekologiczna po-
winna uzyskac akceptacje lokalnej spotecznosci. Stuzg temu m.in. opracowanie ekofizjo-
graficzne i prognoza oddziatywania na $rodowisko — dokumenty wzbogacajgce miejscowe
planowanie przestrzenne o tresci ekologiczne, wykiadane do publicznego wgladu.

Celem prognozy jest okre$lenie przewidywanych skutkéw przyrodniczych pro-
jektowanego przeznaczenia terenu, w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw $ro-

dowiska oraz srodowiska jako catosci, a zwtaszcza jego prawidtowego funkcjonowania.

Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng opracowania prognozy s3a:

- Ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity -
Dz. U.z2016r., poz. 353)

- Ustawa z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U.
z2015r., poz. 199).

Ponadto w opracowaniu wykorzystano ustalenia innych ustaw szczegofowych oraz

przepisdbw wykonawczych:

- Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity - Dz. U. 22016 r., poz. 672)

- Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity - Dz. U. 22015 r., poz. 1651)

- Ustawa z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 ., poz. 2100)

- Ustawa z 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity - Dz. U. 22015 ., poz. 909)

- Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2016 r., poz. 290)

- Ustawa z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze zmianami)

- Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity - Dz.U. z 2016 r.,
poz. 250)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych substangji
w powietrzu (Dz. U.z 2012 r., poz. 1031)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu
w Srodowisku (tekst jednolity - Dz. U. z 2014, poz. 112)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 71)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziemnika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rodlin
(Dz.U.z2014r., poz. 1409)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz.U.z2014r., poz. 1408)
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat

(Dz.U.z 2014 r., poz. 1348)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. nr 25, poz. 133)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity -
Dz. U.z2014r., poz. 1713).

Zakres opracowania oraz wykorzystane materiaty

Sporzgdzenie prognozy poprzedzone zostato analizg Opracowania ekofizjo-

graficznego gminy Stawa (Pracownia Projektowa GAMA sc, Oborniki Slagskie 2008)

oraz wizjg terenu, rozpoznajgcg aktualne uzytkowanie terendéw, wzajemne relacje

pomiedzy elementami $rodowiska, jego aktualny stan oraz podatno$¢ na degradacje.

Analizujgc przedstawiony projekt planu, w prognozie, wskazano potencjalne za-

grozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw projektowa-

nego dokumentu na srodowisko. Okreslono mozliwosci podniesienia kondycji i sprawno-

sci funkcjonowania systemow przyrodniczych.

Wykorzystane materiaty archiwalne i publikacje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Stawa. Pracownia Projektowo-
Ustugowa GAMA sc, Oborniki Slaskie 2014

Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego do 2020 roku; Zielona Géra 2012 (przyjeta uchwatg
nr XXXI1/319/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z 19 listopada 2012 r.)

Strategia rozwoju powiatu wschowskiego na lata 2014-2020, Wschowa 2014

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego 2014-2017 (uchwata nr XXI1/191/12
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z 21 marca 2012r.)

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (przyjety na posiedzeniu Rady Ministréw
22 lutego 2011 r. — MP nr 40, poz. 451). KZGW, Warszawa 2011

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2012-2017 z perspektywg do 2020
roku (uchwata nr XXX/281/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z 10 wrze$nia 2012 r.)

Program ochrony srodowiska dla powiatu wschowskiego. Wschowa 2003

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2012-2017 z perspektywg do 2020
roku (uchwata nr XXX/281/12 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z 10 wrze$nia 2012r.

Opracowanie ekofizjograficzne wojewodziwa lubuskiego. Przyroda ozywiona; Zielona Géra 2008
Opracowanie ekofizjograficzne gminy Stawa (Pracownia Projektowa GAMA sc, Oborniki Slaskie 2008
Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp w obrebie Radzyr i miasta Stawa oraz Lubiatéw, gmina
Stawa. Pracownia Projektowo- Ustugowa GAMA sc, Oborniki Slaskie 2014

Ekologiczna sie¢ Natura 2000 — problem czy szansa; pr. zb. pod red. M. Makomaskiej-Juchiewicz
i St. Tworka. IOP PAN, Krakéw 2003
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- Koncepcja krajowej sieci ECONET-PL, pr. zb. pod red. A. Liro; Fundacja IUCN, Warszawa 1998

- J. Kondracki, Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2009

- J. M. Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. IGiIPZ PAN, Warszawa 2008

- J. M. Matuszkiewicz, Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa 2008

- Metodyka wyznaczania obszaréw ochronnych gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych dla potrzeb plano-
wania i gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy. Ministerstwo Srodowiska, KZGW-Warszawa 2009

- P. Wylegafa, St. Kuzniak, P. Dolata; Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji na
terenie woj. wielkopolskiego (przygotowane na zlecenie WBPP). Poznar 2008

- Ptaki fak i mokradet Polski (stan populacii, zagrozenia i perspektywy ochrony); pr. zb. pod red. J. Krogulca,
Fundacja IUCN, Warszawa 1998

- T. Wik M. Jujka, J. Krogulec, P. Chylarecki, Ostoje ptakéw 0 znaczeniu miedzynarodowym w Polsce. Ogoino-
polskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw, Marki 2010

- SDF obszaréw Natura 2000: Pojezierze Stawskie (PLB 300011)

- SDF obszaréw Natura 2000: Zurawie Bagno Stawskie (PLH 080047)

- Ocena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych badanych w latach 2013-2014 na
obszarze woj. lubuskiego. WIOS, Zielona Géra 2015

- Ocena stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych jeziornych badanych w latach 2010-2012, WIOS
Zielona Géra

- Ocena jako$ci wéd podziemnych wojewddztwa lubuskiego w 2013 r. WIOS, Zielona Géra 2014

- Informacja o stanie érodowiska dla powiatu wschowskiego(...) w roku 2014. WIOS, Zielona Géra 2015

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim(...) w 2015 r. WIOS, Zielona Géra 2016

- Stan $rodowiska w wojewodztwie lubuskim w latach 2011-2012 i 2013-2014. WIOS, Zielona Géra

- Wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego wykonanych na terenie wojewodztwa lubuskiego w 2014
roku. WIOS, Zielona Gora 2015

- Regiony klimatyczne Polski (wg W. Okofowicza); mat. szkol. GEOPROJEKT-Warszawa, 1982

- Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wedtug gmin; IUNIG, Putawy 1981

- Atlas klimatu Polski. IMGW, 2005

- Podziat hydrograficzny Polski 1:200 000. IMGW, Warszawa 1980-83

- Mapa geomorfologiczna Polski, 1:500 000. IGiPZ, Warszawa

- Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej pod red. B. Krygowskiego 1:300 000. UAM,
Poznan 2007

- Szczegbdlowa mapa geologiczna Polski 1:50 000. PIG, Warszawa

- Mapa geologiczno-gospodarcza Polski 1:50 000. PIG, Warszawa

- Mapa hydrograficzna Polski 1:50 000, GUGIK, Warszawa

- Plan urzadzenia lasu Nadle$nictwo Stawa Slaska. RDLP, Zielona Géra 2006

- Mapa glebowo-bonitacyjna 1:5 000. WBGITR

- Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. Mapa przegladowa 1:300 000; IGIPZ PAN, Warszawa 1995

Prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany mpzp przedstawiono
w zakresie, jaki umozliwia obecny stan informacji o Srodowisku przyrodniczym oraz

przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.
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Sporzadzono jg zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodo-

wiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

W toku sporzgdzania opracowania postuzono sie przede wszystkim metodg
indukcyjno-opisowg, polegajgcg na fgczeniu w logiczng catos¢ zebranych informaciji
o Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania.

Dokonano w ten sposob zaréwno oceny aktualnego stanu srodowiska, jak i prognozy
jego funkcjonowania pod wptywem planowanych zmian w zainwestowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

W toku prac planistycznych, przy statej wspotpracy z autorami mpzp, wskazano poten-
cjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw
projektu planu na $rodowisko. Okreslono mozliwosci podniesienia kondycji i sprawno$ci
funkcjonowania systemow przyrodniczych.

O skutkach oddziatywania planu na srodowisko poinformowani zostang jego wniosko-

dawcy, spotecznos¢ lokalna oraz organy samorzadowe.

2. ZAWARTOSC | GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

2.1. Cel opracowania planu i projektowane przeznaczenie terenu

Wedtug ustawy, z 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, miejscowy plan sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terenéw (...)
oraz okreSlenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Muszg by¢é w nim zawarte
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz uwzglednione dostosowanie funkciji,
struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przestrzen-

nych i przyrodniczych terendw.

jest uporzadkowanie zainwestowania i zagospodarowania dotychczasowych terenow
zabudowy mieszkaniowej, terendéw sportu, turystyki i rekreacji oraz terendw zalesien
i zadrzewien, z niezbednymi ustugami towarzyszgcymi.

Planowane przeznaczenie terenow obejmuije:
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-

lem MN, z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug (wbudowanych - do 30% powierzchni

uzytkowej budynku mieszkalnego)

tereny zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) — ML, z dopuszczeniem nieucigz-

liwych ustug (wbudowanych - do 30% powierzchni uzytkowej budynku)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MNU, z dopuszczeniem

ustug nieucigzliwych (wbudowanych lub wolno stojgcych - do 45% powierzchni uzyt-

kowej budynku mieszkalnego)

tereny ustug turystyki — ZPUT:

- przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki, ustug zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego i ustug gastronomii

- przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa letniskowa, pensjonatowa, rekreacyjno-
wypoczynkowa (do maks. 30% terenu), funkcja mieszkaniowa (wbudowana do
maks. 1 mieszkania)

tereny zabudowy ustugowej - U1-2:

- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, zwigza-
nej z handlem, biurami, obstugg ruchu turystycznego, ustugami hotelarskimi, pen-
sjonatowymi i gastronomii

- przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa (wbudowana lub wolnosto-
jaca, do maks. 20% tgcznej powierzchni uzytkowej budynkéw z uwzglednieniem
zachowania istniejgcej funkcji zaktadu miesnego na terenie U2

tereny ustug kultury — UK:

- przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultury, biblioteki, ustug zwigzanych
Z obstugg ruchu turystycznego

- przeznaczenie dopuszczalne — ustugi gastronomii

tereny zieleni urzgdzonej — ZP

tereny laséw — ZL

tereny drog publicznych zbiorczych — KDZ

tereny drog publicznych dojazdowych — KDD

tereny ciggow pieszych — KDP

tereny drég wewnetrznych — KDW.

Obowigzujgcymi/dodatkowymi ustaleniami sg na rysunku planu:

granice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zago-

spodarowania
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- nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy

- granica strefy ochrony konserwatorskiej ,A” i obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
- istniejgca zabudowa

- orientacyjny przebieg strefy 100 m od linii brzegowej jeziora i linii 12 m od jeziora

- stacja transformatorowa (nastupowa)

- ujecia wody

- krzyz przydrozny.

2.2. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Znaczacy wplyw na polityke przestrzenng i ekologiczng miasta i gminy maja,
przyjete przez Rade Miejskg w Stawie, dokumenty o charakterze strategicznym. Projekt
zmiany planu jest zgodny ze Strategig rozwoju wojewddztwa lubuskiego do 2020 r., Stra-
tegig rozwoju powiatu wschowskiego na lata 2014-2020 oraz obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa. Ponadto,
koresponduje z aktualnym Programem ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskie-
go na lata 2012-2017 z perspektywg do 2020 roku, okreslajgcym polityke ekologiczng
regionu i gminy. Obowigzuje bowiem hierarchizacja planowania przestrzennego.

Celami nadrzednymi Strategii rozwoju wojewddztwa lubuskiego do 2020 r., do-
kumentem spojnym z Krajowg Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2014-2020 oraz
Strategig Rozwoju Kraju (powigzang z dokumentami europejskimi na ww. lata) jest: konku-
rencyjna i innowacyjna gospodarka regionalna, wysoka dostepnos¢ transportowa i telein-
formatyczna, spoteczna i terytorialna spojnosé regionu oraz efektywne zarzgdzanie nim.
Strategia rozwoju powiatu wschowskiego na lata 2014-2020 eksponuje m.in. atuty Pojezierza
Stawskiego — jego wysokg atrakcyjnos¢ dla rozwoju turystyki pobytowej i rekreacji, obszary
lesne, obiekty dziedzictwa kulturowego. Zwraca przy tym uwage na istotne mankamenty, jak:
nieodpowiadajgce potrzebom potgczenia komunikacyjne, stabo rozwiniety transport zbiorowy
(w tym brak transportu kolejowego), brak kompleksowych rozwigzan w zakresie infrastruktu-
ry drogowej, niedoinwestowanie i stan techniczny drég, niewystarczajgca ilos¢ miejsc nocle-
gowych o zréznicowanym standardzie, ograniczone mozliwosci uprawiania sportow wodnych
w wyniku przepisdéw prawnych, stabo rozwinieta siec sciezek rowerowych itp.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest ustawo-
wo usankcjonowanym elementem planowania strategicznego, kreujgcym polityke przestrzenng
miasta i gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. W koncepcji rozwo-
ju gminy wazng pozycje zajmuje turystyka i rekreacja, gtéwnie przywodna, skoncentrowana

nad Jeziorem Stawskim (m.in. w rejonie Lubiatowa) i Jeziorem Tamowskim Duzym.
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3 OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Charakterystyka srodowiska

Lubiatéw usytuowany jest w zachodniej czesci gminy Stawa, nad brzegiem Je-
ziora Stawskiego. Wedtug regionalizaciji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego jest to
obszar Pojezierza Stawskiego, wchodzgcego w skiad makroregionu Pojezierza Lesz-

czynskiego i podprowinciji Pojezierzy Potudniowobattyckich.

nych rozcinajgcych powierzchnie wysoczyznowe. Lustro wody w Jeziorze Stawskim, po-
tozonym w dnie Rowu Stawinskiego, tgczgcego rynny Jezior Przemeckich z Kotling Kar-
gowska i ptyngca jej dnem Obrzycg, znajduje sie ha wysokosci okoto 57 m n.p.m. Zatom
gorny misy jeziornej usytuowany jest kilkanascie m wyzej, przy drodze Stawa-Konotop.
Jezioro dosy¢ doktadnie wypetnia w tym miejscu dno misy, dlatego cechy

konfiguracyjne terenu sg korzystne dla zabudowy.

kowej czesci Monokliny Przedsudeckiej. Gtebokie podtoze tworzy tzw. platforma paleozo-
iczna, na ktérej spoczywa pozniejsza pokrywa osadowa zbudowana gtéwnie z utwordow
mezozoicznych. Ich powierzchnie budujg gtdwnie czerwono-zielone itowce dolnej jury (re-
tyk) utwory permu i triasu. Strop utworéw trzeciorzedowych zalega na rzednej okoto 200
m p.p.m. Sktadajg sie na nie gtéwnie osady oligocenu i miocenu, wyksztatcone w postaci
piaskéw drobnoziamistych, itdw i mutkdw o migzszosci ponizej 50 m oraz osadow piasz-
czysto-ilastych, niekiedy z wkiadkami i przewarstwieniami wegla brunatnego — o tgcznej
migzszosci do okoto 75 m. Seria pliocenskich #éw poznanskich, bedaca ostatnim ogni-
wem trzeciorzedu nie stanowi zwartego kompleksu i ma migzszos¢ rzedu 0-10 m.

Podloze podczwartorzedowe jest dobrze udokumentowane. Wystepujgce od powierzchni
utwory czwartorzedowe odznaczajg sie zroznicowang, kilkudziesieciometrowg migzszo-
Scig (od okoto 30 m w czesci potudniowej do niemal 100 m w czesci zachodniej). Na ob-
szarach wysoczyznowych dominujg gliny lodowcowe, miejscami przykryte warstwg pia-
skow. W misie jeziornej miejsce wyerodowanych glin zajmujg piaski, zwiry i mutki. Miej-
scami, w jej dnie wystepujg holocenskie osady akumulacji jeziorno- i rzeczno-bagiennej,

na badanym terenie raczej o niewielkiej migzszosci — torfy, gytie, kreda jeziorna, namuty.

ny jest teren objety planem sg dosyc¢ jednorodne. W podtozu dominujg piaski i zwiry
akumulacji wodnolodowcowej o co najmniej kilkumetrowej migzszosci, w strefie zbo-

czowej misy jeziornej podscielone lodowcowymi glinami piaszczystymi o konsystencji
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twardoplastycznej. Swobodne zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci okoto 2-6 m

p.p.t., tylko w waskiej strefie brzegowej jeziora ca 0-2 m p.p.t.

kopaliny podstawowe, jak i pospolite.

Wedtug Panstwowego Instytutu Geologicznego, w skrajnie potudniowej czesci jej obszaru
(na pograniczu z dolnoslgska gming Kotla) zaznacza swg obecno$¢ niewielkie, nieeksploa-
towane ztoZze gazu ziemnego Debina (GZ 6257).

Sposrod kopalin pospolitych wystepujg na obszarze gminy ztoza kruszywa naturalnego,
surowcow ilastych, torfow oraz kredy jeziornej.

W ostatnich latach eksploatowanych byto pie¢ ztéz kruszywa naturalnego: Krzepieldw,
Krgzkowo i Krgzkowo I, Stawa oraz Smieszkowo i Smieszkowo |.

Surowce ilaste ceramiki budowlanej (ity, mutki zastoiskowe, gliny zwatowe) eksploato-
wane byly w przesziosci;

Ztoza torfu eksploatowano w okolicach Stawy w XIX i | potowie XX wieku. Obecnie udo-
kumentowane ztoza wypetniajg dna nieduzych zgtebien potozonych pomiedzy Jeziorem
Stawskim a Jeziorami Tarnowskimi i Jeziorem Btotnym. W tym samym rejonie (okolice
wsi: Tarow Jezierny, Kuznica Gtogowska i Lipinki) wystepujg udokumentowane zioza
kredy jeziornej. Ewentualne wydobycie torféw, gytii i kredy z osadow jeziorno-bagiennych
wykluczajg wzgledy ekologiczne.

Wyzej wymienionych zl6z kopalin pospolitych nie ma jednak na obszarze Lubiatowa.

Przewazajgca czes¢ gminy nalezy do zlewni Jeziora Stawskiego i wyptywajgcej z nie-
go Obrzycy (doptywu Odry). Jedynie potudniowa czes¢ gminy odwadniana jest przez
niewielkie cieki uchodzgce do Krzyckiego Rowu (doptyw Odry) a z czesci potudniowo-
wschodniej wody opadowe odprowadzane sg, poprzez rynne Jezior Przemeckich oraz
Potudniowy Kanatu Obry — do Warty.

Teren objety planem znajduje sie w zasiegu jednolitych czesci wéd po-
wierzchniowych (JCWP) Obrzyca do Ciekgcej z Jeziorem Stawskim i Jeziorem Tarmow-
skim Duzym - PLRW 60001715632, reprezentowanych przez naturalny potok nizinny
piaszczysty (typ abiotyczny 17).

Centralng czes$¢ systemu hydrologicznego stanowi Jezioro Stawskie, o powierzchni
817,3 ha, sredniej gtebokosci 5,2 m oraz maksymalnej 12,3 m. Dtuga linia brzegowa
i duza koncentracja zabudowy rekreacyjnej wptywajg na zwiekszong podatnosc jeziora

na doptyw zanieczyszczen. Jezioro Stawskie charakteryzuje sie wysokg zawartoscig
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waphia, duzg iloscig planktonu, jest niestratyfikowane i zalicza sie do jezior eutroficznych,
choc zalesienie obrzezy, w miare duza gteboko$¢ oraz dobra wymiana wéd w ciggu roku
chronig akwen przed degradacjg (typ abiotyczny 3b).

Jezioro Stawskie jest najwiekszym powierzchniowo zbiornikiem wodnym na terenie
wojewodztwa lubuskiego. Jezioro jest miejscem wypoczynku letniego, w tym miej-
scem uprawiania sportow wodnych, a takze stanowi zrédto wody pitnej dla m. Zielona
Gora. Dlatego stan czystosci jego wod jest do$é czesto kontrolowany (przez WIOS
w Zielonej Gorze). Wedtug Opracowania ekofizjograficznego gminy Stawa, badania
przeprowadzane sg w dwoch porach roku: wiosng (w marcu) oraz w lecie (w sierpniu).
Stan czystosci wod jest niejednolity. Wedtug ostatnich dostepnych badan (Ocena sta-
nu jednolitych czes$ci wod powierzchniowych jeziornych badanych w latach 2010-2012,
WIOS Zielona Géra), pod wzgledem fizyko-chemicznym woda Jeziora Stawskiego od-
powiada Ill klasie czystosci (decydujg stezenia fosforu ogdlnego), stan biologiczny
jest staby, stan ekologiczny umiarkowany a ogdlny stan JCW okreslany jako zty.
Woda jeziora nie odpowiada wymaganiom, jakim winny odpowiada¢ wody $rodlgdowe
bedace srodowiskiem zycia ryb karpiowatych w warunkach naturalnych - zbyt wysoka
zawartos¢ fosforu ogélnego, azotynoéw i obecnosé wysokich stezen niejonowego amo-
niaku. Gtdéwng przyczyng wysokich stezeh wskaznikdéw zanieczyszczen wod Jeziora
Stawskiego sg diugotrwate zaniedbania w gospodarce $ciekowej na terenie zlewni oraz

wzrost zanieczyszczen w sezonie turystycznym.

Wedlug Oceny stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych bada-
nych w latach 2013-2014 na obszarze woj. lubuskiego, stan ekologiczny JCWP Obrzyca,
do Ciekgcej z Jeziorem Stawskim i Jeziorem Tarnowskim Duzym - PLRW 60001715632,
okreslono jako dobry, przy | klasie elementéw biologicznych i hydromorfologicznych oraz
Il klasie elementéw fizykochemicznych.

Na terenie catej gminy nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

mowane sg z dwoch pieter: trzeciorzedowego i czwartorzedowego. Gmina Stawa po-
tozona jest w regionie wodnym srodkowej Odry, w zasiegu kilku gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych w strukturach czwartorzedowych: GZWP nr 150 — Pradolina Warsza-
wa-Berlin (cze$¢ pétnocna), GZWP nr 303 — Pradolina Barycz-Glogéw (skrajnie potu-
dniowo-zachodnie fragmenty terenu), GZWP nr 304 — zbiornik miedzymorenowy Przemet
(skrajnie wschodnia cze$¢), GZWP nr 306 — zbiornik Wschowa (potudniowo-wschodnia

czes$¢ gminy). Wiekszos¢ obszaru gminy, w tym tereny objete planem, znajduje sie jed-
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nak poza zasiegiem gtéwnych zbiornikow wod podziemnych. Wydajno$¢ uje¢ czwarto-
rzedowych uzalezniona jest od migzszosci warstw wodonosnych i ich granulometrii.
W zachodniej cze$ci gminy na ogét przekracza ona 40 m%/h .

Wody podziemne okolic Stawy nalezg do jednolitych czesci wéd podziemnych
JCWPd nr 71; PLGW 631071 (wedtug obecnego podziatu JCWPd nr 69; PLGW 631069),
w ktérych na obszarze gminy wystepujg jeden-dwa czwartorzedowe poziomy wodono-
$ne i wielowarstwowy system wodonosny w obrebie utworéw neogenskich. Uzytkowym
poziomem jest poziom miocenhski, bowiem oligocen zalega gteboko, jest stabo rozpo-
znany i wysokozmineralizowany. Srednia migzszo$¢ wodono$ca wynosi 10-20 m, nie-
kiedy 20-40 m. Wedtug GIOS, JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
(2015 r.) i dobrym stanem ilo$ciowym (2015 r.).

Ostatnie badania wéd podziemnych w ramach monitoringu krajowego (diagno-
stycznego) w granicach powiatu wschowskiego przeprowadzono w 2012 roku, w jednym
punkcie pomiarowym, potozonym na terenie m. Wschowa. Wody podziemne w punkcie nr
1123 zlokalizowanym na obszarze JCWPd nr 71 zakwalifikowano do wéd o zadowalajgce;j
jakosci (decydujgcymi byty wskazniki O, i Fe - w granicach stezenh Il klasy jakosci).

Ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowych okreslonych w Planie gospodaro-
wania wodami ha obszarze dorzecza Odry jest znikome (niezagrozone). Istniejgce pro-
blemy wynikajg gtdéwnie z niedostatecznej sanitacji obszaréw wiejskich i rekreacyjnych.

Tereny objete planem potozone sg jednak w zasiegu zlewni Obrzycy, ktdra sta-
nowi zrédio wody pitnej dla Zielonej Géry. W zwigzku z powyzszym rozporzadzenia Wo-
jewody Zielonogérskiego z roku 1981 i 1991 oraz znowelizowane rozporzgdzeniem nr 10
z 10 lipca 1998 roku wprowadza strefe ochronng dla tego obszaru, podzielong na 4 pod-
strefy. Na terenie gminy Stawa znajdujg sie:

- podstrefa Il — wzmozonej ochrony, obejmujgca jeziora: Tarnowskie Duze, Tarnowskie
Mate, Stawskie oraz tereny potozone wzdtuz Obrzycy

- podstrefa IV — pozostaly obszar zlewni rzeki Obrzycy.

Ponadto okoto 900 m na wschdd od terenéw objetych planem zaczyna sie strefa

ochrony posredniej ujecia komunalnego — Lubogoszcz.

dlajg cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe geologiczng jego podtoza. Przewazajg
wody o zwierciadle swobodnym, utrzymujgce sie w warstwie zalegajgcych od po-
wierzchni osadow piaszczystych - na gtebokosci okoto 2-6 m p.p.t. Tylko w waskiej

strefie brzegowej jeziora wystepuje ca 0-2 m p.p.t.
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skowe Kl. V i VI, zaliczane do komplekséw zytnich: stabego (6) i bardzo stabego (7),
w wiekszosci zalesione lub zabudowane (o0 glebach przeobrazonych lub zdegradowa-
nych). Sporadycznie nad brzegiem jeziora pojawia sie waski uzytkow zielonych, na ogét

przesuszonych i zabudowanych.

dziatalno$¢ cziowieka i intensywna eksploatacja $rodowiska doprowadzity do cze-
Sciowego wylesienia jej obszaru a zwtaszcza fragmentéw charakteryzujgcych sie
wzglednie dobrymi warunkami glebowymi.

Obecnie lasy i zadrzewienia zajmujg prawie potowe powierzchni gminy. W wiekszosci sg to
lasy panstwowe administrowane przez Nadlesnictwo Stawa. Okoto 1/3 z nich to lasy
ochronne grupy I (glebochronne, wodochronne, ostoje zwierzat).

R6znym formom prawnej ochrony przyrody podlega 3/4 powierzchni gminy (wynik za-
lesiania terendw piaszczystych o matej przydatnosci rolniczej). Lasy gminy Stawa po-
siadajg korzystng strukture gatunkowg z punktu widzenia zyskow, nie sg jednak naj-
lepsze pod wzgledem optymalnego wykorzystania siedlisk i bioré6znorodnosci zespo-
tow lesnych. Dominujgcym i gléwnym gatunkiem produkcyjnym jest sosna. Domieszki
stanowia: swierk, brzoza oraz olcha. Mato jest pozgdanych z biologicznego punktu
widzenia: debdw, jesionéw, klonow, lip czy modrzewi.

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego gminy Stawa, na jej obszarze wy-
stepujg zbiorowiska: roslin wodnych, siedlisk nadbrzeznych, torfowisk, trawiastych tgk
i muraw, lesnych i zaroslowych, okrajkowych (strefa przejsciowa pomiedzy zbiorowi-
skami lesnymi a trawiastymi), porebowych (krzewy jezyn, czarnego bzu itp.), ruderal-
nych i segetalnych (przydroza drég, obrzeza zabudowy, smietnisk itp.).

Prawnej ochronie podlega 50 gatunkéw roslin oraz wspomniane wyzej obszary lesne.
Ogotem flora roslin naczyniowych liczy 684 gatunki, w tym 16 paprotnikow. Niektére
z tych siedlisk i roslin mogg wystepowaé na obszarze objetym zmiang planu.

Lasy terendéw objetych planem to gtdéwnie kompleksy boru mieszanego Swie-
zego, z dominujgcg w drzewostanie sosng, w wiekszosci IV i V klasy wiekowej, ale ze
znacznym udziatem drzewostanéw starszych, nawet ponad 150-letnich. Jedynie na

najdalej wysunietej czesci potwyspu przewaza brzoza Kl. V.

daniele, samy i dziki. Wody gminy zasiedlone zostaty przez bobry, pozostawiajgce coraz

liczniejsze Slady swej obecnosci w postaci Scietych i objedzonych z kory drzew oraz wy-
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dry. Na terenach rolniczych przewazajg zwierzeta, ktore potrzebujg do bytowania pdl
uprawnych, najlepiej z matymi kepami lasow i zadrzewien (sarny, lisy, zajgce, bazanty,
kuropatwy, przepidrki), a takich drobnych ekosysteméw ostojowych na obszarze gminy
nie brakuje. Z drapieznikow wystepujg borsuki, lisy, kuny, tchorze i norki amerykanskie.
Sposéréd innych ssakow najczesciej spotykane to: zajgc, dziki krolik, wiewiérka. Owado-
zerne reprezentowane sg przez objete ochrong: jeze, krety, ryjowki, rzesorki i nietoperze
(nocki, gacki, mroczki, mopki i karliki). Sposrod chronionych gatunkéw kregowcow wyste-
puje na obszarze gminy 14 gatunkéw ptazéw i 7 gatunkéw gadoéw (m.in. kumak, grze-
biuszka ziemna, Zzmja zygzakowata, gniewosz i zotw btotny, nalezgce do gatunkow ging-
cych w Europie i Polsce). Fauna ryb nie ogranicza sie wytgcznie do gatunkoéw pospoli-
tych, wystepujg tu bowiem m.in.: wegorz, sandacz, szczupak, tolpyga, obecne dzieki za-
rybieniom i ochronie tarlisk oraz gatunki, ktdrych liczebnos¢ regulowana jest poprzez se-
lekcje naturalng i potrzeby gospodarcze. Bogaty i zroznicowany jest Swiat owaddw.
Najlepiej poznana jest fauna ptakdéw, jedyna gromada swiata zwierzecego niemal
w calosci podlegajgca w Polsce ochronie gatunkowej. Stwierdzono wystepowanie na
obszarze gminy 162 gatunkow ptakéw, z tego 130 legowych. Do gatunkow rzadkich na-
lezg: swistun, bielik i wagsatka a gatunkéw narazonych na wyginiecie: bak i zielonka.

Dla wszystkich gatunkéw ssakow i ptakdw najwiekszym zagrozeniem jest zanie-
czyszczenie wod powierzchniowych, klusownictwo, ptoszenie zwierzyny (wjezdzajgce do
lasow samochody, quady, motocykle), tepienie niektorych z nich jako szkodnikow itp.
W przypadku ptakéw, ich liczebno$¢ gwattownie spada rowniez na skutek zmiany rezimu
wod rzek i ciekdw, zagospodarowania rekreacyjnego obrzezy jezior, wycinania odnawiaja-
cej sie roslinnosci tegowej, procederu wiosennego wypalania traw i trzcinowisk oraz innych
czynnikdw antropogenicznych, np. postepu technicznego w rolnictwie oraz uzywania pe-
stycydéw. Prawie te same czynniki stanowig zagrozenie dla gadow i ptazow.

Skutecznos¢ ochrony gatunkowej uzalezniona jest duzej mierze od stanu siedlisk
przyrodniczych, waznych dla zycia tych gatunkow.

Opisane wyzej zroznicowanie fauny tylko w czesci dotyczy terendéw objetych
planem. Sgsiedztwo terenéw zabudowanych, bliskos¢ drogi wojewddzkiej oraz intensyw-
ne uzytkowanie rekreacyjne powodujg, ze przewazajg tu gatunki pospolite, najlepiej przy-

stosowane do miejscowych warunkéw zycia - drobne ssaki, ptaki, ptazy i owady.

cego gtéwnie znad pétnocnego Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego. Wedtug regiona-
lizacji klimatycznej W. Okofowicza gmina potozona jest w obrebie regionu $lgsko-

wielkopolskiego. Amplitudy temperatur sg tutaj mniejsze od przecietnych w Polsce, wiosna
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i lato wczesne i ciepte (Srednia temperatura powietrza w styczniu ca —1.3°C, w lipcu okoto
+18.5°C), zima fagodna i krétka z nietrwatg szatg $niezng (ca 50-60 dni). Wilgotno$¢ po-
wietrza i zachmurzenie ksztattuje sie podobnie, jak na catym obszarze kraju. Dtugos¢
trwania okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni, roczna suma opaddéw ca 550-600
mm. Podobnie jak na wigkszosci terytorium kraju, przewazajg wiatry zachodnie.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje sie pewne réznice pomiedzy uzytko-
wanymi rolniczo lub zabudowanymi powierzchniami wysoczyzny a wilgotnym i zalesionym
dnem misy jeziornej. Powodem sg przede wszystkim roznice w uksztattowaniu terenu, po-
kryciu roslinnoscia, gtebokosci wystepowania wod gruntowych oraz zabudowie.

Tereny zabudowane charakteryzujg sie w miare wyréwnanymi warunkami termicznymi,
réownomiemym nastonecznieniem, na ogét nieduzg wilgotnosciag, ale nieco utrudniong wy-
miang powietrza. Rozlegte tereny zalesione, otaczajgce wie$ przechwytujg czesé emitowa-
nych przez wie$ zanieczyszczen pylowych i gazowych. Odznaczajg sie przy tym dobrymi
warunkami termiczno-wilgotnosciowymi, o zmniejszonych wahaniach dobowych, ale nieco
gorszymi warunkami solamymi (w czesci poinocna ekspozycja i zacienienie). Sg to jedno-
czesnie tereny o wzbogaconym sktadzie fizyko-chemicznym powietrza w tlen, ozon, olejki
eteryczne (fitoncydy) oraz inne substancje sladowe podnoszace komfort bioklimatyczny.

Nieco inaczej wyglada sytuacja w strefie brzegowej jeziora. Sg to obszary gromadzenia sie
i przemieszczania mas wychtodzonego powietrza, odznaczajgce sie wiekszg wilgotnoscig
powietrza, pogtebionymi minimami temperatury oraz sktonnoscig do mgiet i inwersji tempe-

ratur. Duze formy dolinne charakteryzujg sie wyraznie ukierunkowanym przewietrzaniem.

czenia powietrza sg dostatecznie odlegte a poziom zanieczyszczen atmosfery nie wy-
kazuje przekroczen norm i wskaznikéw jakosci srodowiska.
W rzeczywistosci o ilosci i jakosci zanieczyszczen emitowanych do atmosfery decyduje
struktura zuzycia paliw a zwlaszcza stosowanie do celdw grzewczych wegla kamiennego,
czesto niskokalorycznego, zawierajgcego duze ilosci siarki i popiotu (tzw. emisja niska).
Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim(...)w 2015 .
gmina Stawa, potozona w strefie lubuskiej, pod katem oceny dokonywanej z uwzgled-
nieniem kryteriow dotyczgcych ochrony zdrowia ludzi, zaliczona zostata do klasy A,
w odniesieniu do badanych stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla,
benzenu, ozonu, zanieczyszczenia pytlem zawieszonym PM2,5 i pytem zawieszonym
PM10 oraz zawartego w pyle otowiu, kadmu, arsenu i niklu. Oznacza to, ze w odniesie-
niu do ww. wskaznikdw poziom zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w obrebie

strefy nie wykazuje przekroczen wartosci dopuszczalnych i pozioméw docelowych
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(ewentualne odstepstwa sg sporadyczne i majg niewielki zasieg). Ocena stezenia ben-
zo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, decydujgca o zaliczeniu strefy do klasy C wyni-
ka z przekroczenia pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji lub
poziomow dopuszczalnych, a w przypadku, gdy margines toleranciji nie jest okreslony -
poziomoéw dopuszczalnych i pozioméw docelowych. W wyniku oceny stref w oparciu
o kryteria okreslone dla ochrony roslin, strefe lubuskg zaliczono do klasy A w odniesieniu

do zbadanych stezen dwutlenku siarki, tlenkéw azotu oraz ozonu.

mniej 2007 roku na obszarze gminy nie prowadzono pomiaréw hatasu komunikacyjne-
go. Przebiegajgca nieopodal droga wojewddzka nr 278 Sulechéw-Wschowa jest mato

ruchliwa i w wigkszosci prowadzi przez tereny les$ne.

Wptyw dotychczasowego zagospodarowania terenu na srodowisko przyrodnicze
- ocena stanu srodowiska

Skala dotychczasowych przeksztatcen terendw jest znaczna. Wytgczone zo-
staty z uzytkowania lesnego i zabudowane duze fragmenty laséw, przy czym bardzo
czesto wprowadzona zabudowa rekreacyjna nie respektuje wyznaczonej w studium
uwarunkowan(...) stumetrowej strefy od linii brzegowej jeziora, wykluczajgcej lokaliza-
cje obiektow budowlanych. W strefie brzegowej jeziora powstato mnéstwo pomostéw,
watpliwej urody. Ich usytuowanie wymagato m.in. usuniecia przybrzeznej zieleni, sta-
nowigcej naturalny filtr, chronigcy akwen przed doptywem zanieczyszczen z terenéw
przyleglych — Lubiatéw nie ma sieci wodociggowej ani kanalizacyjne;.

Wazng funkcje w rozwoju gminy petni turystyka. Wysokie walory przyrodniczo-
krajobrazowe obszaru, na ktére skfadajg sie: urozmaicona rzezba, duze powierzchnie lesne
i tgkowe, liczne powierzchnie wodne oraz wartosci kulturowe decydujg o jego atrakcyjnosci
turystycznej i rekreacyjnej. Szeroka oferta ustug rekreacyjno-turystycznych powoduije,

iz gmina stanowi znane i cenione miejsce wypoczynku dla mieszkancéw woj. lubuskiego.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
zagospodarowania
Skutki odstgpienia od realizacji planu to kontynuacja rozwoju przestrzennego
Lubiatowa wedtug planu zagospodarowania przestrzennego z 2008 r. lub pozostawienie
terenéw w dotychczasowym stanie, z chaotyczng i czesto substandardowg zabudowa re-

kreacyjng, nieuporzadkowang gospodarkg wodno-sciekows itp.
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Odstgpienie od realizacji planu to zniweczenie dgzen Gminy do uporzgdkowania i zago-
spodarowania terenu atrakcyjnie potozonego, z jednoczesng poprawg jakosci zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz ustug zwigzanych gtdwnie z obstugg ruchu turystycz-
nego. Przemyslane i Scisle okreslone zagospodarowanie pozwoli unikng¢ ulokowania

obiektow tymczasowych oraz funkgji i dziatarh generujgcych konflikty przestrzenne.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Projektowane zainwestowanie i zagospodarowanie musi uwzglednia¢ cele ochro-
ny Srodowiska, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

W Unii Europejskiej, ochrona $rodowiska naturalnego jest nieodtgcznym ele-
mentem polityki na rzecz trwatego i zrdbwnowazonego rozwoju, zapewnienia bezpie-
czenstwa ekologicznego oraz ochrony zdrowia cziowieka. Gtéwne cele ochrony srodo-
wiska, sformulowano podczas szczytu w Maastricht (grudzien 1992) a najwazniejsze
zadania w tym zakresie, na lata 2002-2012, okresla VII Program Dziatah Wspodlnoty
(decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady, z listopada 2013 r.). S3 to:

- zachowanie, ochrona i poprawa stanu srodowiska naturalnego

- ochrona zdrowia cztowieka

- racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych

- wspieranie przedsiewzie¢ na rzecz rozwigzywania regionalnych i swiatowych pro-
bleméw srodowiska.

Dokumentami rangi miedzynarodowej formutujgcymi cele ochrony srodowiska, istotne
Z punktu widzenia projektowanego planu, sg m.in.:

- ,dyrektywa siedliskowa” Rady nr 92/43/EWG z 21 maja 1992, w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny uznajgca za gtéwny cel wspieranie
zachowania roznorodnosci biologicznej przy uwzglednieniu wymagan gospodar-
czych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, wazna ze wzgledu na transgra-
niczny charakter wystepujacych zagrozen; ze wzgledu na pofozenie w granicach
OCHK Pojezierze Stawsko-Przemeckie i obszaru Natura 2000 SOO Pojezierze
Stawskie (PLB 300011), realizowana w projekcie planu m.in. poprzez ekstensywne

zagospodarowanie oraz ochrone zasobow naturalnych
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~dyrektywa ptasia” Rady nr 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979, w sprawie ochrony
dziko zyjgcych ptakéw, zastgpiona dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 2009/147MWE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, gtdwnie
gatunkdéw wystepujgcych naturalnie, w tym wedrownych - dla poprawy warunkéw ich

zycia i zrbwnowazonego rozwoju; realizowana w planie j.w.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu réwnie istotne sg:

dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania sciekdw
komunalnych — wazna ze wzgledu na pofozenie terenow blisko jeziora; realizowana
W projekcie planu przez zapisy naktadajgce obowigzek docelowego zaopatrzenia
w wode z wodociggu gminnego, odprowadzania $ciekéw komunalnych do kanalizaciji
sanifamej na obszarze planu a do czasu jej wybudowania do szczelnych zbiomikow
bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni $ciekow (usunietych po wybudowaniu
kanalizacji), odprowadzania wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do grun-

tu, z zachowaniem przepiséw odrebnych

dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania
Jakoscig otaczajgcego powietrza — wazna ze wzgledu na zapewnienie mieszkancom
Lubiatowa i osobom czasowo przebywajgcym na przedmiotowym terenie odpowied-
niego standardu zycia i wypoczynku; ustala sie stosowanie do celéw grzewczych
i grzewczo-technologicznych paliw ptynnych, gazowych i statych (biomasa, drewno
itp.) charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem do ich spa-
lania urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza sie tez zastosowanie al-
teratywnych zrodet energii z wyfgczeniem elektrowni wiatrowych. Ustala zagospo-
darowanie odpaddw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie

oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadow.

W naszym kraju ochrone $rodowiska cziowieka w oparciu o zasade zrownowa-

zonego rozwoju gwarantuje Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej a zasady liczne strate-

gie i programy, m.in. Polityka ekologiczna Parnstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do

roku 2016, Krajowy program oczyszczania $ciekow komunalnych (aktualizacja z 2010 r.)

oraz Strafegia rozwoju wojewodztwa lubuskiego do 2020 r., ktorej treS¢ zharmonizowana

jest z Narodowym Planem Rozwoju, Narodowg Strategig Rozwoju Regionalnego oraz

projektowanymi, nowymi kierunkami polityk spojnosci strukturalnej Unii Europejskiej,

w tym przede wszystkim Strategig Lizbonska (spdjne z ww. dokumentami sg dokumenty

nizszego rzedu wymienione w rozdz. 2.2). Projekt zmiany planu koresponduje z Progra-

mami ochrony Srodowiska dla wojewddztwa lubuskiego i powiatu wschowskiego.

19



Prognoza oddziatywania na Srodowisko zmiany mpzp dla terendw potozonych w obrebie LUBIATOW, gm. Stawa

czenstwa ekologicznego kraju, czyli mieszkancow, infrastruktury spotecznej i zasobdw
przyrodniczych. Wéréd metod realizacji polityki ekologicznej parstwa priorytet ma stosowa-
nie tzw. dobrych praktyk gospodarowania i systemow zarzgdzania srodowiskowego, ktore
pozwalajg powigzaé efekty gospodarcze z efektami ekologicznymi (w przemysle i energe-
tyce, transporcie, rolnictwie, lesnictwie, budownictwie i gospodarce komunalnej, zagospo-
darowaniu przestrzennym, turystyce, ochronie zdrowia, handlu i dziatalnosci obronnej).
Cele szczegdtowe polityki ujete sg w dwdch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania
zasobdw naturalnych i w sferze jakosci srodowiska. Wsrdd nich, w kontekscie ustalen
projektow planistycznych, zasadnicze znaczenie ma:

- racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi

- ochrona powierzchni ziemi i ochrona gleb

- wzrost wykorzystania energii ze Zrédet odnawialnych

- gospodarowanie odpadami

- jakos¢ wod

- jakos¢ powietrza i zmiany klimatu

hatas i promieniowanie

réznorodnosc¢ krajobrazowa i biologiczna.

Wséréd dziatan systemowych dokument wymienia aspekt ekologiczny planowania
przestrzennym i w jego ramach cel dotyczacy podnoszenia roli planowania, ktére po-
winno by¢ podstawg lokalizacji nowych inwestyciji. Wskazuje na koniecznos¢ wdraza-
nia wytycznych, dotyczacych uwzglednienia w planach zagospodarowania prze-
strzennego wymagan ochrony srodowiska i gospodarki wodnej, wdrozenie przepisow,
umozliwiajgcych przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
juz na etapie studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy, zatwierdzenie wszystkich obszaréw europejskiej sieci Natura 2000, uwzgled-
nianie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslenie zasad usta-
lania progéw tzw. chtonnosci srodowiskowej oraz pojemnosci przestrzennej zaleznie

od typu $rodowiska, uwzgledniania w planach wynikow monitoringu srodowiska.

strategie spoteczno-gospodarczg Polski w pierwszych latach cztonkostwa w Unii Eu-
ropejskiej. Celem strategicznym tego dokumentu jest rozwijanie konkurencyjnej go-
spodarki opartej na wiedzy i przedsiebiorczos$ci, zdolnej do dtugofalowego, harmonij-
nego rozwoju i zapewniajgcej wzrost zatrudnienia oraz poprawe spojnosci spotecznej,

ekonomicznej i przestrzennej z Unig Europejskg na poziomie regionalnym i krajowym.
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Realizujgc ten cel Polska (zgodnie z traktatem konstytuujgcym Unie Europejska i zobo-
wigzaniami akcesyjnymi) dgzy¢ bedzie m.in. do zapewnienia wysokiego poziomu ochrony
Srodowiska a gtdwne dziatania podejmowane w ramach WspoInoty dotyczy¢ beda:

- poprawy jakosci wod powierzchniowych

- polepszenia dystrybucji i jakosci wody do picia

- racjonalizacji gospodarki odpadami i ochrony powierzchni ziemi

- poprawy jakosci powietrza.

zapewnienie przestrzennej, gospodarczej i spotecznej spdjnosci regionu, podniesie-
nie poziomu wyksztatcenia spoteczenhstwa, zwiekszenia potencjatu innowacyjnosci
nauki oraz informatyzacja spoteczenstwa, rozwoj przedsiebiorczosci oraz dziatania
majgce na celu podniesienie poziomu technologicznego przedsigbiorstw i ich innowa-
cyjnosci(...), efektywne, prorozwojowe wykorzystanie zasobéw srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego, w tym m.in. rozwoj struktury przestrzennej wojewddztwa, w ktdérym
gléwnym kierunkiem rozwojowym (0sig rozwoju wojewodztwa) jest pasmo: Gorzow Wiel-
kopolski-Zielona Gdéra-Nowa Sél a innym - pasmo przyspieszonego rozwoju Kostrzyn-
Gorzéw Wielkopolski z potencjalnym rozwojem w kierunku Drezdenka.

Dla terenéw objetych planem szczegdlnie istotne jest, ze sformutowanie powyz-
szych celéw poprzedzito wyznaczenie obszaréw strategicznej interwencji a wsrdd nich
m.in. obszaréw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych, w tym objetych
ochrong prawng. Uznano bowiem, ze wiekszo$¢ z nich w matym stopniu wykorzystuje
swoj potencjat turystyczny. Dla rozwoju tych obszaréw niezbedne jest systematyczne
podnoszenie jakosci i ilosci bazy turystycznej, skuteczna promocja, zwiekszanie dostep-
nosci do infrastruktury sieciowej i komunikacyjnej, kreowanie produktéw turystycznych.
Rozwdj turystyki jest zwigzany z wiekszg dbatoscig o tad przestrzenny, estetyke i sSrodo-

wisko przyrodnicze otoczenia, w ktérym rozwijane sa funkcje turystyczno-rekreacyjne.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Warunki ekofizjograficzne obszaru objetego planem sg korzystne dla zabudowy

mieszkaniowej i rekreacyjnej z niezbednymi ustugami towarzyszgcymi. Sg to bowiem:

= tereny potozone w obrebie wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody: OCHK
Pojezierze Stawsko-Przemeckie i obszaru Natura 2000 SOO Pojezierze Stawskie
(PLB 300011) obejmujace:
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- wyniesione i zalesione powierzchnie wysoczyznowe, skupiajgce wiekszosé
zabudowy rekreacyjnej

- powierzchnie terasowe, potozone u ich podnoza, zajete gtdwnie przez tereny
zabudowy mieszkaniowej wsi

- waski pas przybrzezny jeziora, niemal w catosci zalesiony lub zadrzewiony
(zespoty zieleni fegowej)

jednoczesnie ostoja ptakdw o znaczeniu miedzynarodowym, wedtug OTOP, Poje-

zierze Stawskie (PL 073),

tereny potozone poza zasiegiem gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych (GZWP)

tereny o dobrych warunkach budowlanych; w podtozu mineralne piaski akumulacii

wodnolodowcowej odfozone na glinach lodowcowych, poza waskg strefg przybrzez-

ng woda gruntowa gfebiej niz2 m p.p.t

Najwazniejsze problemy zwigzane z ochrong $rodowiska, przy porzgdkowaniu istnie-

jacej zabudowy i wprowadzaniu planowanego zagospodarowania:

zwodociggowanie i skanalizowanie terenéw objetych zmiang planu

skuteczna ochrona wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenéw, za-
wartych w Planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie
PLB 300011 - zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Po-
znaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,
Z 14 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r., poz. 560)

ochrona siedlisk przyrodniczych wymienionych w SFD dla obszaru Natura 2000
Pojezierze Stawskie

przeprowadzenie trasy pieszo-rowerowej wzdtuz linii brzegowej jeziora oraz likwida-
Cja czesci pomostow, zwtaszcza tych prowizorycznych, w ztym stanie technicznym.

6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA REALIZACJI USTALEN PLANU NA SRODOWISKO
| ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE JE

6.1. Oddziatywanie na abiotyczne elementy Srodowiska

Rodzaj i skala przysztych zmian zalezg od charakteru i zakresu projekto-

wanego zainwestowania oraz wrazliwosci srodowiska przyrodniczego.

Planem objete sg tereny skupionej zabudowy wsi Lubiatéw oraz sgsiadujgce

z nimi tereny lesne z duzg iloscig nieuporzgdkowanej, chaotycznej, w czesci zdekapitali-

zowanej lub substandardowej zabudowy rekreacyjnej, wymagajgce rozbudowy infrastruk-
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tury technicznej oraz przeznaczenia terenéw pod szeroko rozumiane inwestycje celu pu-

blicznego, zwigzane m.in. z obstugg turystyki i rekreac;ji.

6.1.1. Przewidywane przeksztatcenia powierzchni ziemi i krajobrazu

Przeksztatcenia powierzchni ziemi i krajobrazu bedg nieduze. Uzupetnienia
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i letniskowej sg niewielkie, ograni-
czone do kilku pojedynczych dziatek. Rozproszona zabudowa rekreacyjna zostata ujeta
w kilka skupisk (akceptujgcych istniejace zainwestowanie) a jej ewentualny rozwdj
znacznie ograniczony przez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy i zmuszajacy
raczej do poprawy standardu i fizjonomii istniejgcych obiektdw. Wszedzie, gdzie byto to
mozliwe starano sie pozostawi¢ wyznaczong w obowigzujgcym studium uwarunkowan(...)
stumetrowg strefe, terenéw wolnych od zabudowy, od linii brzegowej jeziora a przynajm-

niej nie dopuszczaé do schodzenia zabudowy ponizej gérnego zatomu terasy.

Plan zaktada racjonalne wykorzystanie terenu, bez przeksztafcen jego cech kon-
figuracyjnych oraz dostosowanie linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wielko$ci po-
wierzchni zabudowy do istniejgcej zabudowy terenéw sgsiednich. Przewiduje docelo-
we wyposazenie terendw m.in. w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng (ktoérych obecnie nie
ma), prawo do realizacji plazy, parku linowego, lesnej Sciezki dydaktycznej itp. Warto jed-
nak pomyslec o Sciezce pieszej lub drodze pieszo-rowerowej wzdiuz brzegu jeziora, ufa-
twiajgcej dostep do licznych pomostow oraz rozwazenie ograniczenia ilos¢ tych pomo-
stow, z likwidacjg budowli prowizorycznych, w ztym stanie technicznym, psujgcych fizjo-

nomig jeziora i jego strefy brzegowe;.

6.1.2. Wptyw na zasoby naturalne gminy

Gmina Stawa jest obszarem niezbyt zasobnym w surowce mineralne. Udoku-
mentowane zloza gazu ziemnego i kruszywa naturalnego wystepujg poza terenem obje-

tym planem.

Obecnie na obszarze objetym planem nie ma obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzig. Nie zacho-
dzi zatem potrzeba okreSlania ich granic i sposobow zagospodarowania. Negatywnego
wplywu projektowanego zagospodarowania przestrzennego na zasoby naturalne nie ma.
Caty obszar objety zmiang planu potozony jest jednak w zasiggu strefy ochrony zlewni

Obrzycy, stanowigcej zrodto wody pitnej dla Zielonej Gory, czesciowo w obrebie pod-
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strefy IT— wzmozonej ochrony, obejmujgcej m.in. Jezioro Stawskie oraz tereny potozo-
ne wzdfuz rzeki oraz obszardéw krajobrazu priorytetowego, okreslonych w audycie kra-
Jobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, {j.
OCHK Pojezierze Stawsko-Przemeckie oraz obszaru Natura 2000 SOO Pojezierze
Stawskie (PLB 300011).

6.1.3. Przewidywane zmiany warunkéw gruntowo-wodnych
Zakres ingerencji przysztej zabudowy w srodowisko bedzie niewielki (przeob-
razeniu ulegnie podtoze gruntowe, tj. strefa, w ktorej wiasciwosci gruntéw majg wplyw
na projektowanie, wykonanie i eksploatacje budowli). Warunki budowlane podtoza sg
wystarczajgce dla prostego, zwlaszcza ptytkiego posadowienia obiektéw budowlanych.
Zagrozenia zanieczyszczeniem uzytkowych pozioméw wodonosnych nie ma (gruba
warstwa aeracji), pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych dla lokalnych ujeé

waod podziemnych niektérych osrodkéw rekreacyjnych.

Fundamentowanie projektowanej zabudowy odbywac sie bedzie zapewne bez kon-
taktu z wodg gruntowg. Ochrone wéd, na etapie eksploatacji zabudowy, zapewni¢ ma
docelowe odprowadzanie Sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
(do czasu jej uruchomienia) odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do szczel-
nych, atestowanych zbiomikow bezodplywowych, oproznianych i wywozonych do oczysz-
czalni sciekéw. Wody opadowe i roztopowe w ramach terenu, odprowadzane bedg do
gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych. Przewidziane jest zaopatrzenie terenéw ob-

Jetych planem z wodociggu gminnego a do czasu jego wybudowania z uje¢ wiasnych.

6.1.4. Przeksztatcenia gleb

Obszar objety planem zajety jest przez tereny zabudowane lub zalesienia. Uzyt-
koéw rolnych, zdominowanych przez stabe gleby napiaskowe praktycznie nie ma. Realiza-
cja ustalen planu nie wymaga zatem wdrozenia procedury prowadzgcej do wytgczenia
ich z uzytkowania rolniczego. Réwniez w obrebie terenéw le$nych nie wyznacza sie zad-

nych nowych terenéw inwestycyjnych (a raczej ogranicza je do minimum).

Ochrona gleb sprowadza sie do usunigcia spod projektowanych budynkéw warstwy
prochnicznej, zdeponowania w granicach wtasnej dziatki i rozplantowania (przy organi-
zowaniu przydomowych terenéw zieleni) lub wykorzystania na innych, wskazanych przez
stuzby gminne terenach, np. wymagajgcych rekultywacji. Masy ziemne przemieszczane

w trakcie prowadzonych prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodaro-
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wac w granicach wiasnej dziatki lub na obszarze planu a w przypadku braku takiej mozli-

wosci urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby gminne.

6.1.5. Klimat lokalny i stan higieny atmosfery

Warunki klimatu lokalnego nie zmienig sie. Planowane jest niewielkie uzupetnie-
nie istniejacej zabudowy. Przy tak nieduzym zainwestowaniu, wptyw planowanej zabu-
dowy nha nastonecznienie, przewietrzanie terenu, zmiany termiczno-wilgotnosciowe
w obrebie obszaru objetego planem bedg nieodczuwalne. Réwniez wptyw na warunki
higieny atmosfery bedzie nieduzy i minimalizowany przez przyjete rozwigzania z zakre-
su ochrony Srodowiska. Jedynie w czasie realizacji ustalei planu (budowy, przebudo-
wy, modernizacji obiektdow) wystgpi niewielka emisja niezorganizowana: tlenkdéw azotu,
tlenku wegla, pytu. Zwiekszone stezenia zanieczyszczen lub natezenia oddziatywania
(dotyczgce niektorych kryteriow jakosci sSrodowiska) mogag wystepowaé w promieniu kilku-
kilkunastu m od placu budowy. Mie¢ bedg zatem charakter lokalny.

Projekt planu zakazuje lokalizacji inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie od-
dziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem elementow
infrastruktury technicznej. Nadto, zgodnie z ,Politykg Ekologiczng Panstwa(...)”, do celow
grzewczych lub grzewczo-technologicznych stosowane bedg paliwa ptynne, gazowe i state
(np. biomasa, drewno) charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji, z wykorzystaniem
urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci, wzglednie alternatywne Zzrodfa energii, z wytg-

czeniem elektrowni wiatrowych.

6.1.6. Wptyw ustalen planu na klimat akustyczny terenu
Klimat akustyczny Lubiatowa nie budzi zastrzezen. Ksztattowany jest w nieduzej
mierze przez hatas komunikacyjny, ktérego gléwnym zrédiem jest przecinajgca wies, ma-
to ruchliwa (w wyjgtkiem sezonu letniego) droga wojewoddzka nr 278 Sulechow-Wschowa.
Sytuacja nie zmieni sie (nie pogorszy) z chwilg realizacji ustalen planu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
Jjak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terendéw mieszkaniowo-
ustugowych (MNU) a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPUT, od-
powiednio — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi. Nawet w przypadku ustug generujgcych zwigkszony ruch pojazdow, dopusz-

czalny poziom hatasu bedzie dotrzymany (bez potrzeby stosowania rozwigzan tech-
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nicznych, technologicznych i organizacyjnych stuzgcych ograniczeniu niekorzystnego

oddziatywania, powodowanego emisjg hatasu).

6.1.7. Wptyw planu na wytwarzanie odpadéw

Projektowane zagospodarowanie wptynie, w niewielkim stopniu, na wytwarzanie

odpaddw, zaréwno na etapie inwestycyjnym, jak i realizacji ustalen planu.

Gospodarka odpadami dostosowana zostanie do ustalen ustawy o utrzymaniu czystoSci

i porzgdku w gminie oraz przepisow odrebnych, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki

odpadodw.

6.2. Oddziatywanie na Srodowisko biotyczne i kulturowe obszaru objetego planem

6.2.1.

Oddziatywanie na obszary i obiekty chronione, w tym cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos¢

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu obszardéw chronionych na pod-

stawie ustawy o ochronie przyrody. Sg to:

niajgce sie krajobrazowo tereny o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwosé zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem;
utworzony rozp. nr 3 Wojewody Lubuskiego z 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 9, poz.172, ze zmianami),
charakteryzujgcy sie duzym udziatem terendw lesnych i rozlegtymi powierzchniami
wodnymi z bogatg florg i faung, narazong na silng presje turystyki i rekreacji wsku-
tek lokalizacji licznych obiektow i osrodkéw zwigzanych z obstugg turystyki. We
wrzesniu 2016 r. uchylony zostat jeden z licznych zapisow ww. rozporzadzenia -
,zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub ry-
backiej”. W my$| uchwaty nr XXI11/293/2016 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego z 19 wrzesnia 2016 r., poz. 1868) nie dotyczy on obecnie m.in.

obrebu ewidencyjnego Lubiatow.

jezior, wyspowo potozonych pdl uprawnych i duzych kompleksow lesnych na te-

renach charakteryzujgcych sie bogactwem rzezby polodowcowej z kluczowym dla
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ptakow srodowiskiem w postaci licznych, naturalnych i na ogdl silnie zeutrofizowa-
nych jezior, m.in. Jeziorem Stawskim — jednym z najwigkszych zbiornikéw wodnych
w zachodniej Polsce. Dominujgcym typem siedliskowym jest bor mieszany $wiezy
i bor Swiezy. Pierwotne wielogatunkowe lasy lisciaste i mieszane, ktore zastgpione
zostaly w przesztosci monokulturami sosnowymi, zachowaty sie w niewielkich frag-
mentach (m.in. lasy bukowe i dgbrowy, w tym bardzo rzadka dgbrowa acidofilna). Na
siedliskach wilgotnych i zabagnionych utrzymujg sie tegi jesionowe, olszowe i wierz-
bowe. Sposrdd cennych siedlisk tgkowych wystepuja, w niewielkich zespotach, tgki
trzeslicowe oraz szczatkowa populacja selera btotnego. Roslinnos¢ otoczenia jezior
to zbiorowiska torfowiskowe z mfakami turzycowymi i zbiorowiska szuwarowe. Pojezie-
rze Stawskie to jedna z najwazniejszych ostoi bgczka w Polsce oraz jedno z wazniej-
szych w Wielkopolsce miejsc legowych wasatki, brzeczki i podrézniczki. W ostoi
stwierdzono 214 gatunkow ptakow, w tym 141 legowych. 46 z nich, z tego 24 legowe
wymienione sg w zat. | dyrektywy ptasiej a 30 gatunkdw figuruje w Polskiej czerwo-

nej ksiedze zwierzat.

Zagrozenia dla funkcjonowania obszaréw chronionych zwigzane sg gtéwnie z:

zmiang rezimu wodnego, wynikajgcg ze zrealizowanych przedsiewzie¢ hydrotechnicz-
nych i melioracyjnych

obnizaniem sie poziomu woéd powierzchniowych i gruntowych, bedgcym skutkiem za-
budowy hydrotechnicznej rzek i ciekdw oraz zmian klimatycznych

eutrofizacjg jezior i zanikiem matych zbiornikdw wodnych

zmianami w uzytkowaniu gruntow

zaprzestaniem ekstensywnego uzytkowania gk (ich koszenia)

wzmozong presjg ruchu turystycznego

Ponadto, w nieduzej odlegtosci od terenéw objetych zmiang planu znajdujq sie:

Stawskiego (w jego pdtnocno-zachodniej czesci), zasilane wodami wysiekowymi ze
skarpy oraz wodami opadowymi. Sg to dwie otwarte powierzchnie torfowiska prze-
dzielone pasem lasu lisciastego z ciekami zasilajgcymi jezioro i otoczone Scistym
pierscieniem lasow, gtéwnie iglastych. Wschodnig granice obszaru tworzy linia brze-
gowa jeziora porosnieta szuwarami trzcinowymi. Roslinno$¢ torfowisk tworzg zbio-
rowiska z rzedu Caricetalia davallianae. Otaczajgce lasy iglaste to gospodarcze
monoklutury sosnowe, lasy towarzyszgce ciekom tworzg teg jesionowo-olszowy

a torfowiskom towarzyszg m.in. ptaty olsu porzeczkowego. Obszar, potozony po
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drugiej stronie Jeziora Stawskiego i odlegly o okoto 260 m o terendw objetych
zmiang planu, ma duze znaczenie dla zachowania siedliska torfowisk alkalicz-

nych oraz dosy¢ licznej populacji lipiennika Loesela Liparis loeselii.

stajgcego jeziora zasilanego wodami podziemnymi oraz charakterystycznych zbioro-

wisk i stanowisk rzadkich gatunkéw roslin wodnych - odlegly o okoto 1.7 km

cego jeziora z charakterystycznymi zespotami oraz rzadkimi gatunkami roslin wodnych

i bagiennych — oddalony o okoto 2.3 km

rzadkich lub chronionych gatunkow, ktdrego celem jest ochrona ekosystemoéw majg-
cych znaczenie dla zachowania réznorodnych typow siedlisk — fgka torfowiskowa

Z sukcesjg olszowg oraz miejsce czestego bytowania zurawi (odlegty o okoto 2 km)

rzadkich lub chronionych gatunkdéw, ktérego celem jest ochrona ekosystemow ma-
jacych znaczenie dla zachowania réznorodnych typéw siedlisk — fgka torfowiskowa
biegngca wzdtuz rowu z Jeziora Jeziorna, miejsce czestego bytowania zurawi,

z oczkiem wodnym w czesci potudniowej — oddalony o okoto 2 km

wisko rzadkich lub chronionych gatunkéw, ktérego celem jest ochrona ekosystemow
majgcych znaczenie dla zachowania roznorodnych typow siedlisk — tgka torfowiskowa
Z sukcesjg olszowg oraz miejsce czestego bytowania zurawi a takze stanowiska
welnianki, rosiczki i bagna zwyczajnego — odlegly o okoto 2.5 km od terenéw objetych

planem.

Sposrod kilkudziesieciu pomnikéw przyrody, ktérymi sg w wiekszosci pojedyncze twory

przyrody zywej, gtdwnie sedziwe i okazate drzewa lub ich grupy, usytuowanych na ob-

szarze gminy, zaden nie wystepuje w obrebie Lubiatowa.

Oddziatywanie projektowanego zainwestowania i zagospodarowania na cele i przed-

miot ochrony OCHK jest w pewien sposob wpisane w status tej formy ochrony przyrody.

Typ siedliskowy wystepujgcych laséw oraz dojrzaly wiek drzewostanu i zwigzana z tym

znaczna odpornosc siedlisk na uzytkowanie rekreacyjne i erozje gleb ogranicza nega-

tywne oddziatywania na Srodowisko lesne. Najblizsze obszary Natura 2000 chronig: Po-

jezierze Stawskie (PLB 300011), w zasiegu ktoérego znajdujg sie tereny objete zmiang

planu i OZW Zurawie Bagno Stawskie (PLH 080047), pofozone po drugiej stronie jeziora
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— okoto 260 m od nich, chronig zaréwno skupiska ptakow wodno-bfotnych i miejsca okre-
sowej koncentracji ptakow migrujgcych, jak i unikatowe siedliska roslinne. W pierwszym
przypadku gatunkami bedgcymi przedmiotami ochrony, wedfug Planu zadari ochronnych
obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie, sg: bgk, bgczek, kania ruda, podrozniczek,
perkoz dwuczuby, gegawa, krakwa, gggot, trzciniak i wasatka. Zagrozen istniejgcych nie

zidentyfikowano, natomiast potencjalnymi mogag byc:

zmniejszenie powierzchni siedliska — likwidacja szuwardéw w strefie brzegowej jeziora

- tworzenie barier uniemoZzliwiajgcych migracje piskigt (grodzenie dziatek potozonych

nad jeziorem)

- zabudowa terendéw pofozonych bezposrednio nad jeziorami

- intensyfikacja turystyki powodujgca ptoszenie ptakow

- sporty wodne, w szczegdlnosci zeglarstwo

- wycinka laséw oraz dziuplastych drzew nad jeziorami.

Istniejgce zagospodarowanie terenu powoduje, ze w strefie brzegowej jeziora wystepu-
Ja niemal wszystkie ww. zagrozenia, w zwigzku z czym naturalne siedliska niektorych
ptakéw potozone sg poza nim. Dlatego projekt planu stara sie do minimum ograniczy¢
wszelkie zainwestowanie obszaru objetym planem (réwniez turystyczne, m.in. ograni-
czy¢ ilos¢ pomostoéw), chociaz zaobserwowana podczas wizji terenu duza ilos¢ piskigt
gesi i tabedzi Swiadczy o tym, Ze liczne gatunki ptakow doskonale radzg sobie z powyz-
szymi zagrozeniami. W odniesieniu do chronionych siedlisk Zurawiego Bagna poten-

cjalnymi zagrozeniami sg: wedkarstwo, wydeptywanie i nadmierne uzytkowanie.

2. Wptyw ustalen planu na r6znorodnosc¢ biologiczna

Stare, intensywnie wydeptywane, drzewostany sosnowe terendw rekreacyjnych
charakteryzujg sie ograniczong roznorodnoscig. Wieksze zroznicowanie siedliskowe,
zmienny drzewostan oraz urozmaicone gatunkowo zbiorowiska roslinnosci wodnej i ba-
giennej wystepujg w strefie przybrzeznej jeziora. Terenom ustug turystycznych na obrze-
zach wsi towarzyszy dosy¢ jednorodna zielen lesna lub urzagdzona z gatunkami roslin zi-
mozielonych a istniejgcej zabudowie mieszkaniowej przydomowe ogrody, charakteryzu-
jace sie dosy¢ duzg bioréznorodnoscig przy przewadze zbiorowisk antropogenicznych.

Przeobrazenia roznorodnosci biologicznej oraz flory i fauny, wynikajgce z ustalen planu
bedg nieduze, ale przy zatozonym 20-60% udziale powierzchni biologicznie czynnej z pew-
noScig pozytywne. Pozwoli to stworzyc¢ warunki dla utrzymania pewnego rodzaju bariery

biogeochemicznej a zarazem strefy izolacyjno-ochronnej chronigcej jezioro przed oddzia-
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fywaniem terendw zabudowanych. Zakres prac budowlanych bedzie niewielki. Wyjatkiem
mogg byc¢ inwestycje liniowe, zwigzane z infrastrukturg techniczng. Zaleca sig¢ wykonaw-
stwo ww. prac poza okresem legowym zwierzgt, zwtaszcza ptakow i ptazéw oraz nie stwa-
rzanie zagrozen wymienionych w Planie zadar ochronnych obszaru Natura 2000 Pojezie-

rze Stawskie (PLB 300011), przytoczonych w poprzednim rozdziale (rozdz. 6.2.1).

3. Oddziatywanie ustalen planu na zabytki i dobra kultury wspétczesnej

Na obszarze objetym projektem zmiany planu znajduje sie strefa ,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujgca swym zasiegiem ukfad przestrzenny starej czesci Lubia-
towa oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkéw. Nie wystepujg natomiast zewidencjono-
wane stanowiska archeologiczne, obejmujgce ruchome i nieruchome zabytki archeolo-
giczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci cziowieka.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego, na terenie znajdujgcym sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,A” obowigzuje m.in:

= utrzymanie:
- historycznego uktfadu ulic, rozplanowania zabudowy, linii zabudowy, podziatow
terenu na dziatki budowlane
- Skali zatozenia ruralistycznego oraz zabudowy, jej dotychczasowego gabarytu
oraz charakteru, wystroju zewnetrznego elewacji itp.
- dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu (z petnym zachowa-
niem istniejgcej zieleni) oraz charakteru brzegdéw zbiornikéw wodnych
- zachowanie tradycyjnej zieleni nadbrzeznej o znaczeniu krajobrazowo-kulturowym
= stophiowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektonicznej
i technicznej na nowg dostosowang formg architektoniczng i gabarytami do skali
zachowanego zatozenia ruralistycznego
= zakaz stosowania materiatdbw zewnetrznych niezgodnych z charakterem histo-
rycznej zabudowy (blachy falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin elewacyjnych typu
siding, prefabrykowanych ogrodzen betonowych), umieszczania tablic, reklam,
iluminacji itp.
Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska ustala sie m.in.:
= zakaz nadbudowy
= remont, odbudowa, przebudowa i rozbudowa zgodnie z przepisami odrebnym
w zakresie ochrony konserwatorskiej
= obowigzek renowacji, w ramach procesu inwestycyjnego, zniszczonych fragmen-
téw budynkow(...)
= obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru
w ramach jednego budynku
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=  mozliwo$¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworze-
nia historycznego detalu istniejgcej stolarki okiennej(...)

= obowigzek usuniecia, z elewacji frontowych elementéw szpecgcych tj. skrzynek elek-
trycznych, telekomunikacyjnych i gazowych oraz umieszczenia ich w specjalnie
przygotowanych wnekach lub niszach w budynku, w ramach procesu inwestycyjnego

= obowigzek odtworzenia pierwotnego, historycznego pokrycia dachu.

Realizacja ustalen planu przyczyni sie do pewnego przyrostu ilosci dobr materialnych wy-

stepujgcych na badanym terenie.

6.2.4. Oddziatywanie na ludzi

Projektowane zagospodarowanie przewiduje niewielki rozwéj zabudowy miesz-
kaniowej z niezbednymi ustugami towarzyszgcymi, wytgcznie nieucigzliwymi oraz po-
rzgdkowanie terendw zabudowy rekreacyjnej/ustug turystyki ze scistym okresleniem nie-
przekraczalnych linii tej zabudowy, przeciwdziatajgcym jej niekontrolowanemu ,rozlewa-
niu sie”. Projekt planu przewiduje znaczgcg poprawe standardu zycia i wypoczynku, nie
tylko poprzez zapisany, duzy udziat powierzchni biologicznie czynnych, ale przede
wszystkim wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz przeznacze-
nia nieduzych fragmentéw pod szeroko rozumiane inwestycje, gtéwnie z zakresu sportu, tu-
rystyki i rekreacji (plaza, park linowy, Sciezka dydaktyczna itp.)

Plan nie wprowadza funkcji nadmiernie obcigzajgcych Srodowisko (zakaz lokali-
zacji inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie oddziatywac¢ na Srodowisko w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem elementéw infrastruktury technicznej). Zmie-
rza gtéwnie do uporzgdkowania stanu gospodarki wodno-$ciekowej miejscowosci pofo-
zZonej na peryferiach gminy, wcigz jeszcze nie zwodociggowanej i nie skanalizowanej.
Nie przewiduje natomiast lokalizacji urzgdzen emitujgcych zwiekszone promieniowa-
nie i wytwarzajgcych pole elektromagnetyczne w obrebie terendw zabudowy miesz-
kaniowej, dopuszczajgc jednak w obszarze planu lokalizacje naziemnej stacji trans-
formatorowej, skablowanie sieci elektroenergetycznych Sn i nn, na warunkach okre-

Slonych w przepisach odrebnych.

6.3. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na catoksztatt sSrodowiska
przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania planu na catoksztatt srodowiska oraz

jego prawidtowe funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru, trwatosci, od-
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wracalnosci, natezenia zachodzgcych zmian i ich zasiegu przestrzennego. Spo-
dziewane przeobrazenia w $srodowisku Lubiatowa bedg dtugotrwate i w czesci trud-
no odwracalne, ale bez negatywnego wptywu na jego poszczegdlne elementy oraz
srodowisko jako catosc.

Planowane zagospodarowanie bardzo dokfadnie wpisuje sie w ustalenia
Studium uwarunkowari(...) gminy i nie pogorszy warunkéw klimatu lokalnego (w planie
uwzgledniono zalecenia zawarte w Strategicznym planie adaptacji dla sektorow i obszarow
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030: SPA2020), stanu

jakosci wéd i powietrza oraz klimatu akustycznego terenu.

Oddziatywanie projektowanego zainwestowania i zagospodarowania na prze-
strzeh i obiekty z nig zwigzane podzieli¢ mozna na: bezposrednie, posrednie (w sensie:
nie bezposrednie, dalsze), wtdrne (pochodne, wystepujgce jako skutek w pdzniejszym
okresie) i skumulowane (naktadajgce sie oddziatywanie pochodzace z réznych zrodet).
W przypadku, gdy kryterium oceny bedzie czas méwi¢ nalezy o oddziatywaniu dtugoter-
minowym (kilkudziesiecioletnim, np. powyzej 50 lat), srednioterminowym (obliczonym na
1-10 lat), krétkoterminowym (do 1 roku). Wreszcie, moze to by¢ oddziatywanie state lub
chwilowe (ograniczone do 1 doby). Brak definicji tych poje¢ w ustawie o udostepnianiu in-
formacji o srodowisku i jego ochronie (...) oraz Prawie ochrony $rodowiska i ogdlnie na-

kreslona w studium polityka przestrzenna powoduja, ze ocena taka jest subiektywna.

Biorgc pod uwage istniejgce zainwestowanie i uzytkowanie terenu:

= oddziatywania bezposrednie, zwigzane gtéwnie z porzgdkowaniem istniejgcego za-
inwestowania, niewielkimi uzupetnieniami zabudowy oraz realizacjg infrastruktury
technicznej ograniczg sie do nieduzych zmian w srodowisku gruntowym, znikomych
przeksztatcen cech konfiguracyjnych terenu oraz nieznacznej zmiany warunkoéw wizu-
alnych terenu. Dziatania inwestycyjne dotyczg w wiekszosci powierzchni wyniesionej
terasy srodkowej. Oddziatywanie terenéw MN, MNU, U i ZPUT na otoczenie zostanie
ztagodzone poprzez znaczny udziat (20-60%) powierzchni biologicznie czynnych, co
zminimalizuje wystgpienie ewentualnych zagrozen dla jakosci wod i powietrza oraz ha-
tasu od wprowadzonych ustug towarzyszacych poza obszarem, do ktérego prawo po-
siada inwestor

spowodowane zabudowsg, kompensowane przez mozliwosé odprowadzania wod opa-

dowych do gruntu, wspomniany wyzej udziat powierzchni biologicznie czynnych
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zwigzane z zainwestowaniem i zagospodarowaniem terendw, poprawiajgce ich
obecng estetyke i standard
prac budowlanych czy montazowych, prac zwigzanych z ewentualng dziatalnoscig

ustugowa, corocznych zmian w szacie roslinne;j itp.

wadzanego zagospodarowania na: klimat lokalny i poziom wéd gruntowych, potencjal-
ne zanieczyszczenie gruntu i wod, integralnos¢ i funkcjonowanie pobliskich obszaréw
chronionych czy gtéwnych elementéw systemu zasilania i wymiany wartosci ekolo-
gicznych na obszarze gminy nie wystgpig

elementéw srodowiska, zbiezne bedzie w duzej mierze z ww. oddziatywaniem bez-
posrednim odbieranym poprzez walory wizualne wprowadzonego zainwestowania,
stan higieny atmosfery i klimat akustyczny oraz nasycenie terenu zielenig —
wynikiem skumulowanego oddziatywania na srodowisko bedzie przede wszystkim
poprawa stanu czystosci wdd, stanu higieny atmosfery oraz waloréw wizualnych

i estetycznych terenu.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU | PROPOZYCJE
DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI JEGO USTALEN

Analizowany projekt planu jest rozwigzaniem optymalnym, bedacym wyni-

kiem analiz przeprowadzonych na etapie tworzenia koncepcji planu miejscowego
(przy statej wspotpracy autoréw projektu planu i prognozy). Zawiera niezbedne zapisy
dotyczgce ochrony srodowiska.

Pomijajac mozliwo$¢ odstgpienia od zmiany planu, rozwigzania alternatywne nie-
wiele réznity sie od przedstawionego projektu planu, zmierzajgc ostatecznie do
maksymalnego uporzadkowania i uproszczenia struktury funkcjonalno-przestrzennej

terenow.
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Przedmiotowy projekt planu nie wprowadza funkgcji, ktdre bytyby ucigzliwe dla sro-
dowiska, w zwigzku z czym nie ma koniecznoéci prowadzenia specjalnie okreslonego mo-
nitoringu skutkdéw oddziatywania jego ustaleih na sSrodowisko.

Wystarczy analiza i ocena stanu poszczegolnych elementow srodowiska w oparciu
0 biezgce wyniki badan monitoringowych i pomiaréw prowadzonych przez odpo-
wiednie stuzby ochrony srodowiska, ochrony przyrody czy organizacje ekologiczne
—raz na 5 lat, poszerzona jednak o badania stanu jakosci wod jeziora, stanu czy-
stosci powietrza i hatasu komunikacyjnego, w 2-4 punktach zlokalizowanych na ob-

szarze objetym planem.

Ponadto, na obszarze Natura 2000 Pojezierze Stawskie przewidziana jest::

- okresowa kontrola potencjalnych siedlisk kani rudej (w pierwszych trzech latach obowig-
zywania planu zadan ochronnych (PZO) — od drugiej dekady marca do potowy czerwca)

- kontrola miejsc legowych podrdzniczka, polegajgca na lokalizacji Spiewajgcych samcow
— w drugim roku obowigzywania PZO, od poczatku kwietnia do konica lipca

- ocena stanu ochrony nastepujgcych gatunkéw: bak, bgczek, kania ruda, podroézniczek,
perkoz dwuczuby, gegawa, krakwa, gagot, trzciniak i wasatka — realizowana w czwar-

tym, siédmym i dziesigtym roku obowigzywania PZO.

PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Zmiang planu objeto tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i letniskowej Lubiatowa, potozone na pdinocno-zachodnim brzegu Jeziora Stawskiego
oraz zalesiony polwysep z obiektami ustug turystyki, usytuowany na SE od wsi.

Projekt planu zakfada rozbudowe infrastruktury technicznej, przeznaczenie tere-
néw pod szeroko rozumiane inwestycje, w tym réwniez celu publicznego (zgodne z polityka
przestrzenng Gminy, okreslong w studium uwarunkowan...) oraz lokalizacie zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i turystycznej z niezbednymi ustugami

towarzyszgcymi.

blizszej granicy panstwowe;j jest co najmniej 80 km.
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STRESZCZENIE

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Lubia-
téw, gm. Stawa, wywotanej uchwatg nr VIll/40/15 Rady Migjskiej w Stawie z 30 kwietnia 2015r.

Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw przyrodniczych projektowanego
przeznaczenia terenu, w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw $rodowiska oraz Srodowi-
ska jako catosci, a zwtaszcza jego prawidfowego funkcjonowania.

PotoZenie terenow objetych planem i jego cel

Zmiang planu objete sg tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i letnisko-
wej Lubiatowa, pofozone na péinocno-zachodnim brzegu Jeziora Stawskiego oraz zalesiony poétwy-
sep z obiektami ustug turystyki, usytuowany na SE od wsi.

Celem planu jest przeznaczenie terenéw pod szeroko rozumiane inwestycje, w tym réwniez
celu publicznego (zgodne z politykg przestrzenng Gminy, okre$long w studium uwarunkowan...)
oraz lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i turystycznej
z niezbednymi ustugami towarzyszgcymi.
Projektowanym przeznaczeniem sg:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MNU
= tereny zabudowy letniskowej — ML
tereny ustug turystyki - ZPUT
tereny zabudowy ustugowej — U1-2
tereny ustug kultury
tereny zieleni urzgdzonej — ZP
tereny lasow — ZL
tereny drog publicznych zbiorczych — KDZ
tereny drog publicznych dojazdowych — KDD
tereny ciggow pieszych — KDP
tereny drog wewnetrznych — KDW.

Powigzanie projektu planu z innymi dokumentami

Projekt zmiany planu jest zgodny ze Strategig rozwoju wojewddztwa lubuskiego do 2020 r.,
Strategig rozwoju powiatu wschowskiego na lata 2014-2020 oraz obowigzujgcym Studium uwarun-
kowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa. Ponadto, koresponduje z aktu-
alnym Programem ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2012-2017 z perspek-
tywg do 2020 roku, okreslajgcym polityke ekologiczng regionu i gminy. Obowigzuje bowiem hierar-
chizacja planowania przestrzennego.

Ocena stanu i funkcjonowania Srodowiska

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego badany teren usytuowany jest
na obszarze Pojezierza Stawskiego, wchodzgcego w skfad makroregionu Pojezierza Leszczyn-
skiego i podprowinciji Pojezierzy Potudniowobattyckich.

Rzezba terenu okolic Lubiatowa jest urozmaicona dzieki obecnosci form dolinnych rozcinajgcych
powierzchnie wysoczyznowe. Lustro wody w Jeziorze Stawskim, potozonym w dnie Rowu Stawin-
skiego, znajduje sie na wysokosSci okofo 57 m n.p.m. Zatom gérny misy jeziornej usytuowany jest
kilkanascie m wyzej, przy drodze Stawa-Konotop.

Warunki geologiczno-gruntowe sg dosyc¢ jednorodne. W podfozu dominujg piaski i zwiry akumula-
cji wodnolodowcowej o co najmniej kilkumetrowej migzszosci. Swobodne zwierciadto wody wyste-
puje na gtebokosci okoto 2-6 m p.p.t., tylko w waskiej strefie brzegowej jeziora ca 0-2 m p.p.t.
Teren objety planem znajduje sie w zasiegu jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)
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Obrzyca do Ciekagcej z Jeziorem Stawskim i Jeziorem Tarnowskim Duzym - PLRW 60001715632.
Centralng czes¢ systemu hydrologicznego stanowi Jezioro Stawskie. Tereny objete planem pofo-
zZone sg w zasiegu zlewni Obrzycy, ktéra stanowi zrodto wody pitnej dla Zielonej Goéry.

Wody podziemne okolic Stawy nalezg do jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd nr 71
(PLGW 631071), w ktérych na obszarze gminy wystepujg jeden-dwa czwartorzedowe poziomy
wodonosne i wielowarstwowy system wodonosny w obrebie utworow neogenskich. Uzytkowym
poziomem jest poziom miocenski.

Warunki klimatu lokalnego sg korzystne a stan higieny atmosfery dobry.

Szata roélinna gminy Stawa jest bogata i zréznicowana. Lasy zajmujg prawie potowe jej powierzchni.
Obszar objety planem potozony jest w zasiegu naktfadajgcych sie: OCHK Pojezierze Stawsko-
Przemeckie i obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie (PLB 300011).

Ponadito, po drugiej stronie jeziora znajduje sie OZW Zurawie Bagno Stawskie (PLH 080047), rezer-
waty i uzytki ekologiczne.

Skutki odstapienia od projektu planu

Skutki odstapienia od realizacji planu to kontynuacja rozwoju przestrzennego Lubiatowa
wedtug ustalenn zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2008 r.
lub pozostawienie terendw w dotychczasowym stanie, z chaotyczng i czesto substandardowg zabu-
dowg rekreacyjng, nieuporzgdkowang gospodarkg wodno-Sciekowg itp.

Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu

W Unii Europejskiej, ochrona Srodowiska naturalnego jest nieodtgcznym elementem polityki
na rzecz trwatego i zrébwnowazonego rozwoju, zapewnienia bezpieczenstwa ekologicznego oraz
ochrony zdrowia czfowieka.

Gfowne cele ochrony srodowiska to:

= zachowanie, ochronai poprawa stanu srodowiska naturalnego

= ochrona zdrowia cztowieka

= racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych

= wspieranie przedsiewzie¢ na rzecz rozwigzywania regionalnych i Swiatowych problemow Srodowiska.
W naszym kraju zasada zrownowazonego rozwoju realizowana jest poprzez liczne strategie
i programy, spojne z dokumentami miedzynarodowymi i unijnymi.
Polska wspottworzy europejska sie¢ ekologiczng Natura 2000, obejmujgcg obszary koncentracji
wrazliwych siedlisk oraz rzadkich i gingcych gatunkow ptakow. Tereny objete projektem planu poto-
Zone sg w zasiegu obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Istniejace problemy ochrony srodowiska

Warunki ekofizjograficzne obszaru objetego planem sg korzystne dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej z niezbednymi ustugami towarzyszgcymi.
Omawiany fragment Lubiatowa to:
= tfereny potozone w obrebie wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody: OCHK Pojezierze
Stawsko-Przemeckie i obszaru Natura 2000 SOO Pojezierze Stawskie (PLB 300011) obejmujgce:
- wyniesione i zalesione powierzchnie wysoczyznowe, skupiajgce wiekszo$¢ zabudowy re-
kreacyjnej
- powierzchnie terasowe, potozone u ich podndza, zajete gtownie przez tereny zabudowy
mieszkaniowej wsi
- wagski pas przybrzezny jeziora, niemal w catoSci zalesiony lub zadrzewiony (zespoty zie-
leni fegoweyj)
= jednoczesnie ostoja ptakéw o znaczeniu miedzynarodowym, wedtug OTOP, Pojezierze
Stawskie (PL 073),
= tereny potozone poza zasiegiem gtdwnych zbiornikdw wdd podziemnych (GZWP)
= tereny o dobrych warunkach budowlanych; w podfozu mineralne piaski akumulacji wodno-
lodowcowej odfozone na glinach lodowcowych, poza wgska strefa przybrzezng woda grun-
towa gtebiej niz 2 m p.p.t
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Najwazniejsze problemy zwigzane z ochrong Srodowiska, przy porzgdkowaniu istniejgcej zabu-
dowy i wprowadzaniu planowanego zagospodarowania:

- skuteczna ochrona wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenéw, zawartych w Planie
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB 300011 - zarzgdzenie Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, z 14 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z 2014 r., poz. 560)

- ochrona siedlisk przyrodniczych wymienionych w SFD dla obszaru Natura 2000 Pojezierze
Stawskie

- przeprowadzenie trasy pieszo-rowerowej wzdfuz linii brzegowej jeziora oraz likwidacja czesci
pomostow, zwtaszcza tych prowizorycznych, w ztym stanie technicznym.

Przewidywane oddziatywania projektu planu na srodowisko

Przeksztafcenia powierzchni ziemi i krajobrazu bedg nieduze. Warunki gruntowo-wodne sg korzyst-
ne dla lokalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Ochrone wéd zapewni¢ ma docelowe od-
prowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej. Warunki klimatu lokalnego
i stan higieny atmosfery nie zmienig sie. Zgodnie z ,Politykg Ekologiczng Paristwa w latach 2009-
2012 z perspektywg do roku 2016, do celow grzewczych lub grzewczo-technologicznych stosowane
bedg paliwa ptynne, gazowe i state, charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji, z wykorzysta-
niem urzgdzen o wysokim stopniu sprawnos$ci gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych norm
emisji, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, wzglednie alternatywne Zrédia energii, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych.

Zmiana planu wplynie na zwigekszenie réznorodnosci biologicznej terenu — w planie zatozono minimum
20-60% a z pewnoscig pozwoli utrzymac istnienie pewnego rodzaju bariery biogeochemicznej a zara-
zem strefy izolacyjno-ochronnej chronigcej jezioro przed oddziatywaniem terendéw zabudowanych.

Na terenie objetym projektem zmiany planu znajduje sie strefa ,A” ochrony konserwatorskiej
obejmujgca swym zasiegiem uktad przestrzenny starej czeSci Lubiatowa oraz obiekty ujete
w ewidencji zabytkow.

Rozwiazania alternatywne i propozycje dotyczace metod analizy skutkow realizacji planu

Analizowany projekt planu jest rozwigzaniem optymalnym, bedgacym wynikiem analiz
przeprowadzonych na etapie tworzenia koncepcji planu miejscowego, powstatym przy statej
wspotpracy autorow projektu planu i prognozy.

Przedmiotowy projekt planu nie wprowadza funkcji, ktore bytyby ucigZliwe dla srodowiska, w zwigzku
Z czym nie ma konieczno$ci prowadzenia specjalnie okreslonego monitoringu skutkéw oddziatywania
Jego ustalen na Srodowisko, poszerzona jednak o badania stanu jakosci wod jeziora, stanu czy-
stosci powietrza i hatasu komunikacyjnego, w 2-4 punktach zlokalizowanych na obszarze ob-
Jetych planem.

Ponadto, przewidziana okresowa kontrola siedlisk ptasich i gatunkow ptakow ustalona w Planie zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie :

Podsumowanie

Zmiang planu objeto tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usfugowej i letniskowej
Lubiatowa, potozone na poéinocno-zachodnim brzegu Jeziora Stawskiego oraz zalesiony poétwysep
z obiektami ustug turystyki, usytuowany na SE od wsi.
Projekt planu zaktada rozbudowe infrastruktury technicznej, przeznaczenie terenéw pod szeroko
rozumiane inwestycje, w tym rowniez celu publicznego (zgodne z politykg przestrzenng Gminy, okre-
Slong w studium uwarunkowan...) oraz lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowey,
ustugowsej i turystycznej z niezbednymi ustugami towarzyszgcymi.
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