UZASADNIENIE

UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE
zdnia ...... 2016r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Krzepielow.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XVII/73/15 Rady
Miejskiej w Stawie z dnia 26 listopada 2015 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Krzepielow.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby uregulowania sposobow
zagospodarowania terenu istniejgcego ztoza kruszywa w zakresie lokalizacji funkciji
powierzchniowej eksploatacji. Jednym z podstawowych czynnikébw powodujgcych
przystgpienie do sporzgdzania przedmiotowego planu miejscowego byta kwestia okreslenia
zasad realizacji projektowanej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszywa w tej czesci
gminy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami aktualnie
opracowywanej zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawa”.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposéb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust.

2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejacy stan
wiasnoéci, zagospodarowania oraz zakres zloza kruszywa. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowg jednostke terenowg, przeznaczong pod realizacje
eksploatacji kruszywa oraz ewentualnej zabudowy. Dla projektowanej zabudowy
ustalono linie zabudowy oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskazniki intensywnosc¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, odprowadzenie sciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni
Sciekow, zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych systemow grzewczych z zastrzezeniem by do celéw grzewczych lub
grzewczo - technologicznych w budynkach stosowac paliwa ptynne, gazowe i state
gwarantujgce zachowanie dopuszczalnych norm emisji, dokonanie petnej rekultywacji
terenu, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w dokumentacji rekultywacyjnej,
po zakonczeniu eksploatacji ztoza, z maksymalnym zachowaniem dotychczasowych
waloréw i funkcji przyrodniczych obszaru, na zasadzie sukcesywnej rekultywacji
odkrywki w czasie jej eksploatacji.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow i
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie
projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia



miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wziete pod uwage
poprzez sporzgadzenie projektu planu dopasowanego do zastanej struktury wtasnosci
oraz zakresu zloza kruszywa co minimalizuje straty wynikajgce z potencjalnego
obnizenia wartosci gruntow.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez
zabezpieczenie terendw pod lokalizacje plazy oraz obiektu ustug kultury.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocag Srodkéw komunikacji
elektronicznej (do dnia ....... );

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocag
Srodkow komunikacji elektronicznej (do dnia ...... );

C) zorganizowaniu w dniu ..... 2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas prac
nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez organicznie terendw zabudowy jedynie do zabudowy
niezbednej dla funkcjonowania powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Dla obszaru
opracowania zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z indywidualnych dostaw wody
realizowanych beczkowozem, a docelowo z wodociggu gminnego. W prognozie
skutkéw finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg
infrastruktury wodociggowe;.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w
projekcie wywazonych rozwigzahn zapewniajgcych odseparowang przestrzennie
koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych terenéw powierzchniowej eksploatacii
kruszywa od terenéw mieszkalnych wsi.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy zapewniono poprzez ograniczenie projektowanej zabudowy do terendéw
powierzchniowej eksploatacji kruszywa. W zwigzku z powyzszym ograniczeniem
pomimo potozenia terenéw objetych planem poza obrebem wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Krzepieléw ustalenia planu pozwalajg na efektywne
gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej
przestrzeni. Takie  podejscie pozwala rowniez na  zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym



Przedmiotowy mpzp jest w zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Stawa, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr .......... Rady
Miejskiej Stawy z dnia ..... 2016 r., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Stawa oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stawa.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen mpzp nie bedzie miafa istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy. Projekt planu nie zaktada realizacji inwestycji obcigzajgcych budzet publiczny.
Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzgdzonej na potrzeby planu
miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga/
wptyneto ... uwag. Burmistrz Stawy zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Stawie projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



