BURMISTRZ SEAWY

Oglasza I publiczny przetarg ustny nieograniczony na oddanie
w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat

nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wlasnos¢ Gminy, potozonej w Stawie przy ul. Odrodzonego
Wojska Polskiego 19 wraz ze sprzedaza na wlasnos$¢ posadowionych na niej budynkow.

Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatka o nr ewid. 621/69 o pow. 2463 m ? uregulowana w ksiedze wieczystej nr ZG1W/00025038/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy IV Wydzial Ksiagg Wieczystych we Wschowie.

Dzialka polozona jest w bliskiej odleglosci od Jeziora Stawskiego .

Cena wywotawcza nieruchomosci:

Calkowita cena wywotawcza nieruchomosci — 618.010,00 zi

(stownie: szes¢set osiemnascie tysigey dziesigé ztotych 00/100)

W tym:

e Warto$¢ obiektow budowlanych - 142.000,00 zi
(stownie: sto czterdziesci dwa tysigce zt 00/100) — zwolnione z podatku VAT na podstawie ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towar6éw i ustug (sprzedaz budynkow na whasnosc)

e Warto$¢ gruntéw oznaczonych dziatkg nr 621/69 — 476.010,00 zi
(stownie: czterysta siedemdziesiat szes¢ tysigcy dziesiec zlotych 00/100) — zawiera podatek VAT
w wysokosci 23%.

Wysokos$é wadium: 99.000,00 zi
Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosdci gruntowej zabudowanej nastgpuje z réwnoczesng
sprzedaza na whasnos$¢ budynkow, znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci.

Wysokosé stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego:

Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwszg oplatg
1 oplaty roczne.

Pierwsza oplata stanowi 25 % wylicytowanej ceny nieruchomosci gruntowej osiggnigtej w przetargu
i jest platna nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste. Oplata roczna stanowi 3 % wylicytowanej ceny nieruchomosci gruntowej osiagniete]
w przetargu. Oplaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu wnosi si¢ przez caly okres
uzytkowania wieczystego, w terminie do 31 marca kazdego roku, z goéry za dany rok. Opfaty rocznej nie
pobiera sie za rok, w ktorym zostalo ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Wysokos¢ oplaty
rocznej moze byé aktualizowana nie czedciej niz raz w roku, jezeli warto$¢ nieruchomosei ulegnie
zmianie. Aktualizacja oplaty nastepuje w drodze wypowiedzenia wysokosci dotychczasowej oplaty
z jednoczesng oferta nowej jej wysokosci.

Osobom, ktére nie wygraty przetargu wadium zostanie wyplacone niezwlocznie na podany przez
wplacajacego numer konta bankowego. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosei zobowigzana jest
wplaci¢ nie pozniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci, pierwsza oplate z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu w wysokosci 25 %
wylicytowanej ceny nieruchomosei gruntowej osiagnigtej w przetargu, pomniejszonej o kwotg wadium.
7a date zaplaty pierwszej optaty uwaza si¢ wplyw wymaganej naleznosci na rachunek tut. urzedu.
Niedotrzymanie tego terminu powoduje przepadek wadium, a przetarg czyni niebylym. Nabywcy
nieruchomosci zostang zawiadomieni o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpdzniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Zgodnie z art. 41 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 ze zm.)
jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i w terminie okreconych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1 ustawy,
organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.




Przeznaczenie nieruchomosci i sposdb jej zagospodarowania:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w obrebie miasta
Stawa, uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Stawie nr LV/370/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 31 stycznia 2011 r. Nr 11, poz. 285) dziatka nr ew. 621/69 ujeta
jest na cele: UP/5 — przeznaczenie podstawowe: ustugi pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne.
Zasady zagospodarowania terenu:

)
2)

3)

4)

)
a)

b)

d)

6)
7)

8)

b)

Dopuszczalne kierunki przeksztalcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejgcych
budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdInymi.

Dopuszezalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,
spelniajace wymogi przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszgce, zielen urzadzona.
Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen uslugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska
przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursyw ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego.

Zabrania sie lokalizowania zakladéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwalego
skladowania surowcOw i materialdw masowych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

Dopuszcza si¢ zachowanie w remontowanych istniejacych budynkach pensjonatowo -
hotelarskich dachow ptaskich,

w nowoprojektowanych budynkach nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci
dachowych(dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej zabudowy do 3 kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg migjsc postojowych dla
samochodow osobowych.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji obiektow na cele mieszkaniowe.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje sig
lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zakaz obowiazuje
na terenach znajdujacych sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,.Pojezierze
Stawsko-Przemeckie”.

9) Dla terenu UP/4 i UP/5 Ustala si¢ lokalne, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

W nowo projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dach plaski, wysokos¢ do kalenicy nie moze
przekraczac¢ 20 m od poziomu terenu,

Ustala sie dwa typy zabudowy kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje w tym
uzytkowe poddasze dla budynku z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, dla typu
budynku z dachem ptaskim dopuszcza sig cztery kondygnacje. Dla obydwu typow budynkow
obowigzuje wykonanie kondygnacji podziemnej jako garaze podziemne z pomieszczeniami
technicznymi,

Wyznacza si¢ miejsca parkingowe w tym réwniez dla osob niepetnosprawnych, w czgsci
podziemnej budynku hotelowo-ustugowego w proporcji nie mniejszej jak 30 miejsc
parkingowych na 100 miejsc noclegowych.

Zgodnie z zaswiadczeniem Burmistrza Stawy z dnia 11 lutego 2016 r. Gmina Stawa jest w trakcie
opracowywania zmiany planu dla dziatki nr ew. 621/69. Ustalenia projektu zmiany planu zostang

uchwalone w biezacym roku. W projekcie zmiany mpzp dziatka nr ew. 621/69 przeznaczona jest
na cele UP/5 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug pensjonatowych, na wydzielonych
dzialkach z zielenig towarzyszaca.
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Zasady zagospodarowania terenu:

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejgcych
budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ushugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,
spelniajgce wymogi przepisow szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) Zabrania si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych, magazynowych oraz trwalego
sktadowania surowcow i materialow masowych,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) W nowo projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dach plaski, wysoko$¢ do kalenicy nie moze
przekracza¢ 20 m od poziomu terenu,

b) Ustala si¢ dwa typy zabudowy kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje w tym
uzytkowe poddasze dla budynku z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, dla typu
budynku z dachem ptaskim dopuszcza si¢ cztery kondygnacje. Dla obydwu typéw budynkow
obowigzuje wykonanie kondygnacji podziemnej jako garaze podziemne z pomieszczeniami
technicznymi,

c) Wyznacza si¢ miejsca parkingowe w tym réwniez dla oséb niepetnosprawnych, w czesci
podziemnej budynku hotelowo-ustugowego w proporcji nie mniejszej jak 30 miejsc
parkingowych na 100 miejsc noclegowych.

d) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

f) Intensywno$é zabudowy 0,1 — 1,0,

5) linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny 71,

f)  3m od granicy ciekow wodnych WS.

Opis nieruchomosei:

Dziatka nr ew. 621/69 polozona jest na terenie Stawskiego Centrum Kultury i Wypoczynku
w Slawie. Teren nieruchomosci zabudowany jest obiektem budynku gléwnego stanowigcego
.Tawerng Galery” o konstrukcji drewnianej, szkieletowej oraz budynkami gospodarczo-
magazynowymi (dobudowane do budynku glownego i obiekt wolnostojacy) o konstrukcji
tradycyjnej murowanej. Laczna powierzchnia zabudowy wszystkich obicktow wynosi ok. 533 m”.
Dziatka uzbrojona jest w podstawowe urzadzenia komunalno-energetyczne tj. sie¢ energetyczna,
wodociggowg i kanalizacyjng. Przed budynkiem gléwnym wybudowano tarasy, ktére stanowig
ogrodek piwny. Ogrdédek jest ogrodzony i stanowi integralng czes$¢ obiektu tawerny. W ramach
budowy ogrodka wykonano utwardzone tarasy, schody, murki oporowe i ogrodzenie. Tarasy
wykonane sg z kostki brukowej betonowej, stopnie schodéw, murki oporowe wykonczone ceglg
klinkierowa. Ogrodzenie stanowig shupy murowane z cegly klinkierowej, cokot ogrodzenia rowniez
wykonany jest z cegly klinkierowe;j.

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowi Jezioro Stawskie z plaza ogdlnodostepna.

Dostep do drogi publicznej ul. Odrodzonego Wojska Polskiego bedzie nastgpowat poprzez dziatki
o nr ewid. 621/17 oraz 621/68 stanowigce drogi wewngtrzne, na ktérych ustanowione zostang
odplatne stuzebnosci przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnego wlasciciela/uzytkownika
nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 621/69. Wysoko$¢ jednorazowego wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnosci zostanie okreslona na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego.
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Termin zagospodarowania nieruchomosci: - 3 lata

Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste na 99 lat nastepuje w celu jego zabudowy.

Termin rozpoczgcia zabudowy: 1,5 roku od podpisania umowy notarialnej.

Termin zakonczenia budowy: 3 lata od dnia podpisania umowy notarialne;.

Za rozpoczeeie zabudowy uwaza si¢ wybudowanie fundamentow, a za zakonczenie zabudowy
wybudowanie budynku w stanie surowym zamknigtym.

Inwestor zobowigzany jest do wybudowania budynku z minimum 50 miejscami noclegowymi zgodnie
z przeznaczeniem oraz liczbg kondygnacji okreslong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Minimalna powierzchnia zabudowy 533 m’.

Terminy obowigzuja takze nastgpcow prawnych pierwszego uzytkownika wieczystego nieruchomogci.
W' przypadku niedotrzymania wyzej okreslonego terminu, nabywca zgodnie z art. 63 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami zobowigzany bedzie do zaplacenia dodatkowych rocznych optat
w wysokosci 10% wartosei nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien ustalenia oplaty za pierwszy
rok, po bezskutecznym uplywie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji.
Za kazdy nastepny rok optata podlega zwigkszeniu o dalsze 10% tej wartosci.

W przypadku niezagospodarowania dziatki w terminie do 5 lat od dnia podpisania umowy notarialnej
Gmina Stawa zgodnie z art. 33 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774
ze zm.) rozwigze umowe uzytkowania wieczystego. Czynnosci te zostang przeprowadzone w terminie
do 7 roku od dnia podpisania umowy notarialnej.

Po wybudowaniu budynku zgodnie z przeznaczeniem nabywca zobowigzany bedzie do zgloszenia
obiektu do uzytkowania we wlasciwym Urzgdzie. Zabezpieczenie przysztych oplat dodatkowych
nastapi poprzez ustanowienie na nieruchomosci hipoteki do kwoty 20% wylicytowanej ceny
nieruchomosci,

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 18 lipca 2016 r. o godz. 10.00 w sali nr 001 Urzedu Miejskiego
w Stawie. Wadium nalezy wnies$¢ w pieniadzu do dnia 12 lipea 2016 r. w kasie Urzedu w godz. od
8.00 do 15.00 lub na konto nr 65 8669 0001 2009 0004 9269 0003 Bank Spéldzielczy Wschowa
o /Stawa. Za dokonanie wplaty uwaza si¢ dzien wplywu $rodkow pienieznych na rachunek bankowy tut.
urzgdu. Na dowodzie wplaty nalezy poda¢ numer dziatki. Wadium zaliczone zostanie na poczet
pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i prawne, ktdre wniosa wadium w wyznaczonym terminie
i przedloza komisji przetargowej w dniu przetargu:

e w przypadku oséb fizycznych - dowdd tozsamoscei, oryginat dowodu wplaty wadium;

e w przypadku osoéb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej -
aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego, wlasciwe petnomocnictwa, dowody tozsamosci osob
reprezentujacych podmiot, oryginat dowodu wptaty wadium,

e pelnomocnicy 0séb fizycznych winni przedstawié poswiadczone pelnomocnictwo;

e matzonkowie posiadajacy wspolno$¢ ustawowa biorg udzial w przetargu osobiscie lub za okazaniem
oswiadczenia wspolmalzonka, zawierajacego zgode na odptatne nabycie nieruchomosei;

e nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastapi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemeéw ( t.j. Dz. U. z 2014 . poz.1380 ze zm.).

Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzeénia
2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1490).

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszefistwo w nabyeiu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U. 22015 r., poz. 1774 ze zm.) uptynat w dniu 09.05.2016 r.
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Przed przystgpieniem do przetargu uczestnik winien zapozna¢ si¢ ze stanem prawnym i stanem
zagospodarowania nieruchomosci oraz warunkami przetargu. Nabywca przejmuje nieruchomosé

W stanie istniejgcym.

Dodatkowych informacji na temat nieruchomosci mozna uzyska¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Stawie, ul. H. Poboznego 10 w pokoju nr 012 lub pod numerem tel. (068) 355-83-48 w godzinach od
8.00 do 15.00. Tekst ogloszenia o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Stawie oraz poprzez opublikowanie na stronach internetowe;)
www.bip.slawa.pl oraz w prasie codziennej ogdlnokrajowe;.

Stawa, dnia 16.05.2016 1. /Burmistrz Slawy/
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Wywieszono na tablicy ogloszen dnia: LML T SO

ZdjetoZz tablieyoBtosgenTnias ===z Gessiaidisiieniiimernssesssainiieg

Podpis osoby wywieszajgcej i zdejmujacej ogloszenie: QOPQ .............. .......

Sporzgdzita: Anna Ratajczak-Kurpisz
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