Stawa, dnia lutego 18 lutego 2016 r.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI
stanowigcej wtasno$¢ Gminy Stawa przeznaczonej do oddania w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego

BURMISTRZ SLAWY

Przeznacza do oddania w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat nieruchomo$¢
potozong w Stawie przy ul. Odrodzonego Wojska Polskiego 19 wraz ze sprzedazg na
w%asnosc posadow1onych na niej budynkow. Lokahzaqe przedstaw1a ponizsza rycina.
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Wiasciciel dziatki: Gmina Stawa

Oznaczenie nieruchomoéci: Stawa ul. Odrodzonego Wojska Polskiego 19, dziatka nr ew.
621/69 o pow. 0,2463 ha; Ksiega Wieczysta ZG1W/00025038/8. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie miasta Stawa,
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Stawie nr LV/370/10 z dnia 28 pazdziernika
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 31 stycznia 2011 r. Nr 11, poz. 285) dziatka nr

ew. 621/69 ujeta jest na cele: UP/5 - przeznaczenie podstawowe: ustugi pensjonatowe,
hotelarskie, gastronomiczne. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy
istniejgcych budynkdow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi.



2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane, przybudowane lub
wolnostojgce, spetniajagce wymogi przepisow szczegélnych, urzgdzenia
towarzyszace, zielen urzadzona.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegbélnymi do obiektéw
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosdci dla
mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej
(ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego.

4) Zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcow i materiatéw masowych.

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania
terenu:

a) Dopuszcza sie zachowanie w remontowanych istniejgcych budynkach
pensjonatowo - hotelarskich dachéw ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych
uktadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dach6éwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dach6wkopodobnej,

c) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej zabudowy do 3
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, ,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

6) Dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacji obiektéw na cele mieszkaniowe.

7) Dla terenoéw znajdujacych sie w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior
zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
le$nej lub rybackiej, zakaz obowiazuje na terenach znajdujacych sie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nr 20 -, Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

8) 9) Dla terenu UP/4 i UP/5 Ustala sie lokalne, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urzadzania terenu:

a) W nowo projektowanych budynkach dopuszcza sie dach dwuspadowy lub
wielospadowy o nachyleniu od 20° do 45° dopuszcza sie dach ptaski,
wysokos$¢ do kalenicy nie moze przekraczac¢ 20 m od poziomu terenu,

b) Ustala si¢ dwa typy zabudowy kondygnacji nadziemnych - trzy kondygnacje
w tym uzytkowe poddasze dla budynku z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym, dla typu budynku z dachem ptaskim dopuszcza sie cztery
kondygnacje. Dla obydwu typéw budynkéw obowigzuje wykonanie
kondygnacji podziemnej jako garaze podziemne z pomieszczeniami
technicznymi, ;

c) Wyznacza sie miejsca parkingowe w tym réwniez dla o0s6b
niepetnosprawnych, w cze¢sci podziemnej budynku hotelowo-ustugowego w
proporcji nie mniejszej jak 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc
noclegowych.

Zgodnie z zaSwiadczeniem Burmistrza Stawy z dnia 11 lutego 2016 r. Gmina Stawa jest
w trakcie opracowywania zmiany planu dla dziatki nr ew. 621/69. Ustalenia projektu
zmiany planu zostang uchwalone w I lub w II kwartale biezacego roku. W projekcie
zmiany mpzp dziatka nr ew. 621/69 przeznaczona jest na cele UP/5 - przeznaczenie
podstawowe - tereny ustug pensjonatowych, na wydzielonych dziatkach z zielenig
towarzyszaca. Zasady zagospodarowania terenu:



1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy
istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane, przybudowane lub
wolnostojgce, spetniajgce wymogi przepisow szczegoélnych, urzadzenia
towarzyszgce, zielen urzadzona,

3) Zabrania sie lokalizowania zakladéw produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcéw i materiatéw masowych,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) W nowo projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dach dwuspadowy
lub wielospadowy o nachyleniu od 20° do 45°, dopuszcza sie¢ dach ptaski,
wysoko$¢ do kalenicy nie moze przekraczac¢ 20 m od poziomu terenu,

b) Ustala sie dwa typy zabudowy kondygnacji nadziemnych - trzy
kondygnacje w tym uzytkowe poddasze dla budynku z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, dla typu budynku z dachem ptaskim
dopuszcza sie cztery kondygnacje. ‘Dla obydwu typéw budynkéw
obowigzuje wykonanie kondygnacji podziemnej jako garaze podziemne z
pomieszczeniami technicznymi,

c) Wyznacza sie miejsca parkingowe w tym réwniez dla oséb
niepetnosprawnych, w czeéci podziemnej budynku hotelowo-ustugowego
w proporcji nie mniejszej jak 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc
noclegowych.

d) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

f) Intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

5) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekdw wodnych WS.

Opis nieruchomogci: Dziatka nr ew. 621/69 potozona jest na terenie Stawskiego
Centrum Kultury i Wypoczynku. Teren nieruchomosci zabudowany jest obiektem
budynku gléwnego stanowigcego ,Tawerne Galery” o konstrukcji drewniane;
szkieletowej oraz budynkami gospodarczo-magazynowymi (dobudowane do budynku
gtownego i obiekt wolnostojacy) o konstrukcji tradycyjnej murowanej. tgczna
powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw wynosi ok. 533 m?.

Dziatka uzbrojona jest w podstawowe urzadzenia komunalno-energetyczne tj. sie¢
energetyczng, wodociggowa i kanalizacyjng. Przed budynkiem gtéwnym wybudowano
tarasy, ktore stanowig ogrodek piwny. Ogréodek jest ogrodzony i stanowi integralng
cze$¢ obiektu tawerny. W ramach budowy ogrédka wykonano utwardzone tarasy,
schody, murki oporowe i ogrodzenie. Tarasy wykonane sg z kostki brukowej betonowej,
stopnie schodéw, murki oporowe wykonczone cegla klinkierowa. Ogrodzenie stanowig
stupy murowane z cegly klinkierowej, cokét ogrodzenia réwniez wykonany jest z cegty
Klinkierowej, przesta drewniane.

Bezpos$rednie sgsiedztwo nieruchomos$ci stanowi Jezioro Stawskie z plazg
ogblnodostepna. Dostep do drogi publicznej ul. Odrodzonego Wojska Polskiego poprzez
droge wewnetrzng dziatka nr ew. 621/68, na ktérg zostanie ustalona stuzebno$¢
przechodu i przejazdu.




Termin zagospodarowania nieruchomoséci: - 3 lata

Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste na 99 lat nastepuje w celu jego zabudowy.
Termin rozpoczecia zabudowy: 1,5 rok od podpisania umowy notarialnej. Termin
zakonczenia budowy: 3 lata od dnia podpisania umowy notarialnej. Za rozpoczecie
zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentéw, a za zakonczenie zabudowy
wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym.

Inwestor zobowigzany jest do wybudowania budynku z minimum 50 miejscami
noclegowymi zgodnie z przeznaczeniem oraz liczbg kondygnacji okreslong
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Minimalna powierzchnia
zabudowy 533 m?2.

Terminy obowigzuja takze nastepcéw prawnych pierwszego uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania wyzej okreslonego terminu, nabywca zgodnie z art. 63
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zobowigzany bedzie do zaptacenia
dodatkowych rocznych optat w wysokosci 10% wartosci nieruchomos$ci gruntowej
okre$lonej na dzien ustalenia optaty za pierwszy rok, po bezskutecznym uptywie
terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji. Za kazdy nastepny rok
optata podlega zwiekszeniu o dalsze 10% tej wartoSci.

W przypadku niezagospodarowania dziatki w terminie do 5 lat od dnia podpisania
umowy notarialnej Gmina Stawa zgodnie z art. 33 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 ze zm.) rozwigZe umowe uzytkowania
wieczystego. Czynno$ci te zostana przeprowadzone w terminie do 7 roku od dnia
podpisania umowy notarialnej.

Po wybudowaniu budynku zgodnie z przeznaczeniem nabywca zobowigzany bedzie do
zgtoszenia obiektu do uzytkowania we wtasciwym Urzedzie. Zabezpieczenie przysztych
optat dodatkowych nastgpi poprzez ustanowienie na nieruchomosci hipoteki do kwoty
20% wylicytowanej ceny nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomo$ci:
Catkowita cena netto wywotawcza nieruchomosci - 529.000,00 z1 (stownie: piecset
dwadzieScia dziewiec tysiecy zt 00/100) + VAT 23%:
e Warto$¢ netto obiektéw budowlanych 142.000,00 (stownie: sto czterdzieSci dwa
tysigce z1 00/100) + VAT 23%
e Warto$¢ netto gruntéw oznaczonych dziatkg nr 621/69 - 387.000,00 (stownie:
trzysta osiemdziesigt siedem tysiecy zt 00/100) + VAT 23%

Wysoko$¢ stawek procentowych: Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste pobiera sie pierwszg optate i oplaty roczne. Cena osiggnigta w przetargu
stanowi podstawe do ustalenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Pierwsza optata stanowi 25% ceny nieruchomos$ci gruntowej osiggnietej w przetargu
i jest ptatna nie po6zniej niz do dnia zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Optata roczna stanowi 3% ceny nieruchomosci gruntowej osiggnigtej w przetargu.
Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu wnosi sie¢ przez caty okres
uzytkowania wieczystego, w terminie do 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok.
Optaty rocznej nie pobiera sie za rok, w ktéorym zostatlo ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego. Wysoko$¢ optaty rocznej moze by¢ aktualizowana nie czgSciej
niz raz w roku, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacja optaty
nastepuje w drodze wypowiedzenia wysoko$ci dotychczasowej optaty z jednoczesng
ofertg nowej jej wysokosci.

Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.




o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 ze zm.) uptywa z dniem
4 kwietnia 2016 r.

Wykaz podano do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie go na tablicach
ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Stawie oraz na stronie internetowej
http://bip.wrota.lubuskie.pl/ugslawa/124/Wykaz_nieruchomosci/ na okres 21 dni.
Informacja o wywieszeniu wykazu zostata podana do publicznej wiadomos$ci poprzez
ogloszenie w Gazecie Lubuskiej.

Dodatkowych informacji na temat nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Stawie - pok6j nr 012 lub telefonicznie pod nr (068) 355-83-48.
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Sporzadzit: Lukasz Dzieci ’{




