UCHWALA NR V/20/15
RADY MIEJSKIEJ W StAWIE

z dnia 26 lutego 2015 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mgkaniowym zasobem Gminy Stawa w latach 2015 -
2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawginia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuitygo (t. j. Dz.U. z 2014, poz. 150 ze mm.) Radajbka

w Stawie uchwala:
§ 1.Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gnairigta 2015 -2019.

§ 2.Postanowienia ogolne
1. Gmina nie jest zobowdana do zwikszania urgdzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

2. Majgc na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w bkdgh mieszkaniowego zasobu gminy, pgle
w pierwszej kolejnéci usury¢ wady technologiczne zagi@ace dekapitalizagjbudynku oraz wymiekielementy
budynku technologicznie zute.

3. Ze wzgtdu na wielkd¢ i stan techniczny zasobu gminy przewiduje fanansowanie jego utrzymania ze
zrédet wkasnych.

4. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoti®zami, gmina Stawa ni® zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe wspoélnoty samadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 3.Prognoza wielkéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegaygmlatach 2015 -2019.

1. Prognoza wielkdci zasobu mieszkaniowego

Wielkos¢ zasobow
Lata Liczba mieszka Liczba mieszka komunalnych Liczba mieszhaocjalnych
ogo6tem
01. 2015 145 128 17
12.2015 140 123 17
2016 137 120 17
2017 134 117 17
2018 131 114 17
2019 128 111 17

2. Prognoza stanu technicznego zasoBudynki i lokale wchodgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
posiadaj stan techniczny zadawalay sredni- elementy konstrukcjgsv dobrym stanie natomiast inne elementy
budynku naley naprawé konserwowa badz wymieni (np. wymiana okien, pokrycia dachowego, kominéw,
instalacji wewgtrznych). Budynek mieszkalny paiony w Stawie Pl. Rynek 12, posiada stan techniczny

awaryjny.

8 4.Analiza podstawowych potrzeb oraz plan remontéw ikajacych ze stanu technicznego budynku
i lokali.

1. Analiza podstawowych potrzeb remontowych lokali w bdynkach nalezacych do zasobu gminy

Lp Adres Liczba Naprawa | Naprawa wymiana Naprawa drzwi Malowa Wymiana
mieszka dachu korony okien wejsciowych nie klatki instalacji
i rynien komina w lokalach | w budynku elektrycznej
1. | Stawa 2 X X X X
ul. Chopina 12
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2. | Stawa
ul. Chopina 3

3. | Stawa X
ul. Chopina 21

4. | Slawa
ul. Chopina 11

5. | Stawa
ul. Warynskiego 3

6. | Stawa ul. X
Warynskiego 9

7. | Stawa Pl. Rynek 12 X

8. | Stawa Pl. Rynek 19 X

9. | Stawa ul. Reja 1

10 | Stawa ul. Reja 7

11 | Stawa ul. Reja 12 X

12 | Stawa ul. Matejki 1 X

13 | Stawa ul. X
Powstaicow SI. 37

14 | Stawaul. X
Powstacow SI. 39

15 | Bagno 40

16 | Krzydtowiczki 24

17 | Ciosaniec 19

18 | Ciosaniec 39 B

19 | Ciosaniec 53

20 | Ciosaniec 75

21 | Szreniawa

22 | Droniki 6

23 | Krepina 6

24 | Krzepieléw 74 X

25 | Krzepielow 140 A X
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26 | Krzepieléw 138 2 X X X X
27 | Krzepielow 157 3 X X X
28 | Lipinki 78 2 X X
29 | Radzy 3 X X X
ul. Lipinska 1
30 | Stare Stcze 174/1 5
Razem 64
Analiza podstawowych potrzeb remontowych lokali sakalnych we wspdlnotach
|_p_ Adres Liczba mieszka wymiana okien w lokalach Wymiana iqstalacji
elektrycznej
1. Stawa ul. Chopina 1/2 1
2. Stawa ul. Chopina 2/2 1
3. Stawa ul. Chopina 14/1 1 X X
4, Stawa ul. Chopina 20 /2 1
5. Stawa ul. W. Pola 11/5 1 X X
6. Stawa ul. Matejki 2/1 1 X
7. Stawa ul. Reja 4/2 1 X
8. Stawa ul. Reja 6/1 1 X X
9. Stawa ul. Reja 10/2 1 X
10. Stawa PI. Rynek 3/2 1 X X
11. Stawa PI. Rynek 5 2
lokale 1, 4
12. Stawa PI. Rynek 7/1 1 X
13. Stawa PI. Rynek 8 2 X X
lokale 1, 3
14, Stawa PIl. Rynek 10 /1
15. Stawa PI. Rynek 13/1 X X
16. Stawa PI. Rynek 16 2 X
lokale 3a, 4
17. Stawa PI. Rynek 17 2
lokale 1, 2
18. Stawa PI. Rynek 20/2 1
19. Stawa Pl. Rynek 23/3 1 X X
20. Stawa PI. Rynek 25/5 1
21. Stawa PI. Rynek 26/3 1 X X
22. Stawa PI. Rynek 30A/2 1 X
23 Stawa ul. Wanfskiego 1 2 X
lokale 1,3
24, Stawa ul. Wanskiego 4, 2
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lokale 4, 6

25. Stawa ul. Wanyskiego 4a/2

26. Stawa
ul. Waryaskiego 5, lokale 1,3, 4

27. Stawa
ul. Waryhskiego 13, lokale 2, 3

28.
Stawa ul. Warygskiego 21
lokale 1, 2

29. Stawa
ul. Warynskiego 27
lokale 1, 2, 3

30. Stawa ul. Wanjskiego 33
lokale 2, 4, 5

31. Stawa ul. Wanyskiego 36
lokale 10

32. Stawa ul. Wanyskiego 53
lokale 5

33. Stawa ul. Waniskiego 55
lokale 1

34. Stawa ul. Wanyskiego 77
lokale 2,4

35. Stawa ul. Wanyskiego 83/9

36. Stawa ul. Glogowska 25

37. Stawa ul. Powsf@éw SI. 13 lokale
2,4

38. Stawa ul. 11 Listopada 9/5 X

39. Stawa ul. Parkowa 6B/8

40. Stawa ul. Wschowska 1/2 X

41. Stawa ul. Wschowska 3
lokale 2, 3,5,6

42. Stawa ul. Wschowska 5/2

43. Stawa ul. Wschowska 7
lokale 2, 5

44. Stawa ul. Wschowska 12
lokale 1, 1a

45. Stare Sycze 3 lokale nr 7,8

46. Stare Sycze 48/2

47. Stare Syicze 100 lokale nr 1, 2

48. Stare Sgcze 168/6

49, Kwnica Glogowska 1A/4

50. Lipinki 30 lokale nr 5, 11

51. Lipinki 91/1

52. Ciosaniec 39 lokale 2, 3, 4,5

53. Ciosaniec 56A i 56A/1
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Razem 81

Zbiorniki bezodptywowe odbierajace scieki z budynkéw mieszkalnych wymagajce remontow lub
wymiany:

- Krzepielow 74

- Kuznica Gtogowska 1A

- Stare Stcze 3.Lokale mieszkalne w ktorych brak jest tazienek:
- Stawa ul. Chopina 11/3

- Stawa ul. Warjiskiego 9/3

- Stare Sticze 3 lokale nr 7, 8

- Kuznica Gtogowska 1A/4

- Krzepielow 74

2.Plan remontéw w latach 2015 -2019vynika¢ bedzie z priorytetow wynikagcych z potrzeb remontowych.
W pierwszej kolejnéci realizowane &da priorytety wynikagce zwymogow bezpiecidstwa zycia
i zdrowia wytkownikéw lokali i 0séb trzecich.

§ 5.Planowana sprzedalokali mieszkalnych w latach 2015 -2019. Rok 2015 mieszka Rok 2016 —
3 mieszkania Rok 2017 — 3 mieszkania Rok 2018 +e3zkania Rok 2019- 3 mieszkania

8§ 6.Zasady polityki czynszowej oraz warunki oamia czynszu.

1. Burmistrz Stawy zamzizeniem ustala stawkczynszu dla lokali wchodzych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, nie egciej niz raz w roku.

2. Upowania st Burmistrza Gminy Stawy do podwsgzania czynszu najmu lokali mieszkalnych do
maksymalnych granic obogdujacych w przepisach, po analizie skutkow podkinczynszow.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny niezeprzekrocz§ potowy stawki najriszego czynszu obowdujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy Stawa.

4. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego a@azosta podwyzszony w drodze wypowiedzenia dotychczasowej
wysokaci czynszu najpniej na miesic naprzod, na koniec migsia kalendarzowego.

5. Burmistrz Gminy Stawa, okélajac stawk czynszu za 1 fipowierzchni aytkowej lokali mieszkalnych, jest
zobowgzany do uwzgidnienia wszystkich ustawowych czynnikéw podegapcych lub obniajacych wartd¢
uzytkows.

6. Ustala si czynniki obnkajace stawki czynszu:
- lokal bez centralnego ogrzewania -10%
- kuchnia bez bezpgeedniego éwietlenia naturalnego — 10%
- lokal bez tazienki -10 %
- lokal bez wc lub poza budynkiem — 10%

- lokal potazony w suterenie lub na poddaszu — 10864nie mae byt stosowana obwka nie wysza jak 50%
stawki bazowej .

7. W czasie trwania stosunku najmu wynajgoyjmaze podwysz& stawle czynszu , j&i dokonat w lokalu
ulepszé mapcych wplyw na wysok& czynszu, przed zmiana umowy najmu gglesporadzic protokot
stwierdzagcy zmiany.

§ 7.Sposbb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie adezania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 200592

1. Ustala Si nas¢pujace podstawowe zasady strategiczne gpania lokalami
i budynkami wchodgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

- naleey utrzyma, atam gdzie zachodzi taka koniec#ghopoprawé stan techniczny lokali mieszkalnych
i budynkéw wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
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- mieszkania wchodze w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dxy¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom lub w drodze przetargu.

2. Gmina zargdza mieszkaniowym zasobem w sposob b&xrgmi.

§ 8.Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowej w lat2@15 -2019.

1. Przyjmuje si jako zasa¢l ze zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowgjabdochody wlasne gminy

Stawa.

2. Prognozowane koszty utrzymania lokali i budynk&éehodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. | Rodzaj kosztow Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
(zhH (zH (zH (zh (zH
1. Koszty biezacej 25.000,00 30.000,00 35.000,00 40.000,00 45.000,00
eksploatacji
2. Koszty remontow 70.000,00 80.000,00 90.000,00 100.000,00 110.000,00
3. Koszty modernizacji - - - - -
lokali i budynkow
4, Koszty zarzadu 33.000,00 34.500,00 35.900,00 37.350,00 38.800,00
nieruchoméciami
wspolnymi, ktérych
gmina nie jest
jedynym ze
wspotwiacicieli
5. Wydatki inwestycyjne - - - - -
128.000,00 144.500,00 160.900,00 177.350,00 09308

§ 9.Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gaigrowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan redwnivskazuy, ze nie jest konieczne wydzenie lokali
z eksploatacji w celu remontu. Maj powyzsze na wzgldzie nie przewiduje i zamian lokali w zwgzku

z remontami budynkow i lokali.

§ 10.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi.

8§ 11.Uchwata wchodzi wycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéanUrzzdowym Wojewddztwa

Lubuskiego.

Przewodniczcy Rady

Stawomir Mazur
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 2¥wea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaryiow
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Df.U. z 2014 poz. 150 ze zm.) gmina jest zohaama do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowani@sakaniowym zasobem gminy, ktérego zakresem
powinny by objete zagadnienia okéne w art. 21 ust. 2 pkt 1-8 ustawy. Uchwalenielaletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Alimio prawidiowe zgodne z prawem gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym gminy Stawa. Ustawodawcavigat rady gmin do zinwentaryzowania wietkd
i stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowegosslenia w kolejnych piciu latach wielkéci
nakladoéw remontowychzrédet finansowania, zasad i sposobu gdzania zasobem mieszkaniowym oraz
podjecia dziatsa mapcych na celu popragvwykorzystania i racjonalizagjgospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Zasady polityki czynszowej, stagowifragment programug $edymn i niezkedng podstavy
prawry umaziwiajaca Burmistrzowi Gminy Stawa poeljie uchwaly ustalapej stawk czynszu za 1fm
powierzchni  uytkowej lokali wchodzcych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy. Baod]

i realizacja uchwaty rodzi dalekosce skutki dla spoteczioi lokalnej. Zapisy uchwaly stanogviéwniez
podstawg prawry do tworzenia warunkow zaspokojenia przez Gn8fawa potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samoradowej w ramach realizacji zaglavtasnych gminy. Zinwentaryzowany, oceniony technie oraz
podzielony uchwat na lokale socjalne i lokale mieszkalne komunalagab mieszkaniowy prawidtowo sk
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych spoteéezntokalnej w stopniu podstawowym, a zaplanowankres
remontow pozwala utrzymdazasdb mieszkaniowy w stanie niepogorszonymiwiétle powy:szego podicie
niniejszej uchwaly jest konieczne i uzasadnione.
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