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UCHWA A NR        /       /14
RADY MIEJSKIEJ W S AWIE

Z DNIA               2014 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenów po onych w obr bie Wróblów Gmina S awa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz dzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pó niejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 z pó niejszymi
zmianami) oraz na podstawie uchwa y nr XXIX/205/12 Rady Miejskiej w S awie z 29 listopada 2012 roku w
sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów
po onych w obr bie Wróblów Gmina S awa, po stwierdzeniu, e ustalenia niniejszej zmiany planu nie
naruszaj  ustale  studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy S awa
uchwalonego Uchwa  Nr ……/……/2014 Rady Miejskiej w S awie z dnia ………..………….. 2014 r., uchwala
co nast puje:

Rozdzia  I

Przepisy ogólne

§ 1.

1. Uchwala si  zmian  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów po onych w
obr bie Wróblów Gmina S awa.

2. Integraln  cz ci  ustale  zmian planu  stanowi cych tre  niniejszej uchwa y s  nast puj ce za czniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, b cy za cznikiem nr 1 do uchwa y Rady Miejskiej w S awie;
2) rozstrzygni cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nale cych do zada  w asnych gminy, stanowi ce za cznik nr 2 do uchwa y;
3) rozstrzygni cie Rady Miejskiej dotycz ce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany

planu w czasie wy enia do publicznego wgl du, stanowi ce za cznik nr 3 do uchwa y.

§ 2

1. Ilekro  w dalszych przepisach niniejszej uchwa y jest mowa o:
1) planie – nale y przez to rozumie  zmian  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o

którym mowa § 1 niniejszej uchwa y;
2) rysunek planu – nale y przez to rozumie  graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie w

skali 1:1000, b ce za cznikiem graficznym nr 1 do uchwa y Rady Miejskiej w S awie;
3) przepisach odr bnych – nale y przez to rozumie  aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwa y

przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy bran owe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikaj ce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie – nale y przez to rozumie  obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczaj cymi, w którego ka dym punkcie obowi zuj  te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu – nale y przez to rozumie  dzia alno  wyznaczon  do
lokalizacji w danym terenie, które w ramach realizacji planu winno sta  si  dominuj  form
wykorzystania terenu; wprowadzenie innych ni  podstawowa funkcji jest dopuszczalne wy cznie pod
warunkiem spe nienia ustale  szczegó owych niniejszej uchwa y;

6) przeznaczeniu uzupe niaj cym terenu – nale y przez to rozumie  dzia alno  inn  ni  podstawowa,
dopuszczon  do lokalizacji na danym terenie przy spe nieniu dodatkowych warunków, oraz
wcze niejszej lub równoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;
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7) przeznaczeniu tymczasowym – nale y przez to rozumie  sposoby zagospodarowania terenów i
obiektów, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okre lonej w planie;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – nale y przez to rozumie  lini  wyznaczon  na rysunku
zmiany planu, która nie mo e by  przekroczona przez cian  po on  najbli ej drogi. Lini  t
przekroczy  mog  jedynie wysuni te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla
terenów, dla których nie zosta a ona okre lona stosowa  nale y ogólne zasady lokalizacji budynków
okre lone w przepisach odr bnych;

9) us ugach komercyjnych- nale y przez to rozumie  funkcje terenów i obiektów realizowane ca kowicie
lub z przewag  funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dzia alno ci gospodarczej, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzia ywania- zak óce rodowiska oraz konfliktów

siedzkich.
2. Poj cia pozosta e niezdefiniowane nale y rozumie  zgodnie z obowi zuj cymi przepisami szczególnymi i

odr bnymi.

§ 3

Obowi zuj cymi ustaleniami planu s  nast puj ce oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:
1) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okre laj ce funkcje przeznaczenia terenów;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzia  II
Przepisy szczegó owe dla obszaru obj tego planem

§ 4.
Zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego.

Na obszarze obj tym ustaleniami planu obowi zuj  nast puj ce wymogi ochrony adu przestrzennego i zasady
jego kszta towania:

1) ochrona adu przestrzennego dotyczy i powinna by  realizowana przez:
a) zachowanie okre lonego w planie przeznaczenia terenów,
b) przestrzeganie okre lonych planem funkcji i standardów przestrzennych, okre lonej skali i formy

zabudowy oraz wska ników wykorzystania i zagospodarowania terenów w obr bie obszarów
wyznaczonych liniami rozgraniczaj cymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i u ytkowania terenów zabudowy,
warunków ochrony rodowiska, ochrony i korzystania z walorów krajobrazowych rodowiska na
terenach obj tych planem;

2) dopuszcza si  na terenach przeznaczenia podstawowego, jako sta e lub tymczasowe sposoby
ytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektów lokalizowanych zgodnie z przepisami

odr bnymi, obejmuj ce:
a) ziele  o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty ma ej architektury,
e) ogrodzenia;

3) dopuszcza si  procedur  scalania i podzia u dzia ek przy zachowaniu minimalnych powierzchni
okre lonych w par.13;

4) obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego w oparciu o
przepisy odr bne, powinny by  sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleg ciach
od dróg publicznych okre lonych w przepisach prawa drogowego.
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§ 5.
Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre la si  nast puj ce ustalenia:
1) uci liwo  prowadzonej dzia alno ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, ha asu,

zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizuj cego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wód, nie mo e powodowa  przekrocze
obowi zuj cych standardów rodowiskowych okre lonych w przepisach odr bnych oraz wywo ywa
konieczno  ustanowienia obszaru ograniczonego u ytkowania;

2) uci liwo  prowadzonej dzia alno ci gospodarczej nie mo e przekroczy  warto ci dopuszczalnych na
granicy terenu, do którego inwestor posiada tytu  prawny;

3) na ca ym obszarze opracowania zmiany planu obowi zuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
cieków do wód: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

4) wprowadza si  wymóg utrzymania poziomu ha asu w granicach dopuszczalnych norm okre lonych
przepisami odr bnymi;

5) ca  obszaru opracowania planu znajduje si  w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptaków
Natura 2000  "Pojezierze S awskie", kod PLB300011, dla którego obowi zuj  w ciwe przepisy
szczególne.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej

Na obszarze obj tym zmian  planu nie ustala si  dodatkowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej.

§ 7.
Wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych

Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala si  obszarów przestrzeni publicznych.

§ 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie ustalonych na

podstawie przepisów odr bnych

1. Na obszarze obj tym planem nie wyst puj  tereny zagro one osuwaniem si  mas ziemnych.
2. Na obszarze obj tym planem nie wyst puj  tereny zamkni te.

§ 9.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu

Na obszarze obj tym zmian  planu nie ustala si  szczególnych warunków zagospodarowania terenów i
ogranicze  w ich u ytkowaniu.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury komunikacyjnej:

1. Okre la si  obs ug  komunikacyjn  z istniej cych dróg po onych przy granicy opracowania niniejszego
planu.
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2. Ustala si  obowi zek zapewnienia poszczególnym terenom w ciwej ilo ci stanowisk postojowych, w tym
parkingów i gara y, w ilo ci nie mniejszej ni  1 miejsce postojowe na 15 zatrudnionych, , lecz nie mniej ni
2 miejsca postojowe.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

Obs ug  obszaru obj tego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre la si  nast puj co:
1) w zakresie zaopatrzenia w wod :

a) zaopatrzenie w wod  z sieci wodoci gowej oraz uj  w asnych,
b) dopuszcza si  rozbudow  istniej cego systemu i budow  nowych uj  wody;

2)  w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie cieków sanitarnych do oczyszczalni zak adowej, a nast pnie kolektorem do

zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si  rozbudow  istniej cego systemu;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej:
a) odprowadzenie wód opadowych do zak adowego systemu kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si  rozbudow  istniej cego systemu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi :
a) zaopatrzenie z zak adowych stacji transformatorowych, zasilanych z istniej cej sieci

napowietrznej redniego i niskiego napi cia,
b) dopuszcza si  rozbudow  istniej cego systemu;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowi zuj ce bran owe przepisy

szczególne w zakresie systemu gazowego, je eli zaistniej  techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze obj tym zmian  planu
dopuszcza si  umieszczenie sieci gazowej niezb dnej do zapewnienia dostarczenia gazu do
odbiorców,

b) dopuszcza si  zaopatrzenie ze zbiorników na gaz p ynny,
6) zaopatrzenie w ciep o ze róde  w asnych, przy zastosowaniu proekologicznych no ników energii;
7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowi zek gromadzenia sta ych odpadów bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach i
kontenerach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane sk adowisko
odpadów,

b) obowi zek usuwania odpadów komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i
usuwania nieczysto ci,

c) obowi zek usuwania odpadów innych zgodnie z obowi zuj cymi przepisami odr bnymi w tym
zakresie;

8) w zakresie telekomunikacji - obs uga poprzez istniej ce sieci telekomunikacyjne.

§ 12.
Sposoby i terminy tymczasowego urz dzenia i u ytkowania terenów:

Do czasu realizacji ustale  planu pozostawia si  dotychczasowe u ytkowanie terenów.
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§ 13.
Szczegó owe zasady i warunki scalania nieruchomo ci i podzia u nieruchomo ci obj tych

planem miejscowym:

1. Minimalna szeroko ci frontu dzia ki, powsta ej w wyniku scalania i podzia u nieruchomo ci - 30m.
2. Minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dzia ki, powsta ej w wyniku scalania i podzia u nieruchomo ci -

1500 m2.
3. Minimalny k t nachylenia granic wydzielanych dzia ek w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni.
4. Pod obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia dróg, ci gów pieszych oraz

miejsc postojowych dopuszcza si  na obszarze planu wydzielanie dzia ek o wielko ciach i na warunkach
wynikaj cych z przepisów odr bnych.

Rozdzia  III
Przepisy szczegó owe dla wyznaczonych terenów

w granicach ich linii rozgraniczaj cych

§ 14.
AG/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny aktywno ci gospodarczej

1. W zakresie przeznaczenia terenów ustala si :
1) przeznaczenie podstawowe terenów stanowi  tereny aktywno ci gospodarczej, w tym tereny

dzia alno ci produkcyjnej, przemys u, baz i sk adów;
2) dopuszcza si  lokalizacj :

a) zieleni urz dzonej, w tym zadrzewie  i zakrzacze ;
b) dróg wewn trznych o szeroko ci min. 6m,
c) urz dze  komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i gara y wolnostoj cych;
d) elementów reklamowych i informacyjnych;
e) us ug komercyjnych.

2. W zakresie parametrów i wska ników kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si :
1) maksymalny wska nik zabudowy: 0,5;
2) minimalny wska nik intensywno ci zabudowy: 0,1;
3) maksymalny wska nik intensywno ci zabudowy: 0,8;
4) minimalny wska nik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) maksymalna wysoko  zabudowy: 15 m od poziomu terenu do kalenicy, za wyj tkiem budynków

technologicznych, dla których dopuszcza si  wysoko  20 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
6) dopuszcza si  scalanie dzia ek, minimalna powierzchnia dzia ki po podziale nie mo e by  mniejsza

ni  1500 m2;
7) dachy obiektów produkcyjnych, produkcyjno – us ugowych, technoliogicznych i magazynowych

winny by  dostosowane do wymogów technicznych i technologicznych, dopuszcza si  zastosowanie
dachów p askich;

8) dachy budynku us ugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachówk  ceramiczn  lub materia ami dachówko podobnymi, o k cie
nachylenia po aci od 20° do 40°;

9) wyznacza si  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nast puj cych odleg ciach od terenów po onych przy granicy opracowania niniejszego planu:
a) 8m od drogi powiatowej,
b) 6m od drogi gminnej;

10) wprowadza si  obowi zek wyznaczenia w obr bie w asno ci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodów u ytkowników sta ych i przebywaj cych
okresowo w ilo ci okre lonej w § 10 ust. 2.
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§ 15.
Stawki procentowe, na podstawie których ustala si  op at , o której mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala si  nast puj ce stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto ci nieruchomo ci obj tych niniejszym
planem, s ce naliczeniu jednorazowej op aty uiszczanej przez w cicieli lub u ytkowników wieczystych
nieruchomo ci, w przypadku ich zbycia w ci gu 5 lat od dnia, w którym ustalenia niniejszego planu sta y si
obowi zuj ce w wysoko ci 2 %.

Rozdzia  IV
Przepisy ko cowe

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwa y powierza si  Burmistrzowi S awy.

§ 17.

Niniejsza uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od daty og oszenia w Dzienniku Urz dowym
Województwa Lubuskiego.

Przewodnicz cy
Rady Miejskiej w S awie


