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I. PODSTAWA PRAWNA

Podstaw  sporz dzenia zmiany studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego
gminy S awa stanowi Uchwa a nr XXIX/204/2012 Rady Miejskiej w S awie z dnia 29 listopada 2012 roku w
sprawie przyst pienia do zmiany studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

awa. Projekt zmiany studium jest realizacj  tej uchwa y.
Niniejsza zmiana studium jest opracowana kompleksowo i obejmuje ca y obszar administracyjny gminy

awa.
Ponadto podstaw  prawn  sporz dzenia zmiany studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania

przestrzennego stanowi :
Art. 7. ust.1. i Art. 18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym.
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pó niejszymi zmianami),
Art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012
poz. 647 z pó n. zm.).

II. ROLA I CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy okre la polityk
przestrzenn  w odniesieniu do obszaru gminy. Problematyka studium odnosi si  wi c do najwa niejszych
problemów rozwoju przestrzennego, których rozwi zywanie nale y do zada  samorz du lokalnego.

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest instrumentem zarz dzania
rozwojem przestrzennym gminy S awa dla zapewnienia optymalnych warunków ycia mieszka ców, w my l
zasad zrównowa onego rozwoju oraz kszta towania adu przestrzennego i wysokiej jako ci funkcjonalno-
estetycznej otoczenia.

Tak rozumiana ranga studium sk ania do precyzyjnego okre lenia roli, jak  powinno spe nia  nie tylko
jako ustawowo wymagany dokument, ale u yteczne narz dzie w procesie zarz dzania.

Studium, w swojej kreacyjnej roli, jest okazj  do okre lenia w jednym, kompleksowym dokumencie wizji
gminy oraz wskazania dzia  maj cych doprowadzi  do jej realizacji. Sporz dzanie studium jest procesem
weryfikacji realno ci za  polityki w adz, obiektywnych potrzeb i wymaga  funkcjonalnych oraz oczekiwa
mieszka ców, tak e w zakresie bie cych dzia  inwestycyjnych, w bliskiej perspektywie.

Studium zawiera ustalenia, które musz  by  uwzgl dnione przy sporz dzaniu miejscowych
planów zagospodarowania przestrzennego. Z mocy ustawy studium nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Z uwagi na fakt, i  studium uchwala Rada Miejska uzyskuje ono rang  tzw. „aktu kierownictwa
wewn trznego” obliguj c gmin  do realizowania okre lonej w studium polityki przestrzennej. W tym rozumieniu
zawarte w nim ustalenia s  na tyle precyzyjne, aby mog y stanowi  merytoryczn  podstaw  podejmowanych
przez w adze decyzji w sprawie realizacji inwestycji publicznych, takich jak infrastruktura techniczna,
komunikacyjna i spo eczno-us ugowa, a tak e spójnego z polityk  przestrzenn  okre lania zasad kszta towania
warunków zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy mo e i powinno równie
formu owa  postulaty i wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego województwa, wynikaj ce z ochrony
interesu gminy w skali regionalnej.

Studium musi zawiera  tak e odpowiedni dla swoich rozstrzygni  materia  o charakterze
informacyjnym. Proces przygotowania studium jest okazj  do zinwentaryzowania, zidentyfikowania i analizy
posiadanych i dost pnych materia ów.

Kolejn  wa  rol  studium jest szeroko rozumiane kreowanie wizerunku i promocji gminy, jako
przyjaznego, atrakcyjnego dla mieszka ców i inwestorów. Obejmuje to tak e propagowanie koncepcji rozwoju
przestrzennego dla uzyskania jej spo ecznej akceptacji.
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Uchwalenie studium pocz tkuje proces intensyfikacji prac nad sporz dzaniem planów miejscowych. Z
tego wzgl du niezb dne b dzie przyj cie polityki w zakresie planowania miejscowego i stworzenie warunków
organizacyjnych dla kompleksowego, skoordynowanego, sprawnego i wyprzedzaj cego negatywne zjawiska
planowania rozwoju c.

Celem studium jest sformu owanie polityki przestrzennej gminy S awa, przez ustalenie zasad rozwoju i
kszta towania jej struktury w zakresie:

umo liwienia wielofunkcyjnego rozwoju z zachowaniem zasad adu przestrzennego i zasady rozwoju
zrównowa onego,
stworzenia odpowiednich warunków rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji,
popraw adu przestrzennego oraz minimalizacj  sytuacji kolizyjnych wynikaj cych z przeznaczenia terenów
dla ró nych funkcji,
poprawa warunków ycia mieszka ców gminy,
zwi kszenie konkurencyjno ci obszaru gminy,
ochrony gruntów le nych,
ochrony rodowiska,
zapewnienie mo liwo ci rozwoju przedsi biorczo ci, przy uwzgl dnieniu uwarunkowa  wynikaj cych z
potrzeby ochrony rodowiska naturalnego, kulturowego a tak e potrzeby zwi kszenia efektywno ci
gospodarczej,
polityka przestrzenna wyra ona w niniejszym studium prowadzi  ma do wykorzystania zró nicowanych
uwarunkowa  i zapewnienia zrównowa onego rozwoju gminy,
studium ma s  promocji gminy poprzez przedstawienie jej walorów, oraz mo liwo ci lokalizowania
inwestycji.

III. STRUKTURA DOKUMENTU STUDIUM

Dokument „Zmiana studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy S awa”, jako
za cznik do uchwa y Rady Miejskiej w S awie, zawiera:

Cz  tekstow , obejmuj :
uwarunkowania rozwoju,
kierunki zagospodarowania przestrzennego

Cz  graficzn , obejmuj :
map  wykonan  w skali 1: 25 000, zawieraj  uwarunkowania i kierunki rozwoju.
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IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY S AWA

1. Po enie i ogólna charakterystyka gminy
Gmina miejsko – wiejska S awa po ona jest w po udniowo – wschodniej cz ci województwa

lubuskiego, w powiecie wschowskim. Po enie gminy w regionie jest bardzo korzystne. Usytuowana jest ona na
pograniczu trzech województw: lubuskiego, wielkopolskiego oraz dolno skiego. Graniczy z gminami:

Wolsztyn (województwo wielkopolskie) – od pó nocy,
Przem t (województwo wielkopolskie)– od pó nocnego – wschodu,
Wijewo (województwo wielkopolskie) – od wschodu,
Wschowa(województwo lubuskie) – od wschodu,
Szlichtyngowa (województwo lubuskie) – od po udniowego – wschodu,
Kotla (województwo dolno skie) – od po udnia,
Siedlisko (województwo lubuskie) – od po udniowego – zachodu,
gmin  wiejsk  Nowa Sól (województwo lubuskie) – od zachodu,
Kolsko (województwo lubuskie) – od pó nocnego – zachodu).

Odleg  ze S awy do stolicy regionu Zielonej Góry wynosi 40 km, do Poznania 120 km, do Wroc awia
148 km, natomiast do Warszawy 437 km. Do najbli szego przej cia granicznego z Niemcami (Gubin - Güben)
jest 100 km, a do granicy z Czechami w Lubawce 163 km.

Siedzib  urz du gminy jest po one centralnie miasto S awa. Ponadto w sk ad gminy wchodzi 25 wsi
(21 so ectw). Nale  do nich: Bagno, Ciosaniec, Droniki, Gola, Kr kowo, Krzepielów, Krzyd owiczki, Ku nica

ogowska, Lipinki, Lubiatów, Lubogoszcz, upice, Nowe Str cze, Przybyszów, Radzy , Spokojna, Stare
Str cze, Szreniawa, mieszkowo, Tarnów Jezierny, Wróblów.

 Liczba miejscowo ci na 100 km² powierzchni wynosi w S awie 11,02. Warto  ta bardzo zbli ona jest
do wska nika g sto ci sieci osadniczej dla ca ego województwa lubuskiego, wynosz cego 10,93.

2. Uwarunkowania rodowiska
2.1. Ukszta towanie i morfologia terenu

Wed ug fizyczno – geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego znaczna cz  gminy S awa le y
w mezoregionie Pojezierze S awskie, które jest jednym z czterech mezoregionów makroregionu Pojezierza
Leszczy skiego, wchodz cego w sk ad Pojezierzy Wielkopolskich. Jedynie po udniowy fragment gminy zaliczony
jest do mezoregionu Pradoliny G ogowskiej nale cego do makroregionu Obni enia Milicko – G ogowskiego.

Pojezierze S awskie zajmuj ce powierzchni  oko o 770 km2, stanowi zachodni  cz  makroregionu
Pojezierza Leszczy skiego, zwi zanego z maksymalnym zasi giem leszczy skiej fazy zlodowacenia
wi la skiego. S siaduje:

od pó nocy z Kotlin  Kargowsk  i Dolin rodkowej Obry,
od wschodu z Pojezierzem Krzywi skim, przy czym za granic  mo na przyj  obni enie, którym p ynie
dop yw Obry – Samica,
od po udnia z Pradolin  G ogowsk  i Wysoczyzn  Leszczy sk ,
od zachodu z Wa em Zielonogórskim, wzd  doliny Odry i sandru borowieckiego.

Morfologia terenu gminy S awa zwi zana jest ze zlodowaceniem ba tyckim. Obszar w sk ad, którego
wchodz  okolice S awy stanowi po udniow  granic  wyst powania jezior na Ni u Europejskim. Wa y moren
czo owych, znacz ce postój l dolodu w czasie stadia u leszczy skiego zamykaj  Pojezierze S awskie od
po udnia. Przewa a tutaj krajobraz m odoglacjalny, typu pagórkowatego pojeziernego. Pojezierze stanowi
wyra  depresj , na której brzegach usytuowane s  formy strefy marginalnej – moreny czo owe, wydmy
kopalne i sandry. Dno depresji zajmuje mi dzy innymi Jezioro S awskie, które jest poka  rynn  z 817
hektarowym lustrem wody. Brzegi jeziora po one s  57 m n.p.m. Zlewnia Jeziora S awskiego ma kszta t
owalny, a jej granice na po udniu biegn  wzgórzami moren czo owych, których kulminacje si gaj  131 m n.p.m. –
Stara Winna Góra po ona u stóp Starego Str cza. Powierzchnia zlewni Jeziora S awskiego wynosi 207,8 km².
Na jej obszarze wyró niamy trzy strefy geomorfologiczne:

stref  moreny czo owej na po udniu – Pagórki S awskie;
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stref  moreny dennej na po udniowym wschodzie – Równina Przybyszowska;
stref  zastoisk jeziernych – Niecka Brne sko – S awska.

Ka da ze stref charakteryzuje si  inn  rze  terenu oraz budow  geologiczn , co w konsekwencji
prowadzi do zró nicowania szaty ro linnej na badanym obszarze.

Pod wzgl dem hipsometrii obszar jest zró nicowany. Pó nocna cz  to p aski, bezle ny teren poci ty
licznymi rowami melioracyjnymi. Dna szerokich dolin zajmuj ki i pola uprawne. Wod  z systemów kana ów
zbiera rzeka Czernica, przep ywaj ca przez S aw  i w parku miejskim wpadaj ca do jeziora. Po udniowa cz
zlewni ma bardziej urozmaicone ukszta towanie. Wyst puj  tu du e kompleksy le ne Puszczy Tarnowskiej,
rosn ce na ci gu wzgórz moreny czo owej. Kulminacje tych wzgórz przewy szaj  120 m n.p.m.

2.2. Budowa geologiczna
Gmina S awa po ona jest na obszarze fa dowa  paleozoicznych w tak zwanym Basenie Polskim.

Budow  geologiczn  gminy rozpoznano na podstawie profili geologicznych otworów hydrogeologicznych
wykonanych na lokalnych i gminnych uj ciach wody. Na omawianym terenie wierceniami rozpoznane zosta y
utwory czwarto- i trzeciorz dowe. Trzeciorz d nawiercony by  na g boko ci 44 – 49 m pod poziom terenu.
Utwory te rozpoznane zosta y do g boko ci 80 m p.p.t. Buduj  je osady pyliste w przelocie 70÷80 m p.p.t.
Powy ej wyst puj  piaski drobne, które zalegaj  warstw  od 8,0 ÷ 10,5 m i wyst puj  na g boko ciach 60,5 ÷
70,0 m p.p.t. Kolejn  warstw  jest w giel brunatny, którego warstwa wynosi ok. 3 m i zalega na g boko ci 57,5
÷ 60,5 m p.p.t. Strop trzeciorz du wykonany jest z i ów, które stanowi  naturaln  nieprzepuszczaln  warstw
wyst puj  w przelocie 49,0 ÷ 57,5 m p.p.t.

Czwartorz d w rejonie S awy osi ga mi szo  44 ÷ 49 m. Utwory te zalegaj  bezpo rednio na
trzeciorz dowych i ach pozna skich. S  to osady zlodowacenia rodkowopolskiego, wykszta cone w postaci glin,
na których zalegaj  osady zastoiskowe. Na nich u one s  osady piaszczyste (drobne i rednie). Nast pn
warstw  buduj  piaski i wiry. Ostatnia warstwa to gleba, która wraz z powierzchni  ziemi podlega erozji podczas
sp ywów powierzchniowych w szczególno ci w strefie wysoczyzny i dolin wspó czesnych, w granicach rz dnych
80 - 90 m n.p.m.

2.3. Surowce mineralne
Baza surowcowa gminy S awa obejmuje z a:

kruszywa naturalnego – z e „ Krzepielów”, Kr kowo I”,
kredy jeziornej – z e „S awa” pola „Tarnów”, „Ku nica” i „Radzy ”,
gazu ziemnego – z e „D bina” w okolicach Krzepielowa.

W wapieniach i dolomitach triasu rodkowego gromadz  si  wody chlorkowo - sodowe, lecz ze wzgl du
na ladowe dop ywy wód do otworów nie maj  one praktycznego znaczenia jako wody termalne o znaczeniu
leczniczym.

Wed ug danych na koniec 2011 na terenie gminy znajdowa y si  trzy z a o cznych zasobach
geologicznych 1327 tys. ton., gdzie z dwóch zaniechano wydobycia, natomiast jedno jest dok adnie rozpoznane,
jednak w adnym nie odbywa si  wydobycie surowców.

2.4. Klimat
Na podstawie klasyfikacji klimatycznej opracowanej przez W. Oko owicza i D. Martyn gmina S awa

usytuowana jest w sko-wielkopolskim regionie klimatycznym. Natomiast wed ug K. Prawdziwca i C.
Ko mi skiego, przez obszar gminy przechodzi granica dwóch krain: pasa pradolin po udniowych (X) i wzniesie
po udniowo – wschodnich (XIII). Region ten charakteryzuje si  dominuj cym (60%) wp ywem mas powietrza
oceanicznego z zachodu i pó nocy i zdecydowanie mniejszym (30%) wp ywem powietrza kontynentalnego ze
wschodu i po udnia, przy znikomym udziale powietrza arktycznego (6%) i zwrotnikowego (2%). Obszar gminy
nale y do najcieplejszych w Polsce i charakteryzuje si  mniejszymi amplitudami temperatur oraz krótszymi i
agodniejszymi zimami ni  w centralnej Polsce.
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Charakterystyka warunków klimatycznych na terenie gminy S awa, wed ug danych ze stacji Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW) w Radzyniu:

temperatura:
rednia temperatura roczna: 8,5 °C,
rednia temperatura stycznia: – 0,8 °C,
rednia temperatura lipca: 18,5 °C,

liczba dni z przeci tn  temperatur  dobow  poni ej 0 °C wynosi 11,
izoamplitudy roczne kszta tuj  si  na poziomie 19 – 20°C;

lato przeci tnie trwa oko o 100 dni, przez co jest najd sze w Polsce, natomiast zima trwa oko o 60 dni i jest
jedn  z najkrótszych zimy w kraju;
opady:

suma roczna opadów: 500 – 550 mm, w tym:
suma pó rocza ch odnego (listopad – kwiecie ): oko o 200 mm,
suma pó rocza ciep ego (maj – pa dziernik): 320 mm;

pokrywa nie na:
pokrywa nie na utrzymuje si rednio przez 50 – 60 dni (pierwszy nieg pojawia si  oko o po owy
listopada, a ostatni na prze omie marca i kwietnia),
okres wyst powania pokrywy nie nej przerywany jest cz stymi odwil ami,
grubo  pokrywy waha si  w przedziale 5 – 15 cm;

pokrywa lodowa:
redni czas trwania zjawisk lodowych na Jeziorze S awskim: 76 dni,

pokrywa lodowa utrzymuje si  przez 61 dni;
wiatry:

najcz stsze wiatry (48,3 % )wiej  z kierunków: zachodniego, po udniowo – zachodniego oraz
po udniowego,
rednia pr dko  wiatrów oscyluje w granicach 3 m / s

nas onecznienie (lata 1971 – 1990):
rednia liczba dni pogodnych w roku: 62,
rednia liczba dni pochmurnych: 108 (jedna z najmniejszych w Polsce),

us onecznienie przekracza w roku 1500 godzin,
miesi cem o najwi kszym us onecznieniu jest maj – 224 godziny;

okres wegetacyjny trwa ponad 225 dni i jest najd szy w Polsce, pocz tek robót polnych przypada na drug
dekad  marca.

Reasumuj c warunki klimatyczne na terenie gminy s  bardzo korzystne. Na charakter klimatu lokalnego
wp ywa mi dzy innymi rze ba terenu, sposób jej ukszta towania, obecno  zbiorowisk wodnych i ro linnych.
Obszary wysoczyznowe charakteryzuj  si  wyrównanymi warunkami termicznymi, równomiernym
nas onecznieniem, nisk  wilgotno ci  (60 – 80 %) z korzystn  wymian  powietrza. Szczególnie sprzyjaj
rozwojowi turystyki, wypoczynku i rolnictwa oraz pozwalaj  na osi ganie wysokiego komfortu osiedlania si .

2.5. Gleby
Dla oko o 90 % obszaru gminy ska  macierzyst  stanowi  piaski, na których wytworzy y si  gleby

bielicowe o niskiej yzno ci, zaj te g ównie przez du e kompleksy le ne. Najni sz yzno ci  charakteryzuj  si
gleby wytworzone z piasków wydmowych, wyst puj ce przewa nie na pó nocy gminy. W obni eniach
kotlinowych, w strefie moreny czo owej i dennej wyst puj  gliny, na których wytworzy y si  gleby brunatne o
wi kszej yzno ci. W nieckach i obni eniach dolinnych wyst puj  natomiast gleby organiczne oraz organiczno –
mineralne typu murszowego (mu owo – bagienne, torfowe i bagienne).S ab yzno  tutejszych gleb potwierdza
klasyfikacja gruntów ornych wed ug klas bonitacyjnych.
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Tabela 1. Struktura klas bonitacyjnych.
Klasa

bonitacyjna
Struktura w %

III a 1,2
III b 8,9
IV a 21,5
IV b 22,6
V 26,2
VI 17,7

VI RZ 1,9
ród o:„SUiKZP Gminy S awa”, S awa 2002 r

Wykres 1. Zestawienie gruntów wed ug klas bonitacyjnych na obszarze gminy

Struktura klas bonitacyjnych gleb w %

klasa III a klasa III b klasa IV a klasa IV b

klasa V klasa VI klasa VI RZ

Najlepsze gleby znajduj  si  we wsiach: Stare Str cze, Lubiatów, Przybyszów, natomiast najs absze w:
Tarnowie Jeziernym, mieszkowie i Ku nicy G ogowskiej.

Pod wzgl dem przydatno ci rolniczej gleb na terenie gminy wydzieli  mo na kompleksy:
ytnio - ziemniaczany na glebach piaszczystych i pylastych ni szych stref wysoczyzny moreny dennej,
ytnio- ubinowy na bielicach piaszczystych g ównie pradoliny i Pojezierza S awskiego w gminie S awa nadaj cy

si  do zalesienia.

Powierzchnia ziemi wraz z gleb  podlega erozji podczas sp ywów powierzchniowych w szczególno ci w
strefie wysoczyzny i dolin wspó czesnych, w granicach rz dnych 80 - 90 m n.p.m. Znacznym zagro eniem jest równie
erozja wietrzna gleb piaszczystych i pylastych pot guj ca si  w okresach suszy i zabiegów agrotechnicznych (orka,
wykopki, bronowanie) zw aszcza na terenach bezle nych.

2.6. Wody powierzchniowe i wymagania dotycz ce ochrony przeciwpowodziowej.
Wody p yn ce
Prawie ca y obszar gminy le y w obszarze „W a Obry” charakteryzuj cego si  znacznymi

przekszta ceniami hydrografii. Wiele cieków naturalnych w tym rejonie zupe nie zanik o, a wody powierzchniowe
 odprowadzane sztucznymi rowami i kana ami odwadniaj cymi.

Cz  po udniowa gminy na po udnie od Pagórów S awskich jest odwadniana kilkoma ciekami
Krzyskiego Rowu stanowi cego prawobrze ny dop yw Odry. Cieki wyst puj ce natomiast w po udniowo-
wschodniej cz ci gminy uchodz ce do Rynny Przem cko - Pszczó kowskiej, odprowadzaj  swoje wody przez
Kana  Mosi ski do Warty.

ówna cz  gminy nale y do zlewni Jeziora S awskiego, do którego uchodzi wi kszo  z o miu
odwadniaj cych j  cieków. Najwi kszym ciekiem jest Obrzyca, dla której zlewnia Jeziora S awskiego jest
obszarem ród owym. Znacz ce dla analizowanego terenu s  równie : Cienica i Czernica, których d ugo ci nie
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przekraczaj  10 km, a powierzchnie zlewni si gaj  oko o 60 km. Mniejszymi ciekami s  kilkukilometrowe
strumienie: D bogóra i Radzy ska Struga, Kana  Bre ski i Kana  Sarnka, których zlewnie mieszcz  si  w
granicach 2 – 20 km². Niektóre cieki, jak np. Jeziorna, prowadz  wody okresowe i zasilane s  w wod  wy cznie
w czasie opadów deszczu lub po roztopach.

Na terenie ca ej gminy praktycznie nie wyst puje zjawisko powodzi. Przep ywaj ce cieki nie powoduj
zagro enia powodziowego. Mo liwe s  jedynie lokalne podtopienia zwi zane z intensywnymi opadami deszczu
lub zbyt gwa townym topnieniem niegu. Rol  odbiorników nadmiaru wody na obszarach u ytków rolnych pe ni
rowy melioracyjne.

Funkcje retencyjne oraz ochron  przed powodzi  spe niaj  równie  zbiorniki retencyjne. Woda tam
zgromadzona po okresie wiosennych roztopów s y do deszczowania upraw rolnych w okresie wegetacji. Stawy

 równie  do celów rekreacyjnych lub hodowli ryb. Ma e zbiorniki retencyjne powstaj  równie  w wyniku
rekultywacji wyrobisk po eksploatacji np. piasku, wiru i torfu.

Naturalnym zbiornikiem retencyjnym jest jezioro S awskie posiadaj ce urz dzenie pi trz ce, natomiast
sztuczny zbiornik retencyjny zlokalizowany jest na rzece Czernica o powierzchni 80 ha i pojemno ci 4,5 tys. m3.
Ponadto w latach 2010-2013 na terenie gminy powsta o kilka zbiorników ma ej retencji o cznej powierzchni
1689 m2 .

Wody stoj ce
ówne wody stoj ce na terenie gminy to jeziora, w ród których dominuj  w skie, d ugie jeziora

rynnowe. Ich linia brzegowa przebiega prawie równolegle tzn. ze zmian  kierunku linii jednego brzegu zmienia
si  równocze nie kierunek linii drugiego brzegu. Kszta ty jezior s  ma ourozmaicone, przypominaj ce raczej
doliny rzeczne. Charakteryzuj  si  stosunkowo agodnymi sk onami rynien, co nie jest typowe dla jezior
rynnowych. Charakterystyczny jest natomiast ich kierunek, osie jezior s  bowiem ukierunkowane po udniowy-
wschód – pó nocny-zachód. Jeziora z terenu gminy nale  do najdalej na po udnie wysuni tych jezior pojezierzy
w dorzeczu Odry.

Centraln  cz  obszaru gminy zajmuje Jezioro S awskie, wokó  którego znajduje si  11 innych jezior.
Wi kszo  z nich po czona jest z nim sieci  strumieni. czna powierzchnia jezior na terenie gminy zajmuje
23,5 % a czna pojemno  ich mis jeziernych wynosi oko o 50 mln m³. Jeziora s  wysoko zeutrofizowane, a ich
misy wype nione s  grubymi warstwami osadów: torfów, gytii oraz mu ów. Brzegi zbiorników zaro ni te s
szerokim pasem trzcinowisk i szuwarów, a w ich pobli u wyst puj  bagna oraz moczary z pok adami torfów i
kredy jeziornej, wiadcz cej o dawnych zasi gach tych jezior.

Charakterystyka wi kszych jezior:
Jezioro S awskie o powierzchni 855 ha. Obj to  wód wynosi 42,500 tys. m³. rednia g boko  wynosi 5,2
m, natomiast maksymalna 12,3 m. Stosunkowo d uga linia brzegowa do obj to ci wód ma wp yw na
zwi kszon  mo liwo  ulegania zanieczyszczeniom, jednak e os aniaj cy jezioro pas lasów, stosunkowo
du a g boko  oraz 50 % wymiana wód w ci gu roku chroni zbiornik przed degradacj . Jezioro S awskie
charakteryzuje si  du  ilo ci  organizmów planktonowych i zaliczane jest do jezior eutroficznych.
Jezioro Tarnowskie Du e o powierzchni 91,6 ha. Obj to  wód wynosi 3540 tys. m³. Zasilane jest g ównie
wodami podziemnymi. rednia g boko  wynosi 3,8 m, natomiastmaksymalna 7,5 m. D uga linia brzegowa
w stosunku do obj to ci wód, niska g boko  oraz inne czynniki powoduj , e zbiornik ma obni on
mo liwo  obronn  przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi. Podobnie jak w przypadku Jeziora

awskiego, os aniaj cy pas lasów oraz 70 % wymiana wód na rok zwi ksza mo liwo ci samoobrony.
Jezioro jest zbiornikiem eutroficznym.
Jezioro Tarnowskie Ma e o powierzchni 37,5 ha. Obj to  wód wynosi 1193,4 tys. m³. Zasilane jest
wodami Cienicy. rednia g boko  wynosi 3,3 m, natomiast maksymalna 7,2 m.
Jezioro B otne o powierzchni 19,9 ha. Obj to  wód wynosi 291,8 tys. m³. Przez zbiornik przep ywaj  wody
odp ywaj ce z Jezior: Tarnowskiego Du ego i Ma ego przed uj ciem do Jeziora S awskiego. rednia

boko  wynosi 1,5 m, natomiast maksymalna 2,3 m. Zbiornik jest p ytki i silnie zarastaj cy ro linno ci
wynurzon  i p ywaj .

skie Ma e (Kamienne) o powierzchni 5,6 ha. Obj to  wód wynosi 88,3 tys. m³. rednia g boko  wynosi
1,6 m, natomiast maksymalna 3,1 m. Jezioro ulega powolnemu wyp yceniu i zarastaniu.

skie Du e (G uchowskie) o powierzchni 10 ha. Obj to  wód wynosi 402,8 tys. m³. rednia g boko
wynosi 4 m, natomiast maksymalna 6,1 m.
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Pluszno o powierzchni 9,5 ha. Obj to  wód wynosi 250,1 tys. m³. rednia g boko  wynosi 2,6 m,
natomiast maksymalna 4,4 m
Steklno Górne (Droniki) o powierzchni 10,2 ha. Obj to  wód wynosi 83,32 tys. m³. rednia g boko  wynosi
0,8 m, natomiast maksymalna 1,3 m.
Steklno Dolne (Nowa Rola) o powierzchni 6,4 ha. Obj to  wód wynosi 31,83 tys. m³. rednia g boko
wynosi 0,5 m, natomiast maksymalna 0,9 m.

Wody stoj ce reprezentowane s  równie  przez ma e jeziora wyst puj ce g ównie na wysoczy nie
plejstoce skiej p askiej. S  to ma e „oczka” polodowcowe powsta e po wytopieniu martwego lodu. Te niewielkie
jeziora posiadaj  wymiary nie przekraczaj ce kilkudziesi ciu metrów, a kszta t ich jest zwykle kolisty.

W obni eniach wyst puje te  kilka stawów, które swoje powstanie zawdzi czaj  prawdopodobnie
eksploatacji torfów.

2.7. Wody podziemne
W zasi gu gminy wyst puj  G ówne Zbiorniki Wód Podziemnych (GZWP), które podlegaj  szczególnej

ochronie jako ciowej i ilo ciowej. S  to:
GZWP nr 304 - Zbiornik mi dzymorenowy Przem t – we wschodniej cz  gminy. Jest to zbiornik
czwartorz dowy, o charakterze porowym, posiadaj cy status wysokiej ochrony,
GZWP nr 306  -  Zbiornik Wschowa – po udniowo – wschodnia i centralna cz  gminy. Jest to zbiornik
czwartorz dowy, o charakterze porowym, posiadaj cy status najwy szej ochrony.

ównym u ytkowym poziomem wodono nym na terenie gminy jest poziom czwartorz dowy
reprezentowany przez wody gruntowe i wg bne. Poziom gruntowy zasilany jest w g ównej mierze poprzez
infiltracje opadów, a w dolinach rzecznych b cych strefami drena u, z poziomów wg bnych oraz wód
powierzchniowych. Z kolei poziom wód gruntowych zasila na drodze przes czania i przep ywów
mi dzywarstwowych, ni ej zalegaj ce poziomy wodono ne. Z uwagi na brak warstwy izolacyjnej od powierzchni
terenu s  to wody podatne na degradacj .

Poziom wód gruntowych nawi zuje do morfologii terenu - na przewa aj cej cz ci gminy zalega g biej
ni  2 m p.p.t., miejscami powy ej 5 m p.p.t. P ytszym zaleganiem wód gruntowych charakteryzuj  si  doliny
rzeczne (poni ej 1 m p.p.t.). Do eksploatacji ujmowany jest poziom mi dzyglinowy (od 27 do 53 m p.p.t.). Na
terenie gminy znajduje si  siedem czwartorz dowych uj  zbiorowego zaopatrzenia w wod  oraz szereg uj
zak adowych, w tym tak e eksploatowanych sezonowo (o rodki wypoczynkowe).

Zbiorniki równin sandrowych zabezpieczaj  uj cia wody w rejonie pojezierza S awskiego, a w
szczególno ci miejscowo ci Lipinki, Tarnów Jezierny, S awa, Radzy  oraz Krzepielów. Zbiorniki pokryw
fluwiogalecyjnych to uj cia wód dla potrzeb uj  Stare Str cze, Krzyd owiczki, Ku nica G ogowska.

Wody podziemne utworów czwartorz du s  pozbawione izolacji od terenu w obr bie dolin
wspó czesnych cieków oraz sandrów i zanieczyszczone s  zwi zkami elaza, manganu w sposób trwa y i
okresowo zwi zkami biogennymi. Wody pokryw fluwioglacjalnych s abo izolowane w rejonach nieci ci
nadk adu gliniastego zanieczyszczone s  w m tno ci, zwi zkach elaza, manganu i amoniaku. Zbiornik
trzeciorz dowy izolowany jest kompleksem ilastym o charakterze ci ym o mi szo ci 50-80 m w analizowanym
rejonie i dostatecznie zabezpieczony przed zanieczyszczeniem antropogenicznym. Zasoby eksploatacyjne gminy

awa ocenia si  wed ug posiadanych aktów prawnych na: 806 m3/h = 19344 m3/d.
Od 2010 r. do maja 2013 r. Starosta Wschowski wyda  10 pozwole  wodno-prawnych na pobór wód

podziemnych z terenu gminy S awa. W tym samym czasie wydanych zosta o 16 decyzji wodno-prawnych na
wprowadzanie cieków do wód lub do ziemi na terenie gminy S awa.

2.8. Lasy
Gmina S awa charakteryzuje si  du ym zalesieniem, lasy zajmuj  bowiem powierzchni  16 399 ha, co

stanowi a  50,1 % ca kowitej powierzchni gminy. Tak du y odsetek lasów w powierzchni ogólnej gminy jest
wynikiem zalesiania terenów piaszczystych, nieposiadaj cych warto ci dla produkcji rolnej. Najwi ksz
lesisto ci  charakteryzuj  si  so ectwa:

Tarnów Jezierny – 94 %,
Lubiatów – 69 %,
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Spokojna – 65 %,
Ku nica G ogowska – 60 %,
Gola – 57 %.

W prywatnych r kach znajduje si  300 ha lasów, a w zarz dzie Nadle nictwo S awa ska 16 099,2 ha
gruntów le nych, w ród których dominuj  bory wie e oraz bory mieszane wie e. Wyst puj  tu zespo y boru
mieszanego wie ego, lasu mieszanego wie ego, lasu mieszanego wilgotnego, a tak e lasu gowego i boru
mieszanego wilgotnego. Bardzo zró nicowany jest sk ad tych drzewostanów.

Przeci tny wiek drzewostanów na terenie gminy wynosi 59 lat, najstarsze za  licz  146 lat i sadzone
by y w po owie XIX wieku. Lasy posiadaj  struktur  gatunkow  korzystn  z punktu widzenia zysków, ale
niekorzystn  z punktu widzenia optymalnego wykorzystania siedlisk i bioró norodno ci zespo ów le nych. W ród
gatunków drzew dominuj : sosna, wierk, brzoza oraz olsza, kosztem po danych z biologicznego punktu
widzenia: d bów, jesionów, klonów czy lip. Dominacja sosny, jako g ównego gatunku produkcyjnego, jest
wynikiem w ciwych i sprzyjaj cych hodowli warunków siedliskowych. Nale oby jednak w ramach mo liwo ci
produkcyjnych istniej cych siedlisk urozmaici  lite drzewostany sosnowe gatunkami domieszkowymi.
Szczególnie po danym jest udzia  modrzewia na niejszych siedliskach borowych i lasu mieszanego, gdy
wykazuje on tam du y dynamizm rozwojowy i dobr  jako .

Poza wi kszymi kompleksami le nymi na uwag  zas uguj  drobne kompleksy le ne. S  to drzewostany
urozmaicone siedliskowo (lasy wilgotne, lasy wie e wilgotne, bory mieszane wie e). Niezwykle cenne z punktu
widzenia funkcjonowania rodowiska przyrodniczego s  zbiorowiska ro linne. S  to: wikliny nadrzeczne, zaro la
ródpolne (tarninowo – g ogowe), wyst puj ce na miedzach, skarpach dróg i obrze ach lasów. Na terenie gminy

wyst puj  lasy ochronne.

2.9. wiat ro linny
Na podstawie bada  przeprowadzonych na terenie gminy S awa stwierdzono wyst powanie

nast puj cych zbiorowisk ro linnych:
ro lin wodnych;
siedlisk nadbrze nych;
torfowisk;
trawiastych k i muraw;
le nych i zaro lowych;
okrajkowych (strefa przej ciowa pomi dzy zbiorowiskami le nymi a trawiastymi);
por bowych (np. krzewy je yn, bez czarny itp.);
ruderalnych i segentalnych (przydro a dróg, ulic, mietnisk itp.).

Ogó em flora ro lin naczyniowych liczy 684 gatunki, w tym 16 paprotników. W oparciu o rozporz dzenie
Ministra Ochrony Przyrody, Zasobów Naturalnych i Le nictwa z dnia 6 stycznia 1995 roku stwierdzono
wyst powanie 50 gatunków ro lin chronionych, rzadkich i zagro onych.

W oparciu o dane historyczne obserwuje si  sta e ubo enie florystyczne gminy, na co najwi kszy wp yw
ma dzia alno  cz owieka. Lista gatunków wyst puj cych na badanym terenie w przesz ci jest dwa razy

sza od wspó czesnej. Flora ogólna wraz z gatunkami uwzgl dnionymi w materia ach ród owych, które
obecnie nie wyst puj  liczy oko o 800 gatunków.

Na terenie Parku Miejskiego w S awie znajduje si  najwi ksze skupisko bluszczu pospolitego w Polsce.
Park ten obejmuje powierzchni  ok. 35 ha. Obecny park powsta  z sadu przypa acowego i ogrodu ozdobnego
urz dzonego przy rezydencji Barwitzów von Fernemont (XVIII w.). Park stanowi mozaik  ró nych siedlisk ro lin i
zwierz t. W parku zachowa o si  wiele drzew sadzonych jeszcze za czasów Barwitzów, m.in. znajduj ce si
na dziedzi cu pa acowym okaza e platany, sosna czarna o obwodzie 394 cm (najgrubszy okaz w Polsce), wi zy,
lipy, jesiony i graby. Kilkana cie z nich jest pomnikami przyrody. Po ród drzew ciele si  gesty dywan zwartego
zimozielonego bluszczu. Mo na tu spotka  wiele okazów kwitn cych, które s  pod ochron .
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2.10. wiat zwierz t
Obszar gminy jest siedliskiem szerokiej gamy gatunków zwierz t: ryb, p azów, gadów, ptaków i ssaków,

ród których wyró ni  mo na:
ryby:

w zbiornikach wodnych wyst puj : w gorz, sandacz, szczupak, sum, lin, karp, amur bia y, to pyga, które
utrzymuj  si  dzi ki zarybieniom i ochronie tarlisk,
ponadto wyst puj : leszcz, p , oko , ukleja i wzdr ga, których liczebno  regulowana jest poprzez
selekcj  naturaln  i wymiary gospodarcze;

azy i gady:
na podstawie obserwacji wyró niono 14 gatunków p azów i 7 gatunków gadów,
stwierdzono wyst powanie: traszek, kumaka, grzebiuszki, ropuch, ab, wia b otnego, jaszczurek,
padalca, zaskro ca, miji oraz gniewosza.
dwa gatunki (gniewosz plamisty oraz w b otny) nale  w Europie i Polsce do gatunków gin cych;

ptaki:
obszar gminy jest bardzo cenny dla ptaków zarówno w okresie l gowym jak i w czasie migracji oraz
zimowania,
skupiska jezior tworz  doskona e miejsca l gowe dla wielu gatunków ptaków wodno – b otnych,
stwierdzono wyst powanie 162 gatunków ptaków, z tego 130 l gowych,
do gatunków rzadkich nale : wistun, bielik oraz w satka,
gatunki nara one na wygini cie to: b k oraz zielonka;

ssaki:
owado erne – m.in.: je , ryjówka, rz sorek, kret,
zaj czaki – m.in.: królik, zaj c,
gryzonie – m.in.: nutria, pi mak, nornik, wiewiórka, bóbr,
parzystnokopytne – m.in.: dzik, jele , daniel, sarna,
drapie ne – m.in.: asica, kuna, tchórz, wydra, borsuk, norka, lis,
ponadto stwierdzono wyst powanie wielu gatunków nietoperzy.

Pe ny wykaz flory i fauny oraz jej specyfiki wyst puj cej na terenie gminy S awa zawarty jest w
opracowaniu „S awski Park Krajobrazowy – dokumentacja projektowa”.

2.11. Ochrona przyrody i krajobrazu
Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nale y tworzenie rezerwatów przyrody, parków

narodowych, parków krajobrazowych i obszarów chronionego krajobrazu. Coraz wi ksze znaczenie maj  tak e
ytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespo y przyrodniczo – krajobrazowe. Formami ochrony

indywidualnej s : gatunkowa ochrona ro lin i zwierz t oraz pomniki przyrody w rodzaju: pojedynczych drzew,
alei, g azów narzutowych, ska ek itp. W ród form ochrony na obszarze gminy S awa ustanowiono:

Obszary Natura 2000: fragment Obszaru Specjalnej Ochrony ptaków „Pojezierze S awskie” (kod
obszaru: PLB300011), którego ogólna powierzchnia wynosi 39 144,8 ha. Obszar le y na Pojezierzu

awskim i stanowi mozaik  jezior (oko o 6 % powierzchni), wyspowo po onych pól uprawnych (54 %) i
du ych kompleksów le nych (40 %). Wyst puje du e bogactwo form rze by polodowcowej. Rzeki i kana y
odwadniaj ce nale  do systemu wodnego Obry. Pierwotne wielogatunkowe lasy li ciaste i mieszane
zosta y zast pione lasami sosnowymi. Szczególnie charakterystycznym zbiorowiskiem le nym s  acidofilne

browy, natomiast dominuj cym typem siedliskowym lasów s  bór mieszany wie y i bór wie y. Tereny
rolnicze to pola urozmaicone licznymi zadrzewieniami k powymi. Obni enia terenowe zajmuj  wilgotne,
yzne ki z dominacj  szuwaru turzycowego. Wzd  kana ów, grobli i rowów melioracyjnych wyst puj

zadrzewienia wierzbowo-topolowe i olchowe.
Obszar Chronionego Krajobrazu „20 Pojezierze S awsko – Przem ckie” - obszar o powierzchni 16 737
ha po ony cz ciowo w gminie S awa 9 801 ha. Podstaw  prawn  powo ania obszaru jest Rozporz dzenie
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszarów chronionego krajobrazu,
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2 ytki ekologiczne: ka Kochana” o powierzchnia 0,88 ha oraz „Myszkowskie Bagno” o
powierzchni 5,05 ha, zlokalizowane w miejscowo ci Ku nica G ogowska. Utworzone 29 stycznia 2004 r.
na podstawie Rozporz dzenia Nr 1 Wojewody Lubuskiego z 2004 r. (Dz. Urz dowy .Woj. Lubuskiego Nr 3
poz. 68) w celu ochrony ekosystemów maj cych znaczenia dla zachowania ró norodnych typów
siedlisk.
16 pomników przyrody - ównie pojedyncze drzewa, g azy narzutowe oraz skupienia drzew.

Tabela 2. Pomniki przyrody na terenie gminy S awa

Lp. Miejscowo Opis pomnika przyrody Opis lokalizacji
Obowi zuj ca podstawa

prawna wraz z oznaczeniem
miejsca og oszenia aktu

1. Kr kowo az narzutowy granit skandynawski dz. nr 3230

2. Krzepielów Skupienie drzew - 4 sztuki:
 D b szypu kowy  (Quercus rober) dz. nr 3381

3. Ku nica G ogowska Jesion wynios y  (Fraxinus excelsior) dz. nr 3143/3

4. Zwierzyniec Osada
(Ku nica G ogowska) Lipa drobnolistna  (Tilia cordata) dz. nr 3143/3

5. Lubogoszcz b szypu kowy  (Quercus rober) dz. nr 3074/1
6. Spokojna az narzutowy dz. nr 3276/1
7. Stare Str cze az narzutowy  „J DREK” dz. nr 3330
8. Stare Str cze az narzutowy gnejs ró owy „MIETEK” dz. nr 3324/2
9. mieszkowo Sosna pospolita (Pinus sylvestris) dz. nr 3322/9
10. Tarnów Jezierny ywotnik olbrzymi (Thuja plicata) dz. nr 3049/13
11. Tarnów Jezierny Buk zwyczajny (Fagus silvatica) dz. nr 3050

12. Tarnów Jezierny Kasztanowiec zwyczajny
(Aesculus hippocastanum ) dz. nr 3049/13

13. Tarnów Jezierny Jesion wynios y (Fraxinus excelsior) dz. nr 3049/13
14. Tarnów Jezierny Buk zwyczajny  (Fagus silvatica) dz. nr 3070/1
15. Tarnów Jezierny Buk zwyczajny  (Fagus silvatica) dz. nr 3062

16. Tarnów Jezierny
Skupienie drzew:
Buk zwyczajny (Fagus silvatica),
Sosna pospolita (Pinus silvestris),
Buk pospolity (Fagus silvatica)

dz. nr 3032

Rozporz dzenie Nr 47
Wojewody Lubuskiego z

dnia 19 maja 2006 r.
(Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 poz.

847 z dn. 5.06.2006 r.)

ród o: BIP Regionalnej Dyrekcji Ochrony rodowiska

Ponadto prawnej ochronie podlega wiele gatunków ro lin i zwierz t. Celem ochrony gatunkowej jest
zabezpieczenie dziko wyst puj cych gatunków ro lin i zwierz t, zw aszcza rzadkich lub zagro onych
wygini ciem oraz zachowanie ró norodno ci gatunkowej i genetycznej. Ogó em flora ro lin naczyniowych liczy
684 gatunki, w tym 16 paprotników. Stwierdzono wyst powanie 50 gatunków ro lin chronionych, rzadkich i
zagro onych.

3. Uwarunkowania wynikaj ce z przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego oraz stanu adu
przestrzennego

3.1. Sie  osadnicza
Sie  osadnicz  gminy tworz  miasto S awa oraz 25 mniejszych miejscowo ci skupionych w 21

so ectwach. Nale  do nich: Bagno, Ciosaniec, Droniki, Gola, Kr kowo, Krzepielów, Krzyd owiczki, Ku nica
ogowska, Lipinki, Lubiatów, Lubogoszcz, upice, Nowe Str cze, Przybyszów, Radzy , Spokojna, Stare

Str cze, Szreniawa, mieszkowo, Tarnów Jezierny, Wróblów.
Liczba miejscowo ci na 100 km² powierzchni wynosi w S awie 11,02. Warto  ta bardzo zbli ona jest do

wska nika g sto ci sieci osadniczej dla ca ego województwa lubuskiego, wynosz cego 10,93.
Osadnictwo w gminie nale y do zwartych. Spowodowa y to g ównie korzystne uwarunkowania gruntowe.

Wi kszo  wsi zlokalizowanych jest przy drogach. S  to tak zwane ulicówki lokowane w redniowieczu, mi dzy
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innymi: Krzepielów czy Stare Str cze. Pó niejszy rozwój osadnictwa spowodowa  powstanie wielodro nic, czego
przyk adem s  Ciosaniec oraz upice.

Sie  osadnicz  gminy tworz  miasto S awa licz ce 4 027 mieszka ców oraz 25 mniejszych
miejscowo ci skupionych w 21 so ectwach zamieszkiwanych przez 8 791 osób. (stan z dnia 31.12.2012 r.)

rednia wielko  wsi w gminie wynosi 440 mieszka ców. Przewa aj  wsie ma e (do 300 mieszka ców).
Najwi ksz  wsi  jest Stare Str cze licz ce 1 324 mieszka ców. Do wsi o zaludnieniu 500-1000 mieszka ców
nale y 6 wsi, od 300 do 500 mieszka ców licz  3 wsie, a 10 wsi zamieszkuje od 100 do 300 mieszka ców.

3.2. Struktura u ytkowania gruntów
W strukturze u ytkowania gruntów uwidacznia si  rolniczo-le ny charakter gminy S awa. Naturalnym

bogactwem gminy s  lasy, które zajmuj  powierzchni  16 399 ha i stanowi  50,2% ca kowitej powierzchni gminy.
Wa  rol  odgrywaj  tu równie ytki rolne, które stanowi  prawie 41% obszaru.

Tabela 3. Struktura u ytkowania gruntów miasta i gminy S awa
Ogó em Gmina S awa Miasto S awaGrunty i ich wykorzystanie Powierzchnia w ha

ytki rolne ogó em, w tym: 13 364 13 121 243
Grunty orne 10 842 10 651 191
Sady 35 34 1

ki trwa e 2 029 1 984 45
Pastwiska trwa e 458 452 6

Lasy i grunty le ne 16 399 16 329 70
Pozosta e grunty
(zainwestowane, drogi, wody, nieu ytki i inne)

2 917 1 799 1 118

Razem 32 680 31 249 1 431
ród o: POS gminy S awa,, 2013 r.

Struktura u ytkowania gruntów w mie cie

17,0%

4,9%

78,1%

ytki rolne

Grunty le ne

Pozosta e

Struktura u ytkowania gruntów
w gminie

42,0%

52,3%

5,8%

W strukturze u ytków rolnych dominuj  grunty orne, które zajmuj  powierzchni  10 842 ha, czyli ponad
81 % u ytków rolnych. U ytki zielone stanowi cznie 18,6 % u ytków rolnych, z czego ki – 15,2%, a
pastwiska – 3,4%. Sady natomiast zajmuj  jedynie 35 ha, co stanowi zaledwie 0,3 % w powierzchni u ytków
rolnych.

3.3. Struktura funkcjonalno – przestrzenna
Gmina ma zró nicowany charakter funkcjonalno – przestrzenny. Równie istotne znaczenie odgrywaj

zarówno rolnictwo i le nictwo oraz funkcje us ugowe zwi zane szczególnie z turystyk  i dzia alno ci produkcyjne.

Pod wzgl dem struktury funkcjonalno – przestrzennej wiod  rol  miasta S awa jest funkcja us ugowo
– przemys owa. Jest to o rodek, w którym koncentruj  si  us ugi turystyczne oraz produkcja ywno ci o
znaczeniu ponadregionalnym oraz us ugi o znaczeniu gminnym dla obs ugi ludno ci i budownictwo
mieszkaniowe. S awa jest tak e gminnym o rodkiem administracyjnym.
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Na pozosta ym obszarze gminy w oparciu o analiz  funkcjonaln  wyodr bnia si  nast puj ce rejony:
strefa rolnicza,
strefa turystyczno – wypoczynkowa.

Strefa rolnicza obejmuje wschodni  oraz pó nocn  cz  gminy. Jest to obszar charakteryzuj cy si
dobrymi warunkami naturalnymi, sprzyjaj cymi rozwojowi intensywnej gospodarki rolnej. So ectwa: Krzepielów,
Stare Str cze, czy Lipinki pe ni  funkcje rolniczo – us ugowe. W pozosta ych wsiach dominuje funkcja rolnicza.

Strefa turystyczno – wypoczynkowa obejmuje centraln  oraz zachodni  cz  gminy wraz z miastem
awa i zespo em jezior: S awskie, Tarnowskie Du e i Ma e. Poza miastem, funkcje turystyczne pe ni  g ównie

miejscowo ci: Lubiatów, Radzy  oraz Tarnów Jezierny.

4. Uwarunkowania historyczno-kulturowe
Zabytki architektury i budownictwa wyst puj  na obszarze ca ej gminy. S  to: ko cio y, plebanie,

kapliczki przydro ne, cmentarze, budynki mieszkalne i gospodarcze, wiejskie aleje czy parki dworskie. Zachowa y
one elementy pierwotnych uk adów urbanistycznych. W S awie, w okresie powojennym stopie  zachowania
historycznie ukszta towanego zespo u staromiejskiego nie uleg  zasadniczej zmianie.

Wi kszo  miejscowo ci powsta o jako za enia folwarczne i osady. Historyczna zabudowa, w
wi kszo ci z XIX wieku, wyst puje przewa nie w zwartym uk adzie kalenicowo – szczytowym oraz murowanym z
pojedynczymi budynkami gospodarczymi w technice szachulcowej. Zlokalizowana s  one w miejscowo ciach:
Ciosaniec, Wróblów, Przybyszów, Kr kowo, Gola, Krzepielów. Stan techniczny obiektów jest przewa nie z y lub
redni. Zmieniono tam tak e otwory okienne lub nadbudowano kondygnacje.

Do najcenniejszych obiektów i obszarów na terenie gminy nale :
zabudowa ródmiejska S awy (najstarsze obiekty z XVIII wieku, pozosta e z XIX i pocz tku XX wieku),
budynki szkolne z pocz tku XX wieku - wsie: Bagno, Ciosaniec, Lipinki, upice, Lubogoszcz, Radzy ,
Spokojna, Szreniawa, Kr kowo i Krzepielów,
ku nia z XIX wieku w upicach,
gorzelnia i m yn z pocz tku XX wieku w Lipinkach,

yny z pocz tku XX wieku w Starym Str czu i G uchowie,
wiatrak ko lak z XVIII wieku we Wróblowie. Jego stan techniczny jest jednak bardzo z y,
zespo y pa acowo – parkowe w S awie (XVIII wiek), Przybyszowie (XVII wiek), Krzepielowie (XVIII wiek),
Starym Str czu, Krzepielowie i Kr kowie (XIX wiek),
pa ac my liwski w Tarnowie Jeziernym (XVII wiek),
za enia parkowe w miejscowo ciach: D bczyn (folwarczny), Kr kowo (pa acowy), Lipinki (park), S awa
(miejski i  pa acowy), Stare Str cze (dworski),
aleje drzew: D bowo (aleja d bowo – kasztanowa do wsi Gola), Gola (aleja lipowa na drodze ze S awy).
cenniejsze zabytkowe obiekty sakralne w: S awie (XVII i XIX wiek), Krzepielowie (XVI wiek), Starym Str czu
(XV wiek), Kr kowie (XVII wiek), Przybyszowie (XVII wiek) i mieszkowie (XVIII wiek),
za enia cmentarne w miejscowo ciach: Ciosaniec (parafialny), Kr kowo (ewangelicki), Kr pina
(parafialny), Krzeielów I (wiejski), Krzepielów II (przyko cielny), Ku nica G ogowska (ewangelicki), Lipinki
(ewangelicki), upice (przyko cielny), upice Kaliskie I (parafialny), upice Kaliskie II (parafialny),
Przybyszów (przyko cielny), S awa (parafialny), Stare Str cze I (przyko cielny), Stare Str cze II (polny),

mieszkowo (wiejski), Tarnów Jezierny (parafialny).

Wykaz obiektów znajduj cych si  w ewidencji zabytków oraz wpisanych do rejestru zabytków na
terenie miasta i gminy S awa zawieraj  za czniki A i B niniejszego studium. Zasób ten podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i mo e by  aktualizowany, a zmiany te nie powoduj  zmian ustale  opracowania.

W wi kszo ci miejscowo ci zlokalizowano tak e liczne wykopaliska archeologiczne. Odkryto mi dzy
innymi pozosta ci z epoki paleolitu (S awa), mezolitu (Lubiatów), neolitu (Lipinki, Wróblów) oraz kultury yckiej
(Lubogoszcz).

Wykaz stanowisk archeologicznych znajduj cych si  na terenie miasta i gminy S awa zawiera
za cznik C niniejszego studium. Zasób ten podlega sukcesywnym uzupe nieniom i weryfikacji. Istnieje
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mo liwo  odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasób ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupe nieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk obowi zuj  ustalenia jak dla rozpoznanych.

5. Uwarunkowania spo eczno - ekonomiczne
5.1. Demografia

Na koniec 2012 r. (stan na dzie  31.12.2012 r.) na terenie gminy S awa mieszka o 12 818 osób, co
stanowi o oko o 32,6% populacji ca ego powiatu. W okresie od 2005 do 2012 r. liczba mieszka ców gminy
wzros a o 5,2%. W latach 2005-2007 zanotowano minimalny spadek liczby mieszka ców o 0,5%, natomiast od
2008 r. liczba mieszka ców systematycznie wzrasta.

Tabela 4. Liczba mieszka ców gminy S awa w latach 2005 - 2012
Ludno 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Gmina S awa 12 153 12 147 12 221 12 344 12 389 12 455 12 506 12 818
Dana: Urz d  Statystyczny  w Zielonej Górze

Liczba mieszka ców gminy S awa w latach 2005-2012
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Wzrost liczby ludno ci gminy zwi zany jest z dodatnim przyrostem naturalnym na poziomie 1,84 na
tysi c mieszka ców, co wiadczy, e w skali ca ej gminy liczba urodze  przewy sza liczb  zgonów. Pod tym
wzgl dem wska nik dla gminy kszta tuje si  lepiej ni  w powiecie wschowskim czy w ca ym województwie
lubuskim, gdzie wska niki przyrostu naturalnego w 2011 roku wynosi y odpowiednio 0,74 i 0,76 na tysi c
mieszka ców. Pozytywnym zjawiskiem jest równie  dodatne ogólne saldo migracji (28 osób).

Tabela 5. Ludno  gminy S awa na tle regionu
Przyrost
naturalny

Saldo
migracjiWyszczególnienie Ogó em

na 1000 ludno ci
woj. lubuskie 1023158 0,76 - 0,81

powiat wschowski 39349 0,74 - 1,96
miasto i gmina S awa 12506 1,84 2,24

Dane: Urz du Statystycznego we Wroc awiu na dzie  31.12.2011 r.

Liczba ludno ci na terenie ca ej gminy S awa, wed ug danych Urz du Statystycznego w Zielonej Górze
na dzie  31.12.2011 r., wynosi a 12 506 osób, w tym 6 289 kobiet oraz 6 217 m czyzn. Wska nik feminizacji dla
ca ej gminy wynosi 101 kobiet/100 m czyzn. Dla miasta S awa wska nik ten wynosi a  106 kobiet/100

czyzn, jednak w cz ci wiejskiej  na 100 m czyzn przypada jedynie 99 kobiet.

Sie  osadnicz  gminy tworz  miasto S awa licz ce 4 027 mieszka ców oraz 25 mniejszych
miejscowo ci skupionych w 21 so ectwach zamieszkiwanych przez 8 791 osób. (stan z dnia 31.12.2012 r.)

rednia wielko  wsi w gminie wynosi 440 mieszka ców. Przewa aj  wsie ma e (do 300 mieszka ców).
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Najwi ksz  wsi  jest Stare Str cze licz ce 1 324 mieszka ców. Do wsi o zaludnieniu 500-1000 mieszka ców
nale y 6 wsi, od 300 do 500 mieszka ców licz  3 wsie, a 10 wsi zamieszkuje od 100 do 300 mieszka ców.

rednia g sto  zaludnienia na terenie miasta i wsi wynosi 38 mieszka ców/km² (27 mieszka ców/km2 na
obszarach wiejskich, a 281 mieszka ców/km2 na terenie miasta).

Tabela 6. Liczba mieszka ców miasta i gminy S awa na dzie  w 2010 r.

Liczba mieszka cówL.p. Nazwa miejscowo ci
Ogó em Sta ych Czasowych

1. awa 4 027 3 846 181
2. Bagno 211 209 2
3. Ciosaniec 671 669 2
4. Droniki 170 167 3
5. Gola 260 255 5
6. Kr kowo 507 494 13
7. Krzepielów 890 868 22
8. Ku nica G ogowska 281 267 14
9. Lipinki 652 644 8
10. Lubiatów 119 111 8
11. Lubogoszcz 668 640 28
12. upice 819 805 14
13. Nowe Str cze 103 103 -
14. Przybyszów 436 428 8
15. Radzy 471 446 25
16. Spokojna 165 163 2
17. Stare Str cze 1 324 1 315 9
18. Szreniawa 182 181 1
19. mieszkowo 464 455 9
20. Tarnów Jezierny 143 132 11
21. Wróblów 255 253 2
22. Razem 12 818 12 451 367

ród o: UM S awa

Z danych GUS wynika, e w 2011 r. 21,9% ludno ci gminy znajdowa a si  w wieku przedprodukcyjnym,
63,6% w wieku produkcyjnym, a 14,4% w wieku poprodukcyjnym. Z roku na rok spada liczba osób w wieku
przedprodukcyjnym, a wzrasta przede wszystkim liczba osób w grupie poprodukcyjnej. Wyra na jest tendencja
starzenia si  spo ecze stwa.

Tabela 7. Struktura ludno ci wed ug wieku
Przedprodukcyjny Produkcyjny PoprodukcyjnyWyszczególnienie suma % suma % suma %

woj. lubuskie 192884 18,9 669142 65,4 161132 15,7
powiat wschowski 8256 21,0 25313 64,3 5780 14,7

miasto i gmina S awa 2745 21,9 7958 63,6 1803 14,4
miasto S awa 781 19,8 2529 64,2 632 16,0

tereny wiejskie 1964 22,9 5429 63,4 1171 13,7
* Dane: Urz du Statystycznego w Zielonej Górze  na dzie  31.12.2011 r.



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY S AWA

19

Ludno  w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym

Miasto S awa

20%

64%

16%
Przedprodukcyjny

Produkcyjny

Poprodukcyjny

Tereny wiejskie

23%

63%

14%
Przedprodukcyjny

Produkcyjny

Poprodukcyjny

Wspó czynnik przedstawiaj cy proporcj  osób w przedziale wiekowym 0-18 lat (wi kszo  z nich
przebywa w domu lub uczy si ) w stosunku do ludno ci w wieku 19-60 lat (najbardziej aktywnej produkcyjnie),
wyra aj cy stopie  obci enia ekonomicznego ludno ci w wieku produkcyjnym ze strony m odych
niepracuj cych ludzi, wynosi w krajach UE 41,4 %, za  w gminie S awa prawie 34,5 %.

Mo na te  wzi  pod uwag  wska nik “zale no ci” osób w wieku powy ej 60 roku ycia. Wyra a on
proporcj  ludno ci w wieku powy ej 60 lat (których wi kszo  stanowi  emeryci lub renci ci) do ludno ci w wieku
od 19 do 60 lat, tj. najbardziej czynnych zawodowo. Ten wska nik mierzy stopie  ekonomicznego obci enia
ludno ci w wieku produkcyjnym ze strony doros ej ludno ci niepracuj cej. Ten wska nik dla krajów UE wynosi
39,2 %, za  w gminie S awa 22,6 %, co dla tego regionu oznacza potencja  ekonomiczny, jakim jest relatywnie

ody wiek jego mieszka ców.

5.2. Mieszkalnictwo / Warunki mieszkaniowe
Wed ug danych z Urz du Statystycznego w Zielonej Górze wielko  zasobów mieszkaniowych w gminie

awa na koniec 2010 roku wynosi a 3668 mieszka . Przeci tna powierzchnia u ytkowa tych mieszka  to 88,2
m2.

W 2011 roku w gminie S awa oddano do u ytku 47 mieszka , w tym 10 w mie cie. Ich przeci tna
powierzchnia u ytkowa wynosi a 132,5 m2 (120,3 m2 na terenie miasta).

5.3. wiata i wychowanie
Baz  o wiatow  gminy S awa tworz :

3 szko y podstawowe:
Szko a Podstawowa w S awie
Szko a Podstawowa w Starym Str czu,
Publiczna Szko a Podstawowa w Zespole Szkó  w Ciosa cu,

2 szko y gimnazjalne:
Gimnazjum w S awie,
Publiczne Gimnazjum w Zespole Szkó  w Ciosa cu,

szko y ponadgimnazjalne:
Zespó  Szkó  Ponadgimnazjalnych w S awie,

przedszkola:
Przedszkole Samorz dowe w S awie.

Mieszka cy gminy korzystaj  tak e ze szkó  zlokalizowanych poza jej granicami. M odzie  doje a
ównie do Wschowy, Nowej Soli, G ogowa, Zielonej Góry, Poznania czy Wroc awia. Dotyczy to g ównie

pobierania nauki w liceach ogólnokszta cych, technikach i wy szych uczelniach.

Obecnie istniej ca sie  szkolna odpowiada potrzebom mieszka ców i jest optymalna z punktu widzenia
logistyki dowozów i finansowania dzia alno ci o wiatowej przez gmin . Wypracowany system o wiaty uwzgl dnia
faktyczne zapotrzebowanie wynikaj ce z za  reformy o wiaty i analizy danych demograficznych.
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5.4. ba zdrowia i opieka spo eczna
Podstawow  opiek  zdrowotn  na terenie gminy S awa realizuj  niepubliczne zak ady opieki zdrowotnej

w ramach umów zawartych z Narodowym Funduszem Zdrowia. Lekarze rodzinni, przyjmuj  na terenie
miejscowo ci:

awa,
Stare Str cze,
Krzepielów,
Ciosaniec.

Na terenie miasta zlokalizowana jest Podstacja Pomocy Dora nej. Zasi g dzia ania tej placówki
obejmuje teren ca ej gminy. Odgrywa ona wa  funkcj  w sezonie letnim, kiedy to pe ni tak e rol  izby przyj  i
pracuje na rzecz wczasowiczów i turystów.

Mieszka cy gminy korzystaj  ze szpitali oraz us ug specjalistycznych wiadczonych we Wschowie,
Nowej Soli oraz Zielonej Górze. Gmin  obs uguj  trzy apteki zlokalizowane na terenie miasta.

Pomoc  spo eczn  na obszarze gminy S awa zajmuje si  O rodek Pomocy Spo ecznej w S awie. W
ramach jego dzia  realizowane jest m.in. do ywianie dzieci w szko ach, wyp acanie wiadcze  rodzinnych,
dodatków mieszkaniowych i zapomóg okresowych. W 2011 r. wydatki na pomoc spo eczn  i pozosta e zadania w
zakresie polityki spo ecznej wynosi y 7416,4 tys. Z .

5.5. Kultura
Rozpowszechnianiem kultury na terenie miasta i gminy zajmuje si :

awskie Centrum Kultury i Wypoczynku, które powsta o w wyniku po czenia S awskiego Centrum
Kultury i O rodka Sportu i Rekreacji w S awie. SCKiW prowadzi dzia alno  kulturaln  i rekreacyjno –
sportow . Wykorzystywane jest wielofunkcyjnie, jako miejsce do organizacji imprez kulturalnych i
rozrywkowych (w asnych, amatorskich i profesjonalnych), ró nych form sp dzania wolnego czasu
dedykowanych dzieciom, m odzie y i doros ym, projekcji filmów, szkole  i narad, cyklicznych spotka , jako
lokal wyborczy itp. Jest to szerokie spektrum dzia  celuj cych w pobudzenie spo eczno ci lokalnej do
ró nego rodzaju aktywno ci i integracji.

awskie Centrum Kultury i Wypoczynku posiada na terenie gminy cztery domy kultury w:
awie,

Ciosa cu,
Krzepielowie  i

mieszkowie
oraz liczne sale wiejskie we wsiach: Droniki, Stare Str cze, upice, Gola, Krzyd owiczki, Kr kowo, Lipinki,
Przybyszów, Ku nica G ogowska, Radzy , Wróblów, Bagno, Szreniawa, Tarnów Jezierny, Krzepielów, Nowe
Str cze, Lubogoszcz i Spokojna.

Towarzystwo Przyjació  S awy TPS - zrzeszaj ce mieszka ców S awy i okolic. W swojej dzia alno ci TPS
stawia na podejmowanie inicjatyw dotycz cych wspólnych przedsi wzi  dla wygody i poprawy warunków
ycia mieszka ców, walk  o zabytki i tradycje regionu, podejmowanie inicjatyw na rzecz lokalnego
rodowiska w zakresie dba ci o domy, ulice i ogrody.

Z inicjatywy TPS, co roku w pierwszy weekend sierpnia organizowane s  Dni S awy, które na sta e
wesz y ju  do kalendarza imprez gminnych. W okresie sezonu wakacyjnego dzia alno  TPS skierowana jest

ównie na turystów i w zwi zku z tym uruchomiony zosta  w lokalu TPS punkt informacji turystycznej.

Biblioteka Publiczna na terenie gminy posiada 4 filie biblioteczne we wsiach:
Krzepielów,
Lipinki,
Stare Str cze,
Ciosaniec oraz
 punkt biblioteczny we wsi mieszkowo.
Biblioteka w ramach popularyzacji ksi ek i czytelnictwa organizuje lekcje biblioteczne po wi cone yciu

i twórczo ci znanych autorów oraz konkursy czytelnicze. W ramach upowszechniania kultury czytania w ród
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najm odszych organizowane s  spotkania g nego czytania. Organizowane s  te  tematyczne konkursy
plastyczne bazuj ce na inspiracji ulubionymi ksi kami lub bohaterami ksi kowymi. Przez powy sze
dzia ania bibliotekarze staraj  si  dotrze  do najwi kszej rzeszy czytelników i zach ci  ich do obcowania z
literatur .

5.6. Sport, rekreacja i turystyka
Krzewieniem kultury fizycznej na terenie miasta i gminy S awa zajmuje si  S awskie Centrum Kultury i

Wypoczynku. G ównymi obiektami sportowymi na terenie gminy s :
kompleks sportowy na terenie Zespo u Szkó  Ponadgimnazjalnych w S awie, obejmuj cy:

sal  widowiskowo-sportow ,
wielofunkcyjne boisko zewn trzne (p yta boiska przystosowana do gry w pi  r czn , koszykówk  i
siatkówk )
kort zewn trzny,

Stadion Miejski w S awie,
"Moje boisko Orlik 2012" - kompleks sportowo – rekreacyjny, w sk ad którego wchodz  dwa boiska: do pi ki
no nej oraz wielofunkcyjne do gry w koszykówk , siatkówk , tenisa ziemnego i pi  r czn ,
Korty tenisowe:

przy S awskim Centrum Kultury i Wypoczynku w S awie,
przy Zespole Szkó  Ponadgimnazjalnych w S awie.
Gminny zasób ogólnodost pnej dla mieszka ców infrastruktury sportowej wzbogacaj  liczne place

sportowe. S  to najcz ciej wiejskie boiska do gry w pi  no , siatkówk  lub koszykówk . Zlokalizowane s
we wsiach: Krzepielów, Kr kowo, Nowe Str cze, Stare Str cze, Lipinki, Tarnów Jezierny, Ku nica G ogowska,
Radzy , Przybyszów, Lubiatów, mieszkowo, upice, Ciosaniec i Gola. Stan techniczny tych obiektów jest z y.
Wiele z nich ulega stopniowej dewastacji. W najlepszym stanie s  te, które znajduj  si  w obr bie terenów
szkolnych.

Turystyka
Malowniczy kompleks jezior Pojezierza S awskiego, odst py le ne, parki oraz zabytki budownictwa i

architektury wp yn y na rozwój turystyki w gminie. Strefa turystyczno – wypoczynkowa obejmuje centraln  oraz
zachodni  cz  gminy wraz z miastem S awa i zespo em jezior: S awskie, Tarnowskie Du e i Ma e. Poza
miastem, funkcje turystyczne pe ni  g ównie miejscowo ci: Lubiatów, Radzy  oraz Tarnów Jezierny.

Najwi ksze w powiecie Jezioro S awskie (ponad 800 ha) wraz z innymi po onymi w tej okolicy
akwenami jest wymarzonym miejscem dla eglarzy, w dkarzy i wczasowiczów. Linia brzegowa jeziora jest
bardzo urozmaicona, s  tu liczne zatoki, pó wyspy, wyspy.

Akweny te cechuje jeden z najd szych sezonów k pielowych w Polsce. Sezon turystyczny zwi zany
ze sportami wodnymi takimi jak: p ywanie, nurkowanie, eglarstwo, wio larstwo czy kajakarstwo, trwa od
pocz tku czerwca do ko ca wrze nia, ze szczytem w lipcu i sierpniu.

Nad Jeziorem S awskim dzia aj  kluby eglarskie: Lubuski Klub eglarski (LK ), Jach Klub S awa, Jacht
Klub Chalkos. LK  organizuje regaty oraz obozy eglarskie dla dzieci i m odzie y. Znajduje si  tam port jachtowy,
wypo yczalnia sprz tu p ywaj cego, boisko do pi ki siatkowej pla owej oraz miejsce do rozpalenia ogniska. Od
2008 roku na Jeziorze S awskim odbywaj  si  regaty z cyklu Pucharu Polski.

Dla osób zm czonych prac , codzienno ci , ha asem, S awa jest wymarzonym miejscem, które
gwarantuje spokój i pi kne widoki. Wszystkie wody obwodu obj te s  stref  ciszy dlatego te , mo na mi o
sp dzi  czas i cho  przez chwil  poczu  prawdziwy oddech przyrody. Pi kna okolica zach ca do odbywania
pieszych i rowerowych w drówek. Ich amatorzy znajd   kilka ciekawych oznakowanych szlaków wiod cych przez
ciekawe przyrodniczo i krajobrazowo tereny Zim  natomiast mo na wzi  udzia  w wy cigach bojerami oraz
zawodach wiarskich.

Obiekty wczasowo – wypoczynkowe zlokalizowane s  g ównie w centralnej i zachodniej cz ci gminy.
Najwi cej obiektów wyst puje w miejscowo ciach: S awa, Lubiatów, Radzy , Tarnów Jezierny, Lubogoszcz.
Najwi ksz  powierzchni  zajmuj  o rodki zlokalizowane nad jeziorami: S awskim, Tarnowskim Du ym oraz
Tarnowskim Ma ym.
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Ofert  noclegow  wzbogacaj  liczne pensjonaty i kwatery prywatne oraz pola namiotowe, campingowe i
carawaningowe.  W obiektach o zró nicowanym standardzie oferowane s  zarówno noclegi sezonowe jak i
ca oroczne.

Infrastruktur  turystyczn  na terenie gminy wzbogaca sie  znakowanych szlaków pieszych, konnych,
wodnych oraz cie ek dydaktycznych. S  to trasy:

szlaki wodne:
Lubuski Szlak Wodny: - S awa - Santok - d . 220 km (10 dni),
Jez. S awskie - Rzeka Obrzyca - Jez. Rudno - Po udnioy Kana  Obry i grupa jezior M cko-Wiele skich (
do czanie do Szlaku Konwaliowego- d . 50 km. (3 dni),

awa - Rzeka Obrzyca - Jez. Rudno - dalej Obrzyc  do Odry - d . 60km (3 dni).
szlaki piesze:

zielony: S awa - G uchów - Jod ów - Józefów - wi tobór – Konotop – 20 km. Szlak wiedzie m.in. przez
rezerwat przyrody jezioro wi te, gdzie chroniony jest zespó  ro lin wodnych,

ty:  S awa – Radzy  – Jeziorna – Mesze – Lubiatów – Ciosaniec – wi tno – 31 km. Szlak prowadzi
przez malownicze tereny Pojezierza S awskiego. Na szlaku znajduje si  rezerwat torfowiskowy
Jezioro Mesze.

cie ka przyrodniczo – le na „Wzgórza Pszczó kowskie”: znajduje si  na obszarze chronionego
krajobrazu, w po udniowo - wschodniej cz ci Nadle nictwa S awa ska i przebiega przez rozleg y
kompleks le ny pomi dzy miejscowo ciami Stare Str cze, Krzyd owiczki i Pszczó kowo. Tras  mo na
pokona  rowerem oraz pieszo,
szlak konny „Dwóch P tli” rozpoczyna si  w miejscowo ci Lubiatów,  100 m za Ranczem „Haleszka”.
Trasa przebiega przez malownicz  dolin cz  Jezioro Steklno z Jeziorem Dronickim – d . 8km.
szlaki rowerowe:

Wschowa - Lgi  - S awa - d . 39,3 km,
awa - Lubiatów - d . 10,4 km,

Lubiatów - Radzy  - d .11,3 km.

5.7. Rolnictwo
Znacz  funkcj  w gospodarce gminy S awa pe ni rolnictwo. Strefa rolnicza obejmuje wschodni  oraz

pó nocn  cz  gminy. Jest to obszar charakteryzuj cy si  dobrymi warunkami naturalnymi, sprzyjaj cymi
rozwojowi intensywnej gospodarki rolnej. So ectwa: Krzepielów, Stare Str cze, czy Lipinki pe ni  funkcje rolniczo
– us ugowe. W pozosta ych wsiach dominuje funkcja rolnicza.

Wed ug danych z Narodowego spisu rolnego z 2010 r. na terenie gminy funkcjonowa o 599 gospodarstw
rolnych.

Tabela 8. Ilo  gospodarstw rolnych na terenie gminy S awa
gospodarstwa rolne ogó em <1 ha 1-5 ha 5-10 ha 10-15 ha >15 ha

599 139 206 83 43 128
ród o: POS gminy S awa,, 2013 r.

.
Struktura obszarowa gospodarstw rolnych jest bardzo rozdrobniona. Przewa aj  ma e gospodarstwa

rolne o areale do 10 ha, stanowi ce 71,5% wszystkich gospodarstw. Zajmuj  si  one g ównie upraw  ziemi oraz
hodowl  zwierz t. Wi kszo  ma ych gospodarstw stale b dzie poszukiwa  dodatkowych, pozarolniczych róde
dochodu. Aby sprosta  realiom wspó czesnej gospodarki rynkowej nale y przyspieszy  tempo restrukturyzacji
sektora rolniczego, celem poprawy struktury agrarnej gospodarstw.

Gospodarstw o powierzchni powy ej 15 ha, czyli takich, które mog  by  g ównym ród em dochodu dla
ich w cicieli i przynosi  wzgl dne korzy ci ekonomiczne jest 128, czyli 28,5% wszystkich gospodarstw w
gminie.

ównym kierunkiem w produkcji rolniczej jest uprawa ro lin dostosowana do potrzeb produkcji
zwierz cej, a w dalszej kolejno ci na potrzeby ludno ci i przemys u przetwórczego oraz hodowla zwierz t.
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5.8. Przemys  i gospodarka
Dzi ki du ej powierzchni u ytków rolnych oraz lasów gospodarka gminy zwi zana jest z rolnictwem i

le nictwem. Najwi cej podmiotów gospodarczych zwi zanych jest z us ugami (69%) oraz przemys em i
budownictwem (21,5%).

ród zak adów produkcyjnych dominuj  firmy zwi zane z produkcj  i przetwórstwem art. spo ywczych.
awa i okolice s  jednymi z najwi kszych o rodków produkcji i przetwórstwa mi snego oraz uprawy pieczarek w

po udniowo-zachodniej Polsce. Pieczarkarnie funkcjonuj  w Lipinkach, Szreniawie, upicach i Ciepielówku.
ród zak adów zwi zanych z przetwórstwem produktów rolnych wyst puj  tak e ma e gorzelnie, zlokalizowane

w: Lipinkach i Starym Str czu.
Najwi ksze podmioty gospodarcze w gminie to:
awski Zak ad Przetwórstwa Mi sa i Drobiu „Balcerzak i Spó ka” Spó ka z o. o. - Wróblów,

Zak ad Przetwórstwa Mi snego S awa Spó ka z o. o. - S awa,
Hodowla i Ubój Indyka BIODAMA Spó ka z o. o. - S awa,
Hajduk Pieczarkarnia - Lipinki,
Hajduk Gospodarstwo Rolne, Przetwórstwo i Pieczarki - Szreniawa,
Tarczy ski S.A. - S awa,
Hajduk Pod e do pieczarek Spó ka z o. o.-  Ciepielówek.

Na terenie Gminy S awa pod koniec 2011 roku (dane Urz du Statystycznego w Zielonej Górze)
zatrudnionych by o (bez podmiotów gospodarczych o liczbie pracuj cych do 9 osób i bez rolników
indywidualnych) 2 586 osób, w tym 1 514 osób na terenie miasta. Ponad 81% tych podmiotów nale o do
sektora prywatnego.
Struktura zatrudnienia w mie cie:

 rolnictwo, le nictwo, owiectwo i rybactwo – 76 osób,
przemys  i budownictwo – 778 osób,
handel, naprawa pojazdów samochodowych, transport i gospodarka magazynowa, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja - 250 osób,
pozosta e rodzaje dzia alno ci - 410 osób.

Struktura zatrudnienia wg sektorów ekonomicznych

5%

57%
18%

20%

rolnictwo, le nictwo, owiectwo i rybactwo

przemys  i budownictwo

handel, naprawy, transport, gospodarka
magazynowa, hotele i restauracje, komunikacja

pozosta e rodzaje dzia alno ci

Dane: Urz d Statystyczny w Zielonej Górze na dzie  31.12.2011 r.

Na terenie gminy S awa w rejestrze ewidencji dzia alno ci gospodarczej w 2011 r. figurowa o 1017
podmiotów gospodarczych, z czego 465 na terenie miasta, a 552 na terenach wiejskich (dane Urz du
Statystycznego w Zielonej Górze). Ponad 97% tych podmiotów nale o do sektora prywatnego.

ród podmiotów gospodarczych dominuj  firmy zajmuj ce si  handlem i napraw  pojazdów
samochodowych (36%), budownictwem (17%) oraz rolnictwem, owiectwem i le nictwem (12%). Dane te nie
uwzgl dniaj  jednak osób prowadz cych indywidualne gospodarstwa rolne.
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Podmioty gospodarki narodowej wg wybranych sekcji

Miasto S awa

8%

13%

19%

35%

6%

10%

2%
7%

rolnictwo, owiectwo i
le nictwo
przemys

budownictwo

handel i naprawy

hotele i restauracje

transport, gospodarka
magazynowa
finanse i ubezpieczenia

obs uga rynku
nieruchomo ci

Tereny wiejskie

16%

9%

36%

6%

12%

16%

3% 2%

Dane: Urz d Statystyczny w Zielonej Górze na dzie  31.12.2011 r.

 W ród zarejestrowanych w gminie podmiotów gospodarki narodowej dominuj  osoby fizyczne prowadz ce
dzia alno  gospodarcz  – 796 osoby (335 – miasto, 461 – ter. wiejskie) oraz:

spó ki handlowe – 52 (33 – miasto, 19 – ter. wiejskie),
spó ki handlowe z udzia em kapita u zagranicznego – 12 (7 – miasto, 5 – ter. wiejskie),
spó ki cywilne - 48 (23 – miasto, 25 – ter. wiejskie),
spó dzielnie – 4 (4 – miasto, 0 – ter. wiejskie),

fundacje, stowarzyszenia i organizacje spo eczne – 45 (17 – miasto, 28 – ter. wiejskie).

Wed ug danych z ko ca 2011 roku, nieuwzgl dniaj cych osób prowadz cych indywidualne
gospodarstwa rolne, dzia alno  gospodarcz  na terenie gminy prowadzi o 796 osoby fizyczne (z czego 335 w
mie cie a 461 na terenach wiejskich). Ponad 42% z nich zajmuje si  handlem i naprawami pojazdów
samochodowych, a prawie 23 % z nich budownictwem.

Osoby fizyczne prowad ce dzia alno
gospodarcz  wg sekcji

9,3%

22,6%

42,2%

6,7%

14,5%

3,5% 1,2%

przetwórstwo przemys owe

budownictwo

handel i naprawy pojazdów

zakwaterowanie i gastronomia

transport, gospodarka
magazynowa

dzia alno  finansowa i
ubezpieczeniowa
obs uga rynku nieruchomo ci

Dane: Urz d Statystyczny w Zielonej Górze na dzie  31.12.2011 r.

5.9. Handel i us ugi
ównym o rodkiem handlowo-us ugowym w gminie jest miasto S awa. Jest to o rodek, w którym

koncentruj  si  us ugi turystyczne oraz us ugi o znaczeniu gminnym dla obs ugi ludno ci. S awa jest tak e
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gminnym o rodkiem administracyjnym. Zró nicowanie funkcji gastronomicznych jest przeci tne. Przewa aj
nieliczne restauracje oraz bary.

W poszczególnych obr bach dzia aj  mniejsze zak ady produkcyjne, punkty us ugowe, handlowe,
gastronomiczno-noclegowe b ce miejscem pracy mieszka ców. Oferta zak adów rzemie lniczych jest bogata.
W szczególno ci wiadcz  one us ugi: ogólnobudowlane, stolarskie, mechaniki pojazdowej oraz prace zwi zane
z obs ug  rolnictwa i le nictwa.

Struktura i oferta punktów handlowych oraz gastronomicznych zmienia si  diametralnie podczas sezonu
letniego. Wraz z przyjazdem licznej rzeszy turystów i wczasowiczów, korzystaj cych z oferty wypoczynkowej
zlokalizowanej w centralnej oraz zachodniej cz ci gminy, liczba placówek ulega przynajmniej podwojeniu.
Okre lenie dok adnej liczby tych punktów jest trudne do oszacowania.

5.10. Bezrobocie
Wed ug danych Urz du Statystycznego w Zielonej Górze w 2011 roku liczba bezrobotnych w gminie

awa wynosi a 590 osoby, z czego 53,4 % stanowi y kobiety. Udzia  bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludno ci w wieku produkcyjnym wynosi 7,4%.

Wyniki analiz statystycznych nie do ko ca odzwierciedlaj  jednak rzeczywisto . Wynika to m.in. z tzw.
ukrytego bezrobocia zamaskowanego poprzez rzekome zatrudnienie w domowych gospodarstwach rolnych lub z
braku rejestracji osób, które utraci y prawo do zasi ków i poszukuj  pracy samodzielnie, g ównie na zasadzie prac
dorywczych lub rezygnuj  z ubezpieczenia spo ecznego na rzecz braku konieczno ci okresowego podpisywania
list w PUP.

6. Uwarunkowania dla bezpiecze stwa ludno ci i jej mienia
Jako ycia mieszka ców w sposób nierozerwalny wi e si  z poczuciem ich osobistego

bezpiecze stwa. Dlatego te  nieodzowna jest intensyfikacja dzia  zmierzaj cych do poprawy istniej cego stanu
bezpiecze stwa publicznego.

Na terenie miasta S awa funkcjonuje komisariat Policji. Dla poprawy bezpiecze stwa ludno ci i jej
mienia powo ano równie  stra  miejsk . Pozwoli to na skierowanie wi kszej ilo ci funkcjonariuszy do pe nienia
codziennej s by. Ponadto Gmina posiada jednostk  Ochotniczej Stra y Po arnej.

Do najwa niejszych zagro  dla bezpiecze stwa ludno ci i zagro  mienia na terenie gminy zaliczy  mo na:
mo liwo  wyst pienia po arów w kompleksach le nych gminy. Wymogi ich ochrony przeciwpo arowej
okre lone s  w ustaleniach planów urz dzeniowych Nadle nictwa, co ma odzwierciedlenie w odpowiednim
oznakowaniu le nych dróg po arowych, oraz budowie uj  wody;
potencjalne zagro enie zwi zane z katastrofami drogowymi, szczególnie na drogach obci onych znacznym
ruchem, w tym ruchem tranzytowym, które przebiegaj  w bliskim s siedztwie o rodków osadniczych.
Potencjalne zagro enia z udzia em adunków niebezpiecznych mog  powodowa  zagro enia ycia i zdrowia
ludzi w wyniku ska enia biologicznego, chemicznego i radiologicznego, po aru, wybuchu i zapylenia.

7. Uwarunkowania wynikaj ce z systemów infrastruktury technicznej
7.1. Uk ad komunikacyjny

Z punktu widzenia po cze  regionalnych i mi dzynarodowych po enie komunikacyjne gminy jest
korzystne. Gmina jest dobrze skomunikowana, a istniej ca sie  dróg umo liwia po czenie ze Wschow  - 21 km,
Lesznem - 40 km i  G ogowem - 26 km.

Przez gmin  nie przebiegaj  drogi krajowe, jednak w bezpo rednim s siedztwie rejonu S awy znajduj
si  drogi krajowe nr 3, 12 oraz 32. Sie  komunikacyjn  gminy tworzy natomiast:

5 dróg wojewódzkich o cznej d ugo ci 59,95 km:
nr 278 Sulechów – S awa – Wschowa – d . 18,97 km,
nr 316 S awocin – Ciosaniec – Kaszczor - dl. 12,36 km,
nr 318 S awa – Lubi cin – d . 9,80 km,
nr 319 Stare Str cze – G ogów - d . 9,69 km,
nr 325 Tarnów Jezierny – Borowiec – d . 9,13 km.
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drogi powiatowe o cznej d ugo ci 64 km,
drogi gminne uzupe niaj ce sie  dróg powiatowych, s  g ównie dla dojazdu do obszarów
mieszkaniowych i obs ugi rolnictwa. Licz  ogó em 149 km.

Na terenie miasta i gminy S awa nie funkcjonuje komunikacja kolejowa. Pozosta y jedynie korytarze po
dwóch liniach kolejowych cz cych: Wschow  – S aw  – Sulechów oraz G ogów ze S aw .

7.2. Infrastruktura techniczna
7.2.1. Zaopatrzenie w wod

Gmina S awa zwodoci gowana jest w 85%. Z sieci wodoci gowej, której czna d ugo ci bez przy czy
112,6 km, w tym na obszarze miejskim – 27,1 km, na obszarze wiejskim – 85,5 km, korzysta ok. 10 700
mieszka ców.

Stan sieci wodoci gowej oceniany jest jako dobry. Na terenie gminy funkcjonuje 5 uj  wody podziemnej
w miejscowo ciach: Lubogoszcz, upice, Stare Str cze, Kr kowo, Lipinki, dla których aktualnie nie wyznaczono
stref ochronnych.

Wykaz uj  wody na terenie gminy S awa

Lp. Lokalizacja Ilo  studni Data decyzji Numer decyzji Organ wydaj cy

1. Lubogoszcz 4 21.12.2005 SOB 6223/27/2005 Starosta Wschowski
2. upice 2 26.08.2002 SOB 6223/9/2002 Starosta Wschowski
3. Stare Str cze 2 28.11.2003 SOB 6223/20/2003 Starosta Wschowski
4. Kr kowo 2 24.11.2003 SOB 6223/16/2003 Starosta Wschowski
5. Lipinki 2 13.02.2004 SOB 6223/23/2003/4 Starosta Wschowski

Analizuj c rozwój infrastruktury wodoci gowej na przestrzeni ostatnich 8 lat zauwa alny jest wzrost
ugo ci sieci wodoci gowej o 22,7 km (o 20,1%), jak równie  dost pno  sieci wodoci gowej w ród
ytkowników o ponad 20%. Wszystkie te czynniki na y si  równie  na wzrost ogólnego zu ycia wody w

gospodarstwach domowych.

7.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie zanieczyszcze
Gmina S awa posiada sie  kanalizacyjn  o cznej d ugo ci 28,6 km, w tym na terenie miejskim 25,2 km,

na obszarach wiejskich – 3,4 km. Z sieci kanalizacyjnej korzysta 4 310 mieszka ców gminy, w tym 3 928
mieszka ców miasta S awa oraz 347 mieszka ców Lubogoszczy i 35 mieszka ców Radzynia. W sezonie
turystyczno - wypoczynkowym z kanalizacji w tych miejscowo ciach korzysta dodatkowo 297 turystów. Stan
techniczny sieci kanalizacyjnej oceniany jest jako dobry.

Pozostali mieszka cy posiadaj  zbiorniki bezodp ywowe. W gminnej ewidencji widnieje 2168 zbiorników
bezodp ywowych i 38 przydomowych oczyszczalni cieków (stan na dzie  31.12.2011 r.). Efektywno  tych
rozwi za  mo e by  bardzo du a, jednak istnieje niebezpiecze stwo zwi zane ze wiadom  niew ciw
eksploatacj  tego rodzaju urz dze  i instalacji prowadz  do emisji zanieczyszcze  do rodowiska (problem
celowo rozszczelnionych zbiorników na nieczysto ci ciek e, zwi zane z tym nielegalne pozbywanie si
nieczysto ci ciek ych przez ich zrzut do gruntu lub wód).

Gmin  obs uguje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia cieków komunalnych w S awie. Do
oczyszczalni pod czone s  miejscowo ci S awa oraz cz ciowo Lubogoszcz. Przepustowo  oczyszczalni
wynosi 3600 m3/dob . Oczyszczalnia zosta a zmodernizowana w 2008 r., dzi ki czemu mniej cieków
wprowadzanych jest bezpo rednio do jeziora S awskiego. Oczyszczone w oczyszczalni cieki p yn  bowiem
najpierw na poletka filtracyjne w okolicach wsi Nowe Str cze, nast pnie wprowadzane s  do cieku Czernica,
sk d wp ywaj  do jeziora S awskiego.

Obecnie prowadzone s  dzia ania inwestycyjne dotycz ce budowy sieci kanalizacyjnej w miejscowo ci
Lubogoszcz wraz z przepompowni cieków. Przewidywana ilo  osób, które b  pod czone do nowej sieci to
323 mieszka ców Lubogoszczy oraz oko o 56 turystów.

Gmina posiada koncepcj  skanalizowania ca ego swojego obszaru, której  realizacja b dzie przebiega a
etapami w najbli szych latach.
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7.2.3. Energia cieplna
Zaopatrzenie w energi  ciepln  na terenie gminy oparte jest na indywidualnych ród ach ciep a lub

lokalnych kot owniach zaopatruj cych w ciep o wi ksze budynki mieszkalne, zak ady us ugowe lub produkcyjne i
szko y. Do ogrzewania stosuje si  najcz ciej gaz bezprzewodowy oraz w giel kamienny i jego pochodne.

Ze wzgl du na turystyczno-rekreacyjn  funkcj  jak  pe ni gmina S awa nale y podj  dzia ania
zmierzaj ce do poprawy stanu powietrza. Jednym z wa niejszych przedsi wzi  jest zmiana systemu
ogrzewania. Kot ownie zasilane w glem kamiennym i jego pochodnymi, proponuje si  zast pi  gazem ziemnym.
Szczególnie nale y d  do ekologicznych metod ogrzewania w o rodkach turystycznych oraz miejscowo ciach
zlokalizowanych w zachodniej cz ci gminy.

7.2.4. Sie  gazowa
W roku 2001 w adze gminy S awa podpisa y umow  o wspó pracy w przedmiocie gazyfikacji i

uciep ownienia miasta i gminy. W efekcie przeprowadzonych rozmów firma gazyfikacyjna wybudowa a stacj
LNG oraz jest w trakcie budowy instalacji skroplonego gazu ziemnego LNG, która docelowo ma obj  znaczn
cz  gminy S awa.

Na chwile obecn  w gaz sieciowy zaopatrywanych jest ok. 4,5% mieszka ców gminy, w tym 11%
mieszka ców miasta S awa oraz 1,6% mieszka ców terenów wiejskich. D ugo  sieci gazowej na terenie gminy
wynosi 2,8 km. Z sieci gazowej korzysta w sumie 569 osób, w tym – 429 z terenu miasta S awa, a 140 osób z
terenów wiejskich. Pozostali mieszka cy zaopatrywani s  w gaz metod  bezprzewodow .

7.2.5. Gospodarka odpadami sta ymi
Na terenie gminy S awa, na obrze ach miasta S awa, zlokalizowane by o komunalne sk adowisko

odpadów o powierzchni 2,33 ha. Eksploatacja sk adowiska zosta a zako czona 1 lipca 2008 r., a  w latach 2011-
2012 przeprowadzono jego rekultywacj . Przeprowadzona inwestycja polega a na zagospodarowaniu terenu tak,
aby nie oddzia ywa  negatywnie na warunki rodowiskowe i mieszkalne, jak równie  nie zak óca  estetyki
otaczaj cego obszaru.

W zwi zku ze zmian  ustawy o utrzymaniu porz dku i czysto ci w gminach, która obowi zuje od 1 lipca
2013 roku, gmina S awa wspólnie z 12 innymi gminami utworzy a Zwi zek Mi dzygminny „EKO-PRZYSZ ” z
siedzib  w Nowej Soli, który w imieniu gminy organizuje system zbiórki i zagospodarowania odpadów
komunalnych.

Zwi zek zajmuje si  organizacj  zbiórki i zagospodarowania odpadów komunalnych, jak równie
organizacj  sta ych punktów selektywnej zbiórki, sprawozdawczo ci  i kampani  edukacyjno-informacyjn .

Bardzo wa nym elementem nowego systemu jest selektywna zbiórka odpadów problemowych, w
zwi zku z czym na terenie gminy zbiórk  „u ród a” obj te zosta y nast puj ce wyselekcjonowane odpady
komunalne odbierane przez operatora:

papier,
tworzywa sztuczne i metale,
szk o,
odpady komunalne i
odpady zielone biodegradowalne.

Operator dostarcza w cicielom nieruchomo ci odpowiednie pojemniki i worki na odpady, zgodnie z
deklaracj  jak  z yli. Nowy system obejmie wszystkich mieszka ców, co powinno przyczyni  si  do
zwi kszenia czysto ci w gminie.

Ka dy mieszkaniec b dzie móg  dodatkowo korzysta  z Punktu Selektywnej Zbiórki Odpadów
Komunalnych tzw. PSZOK, który powsta  przy ul. Powsta ców skich w S awie, w którym zbierane b
nast puj ce frakcje odpadów komunalnych w ilo ciach nieograniczonych:

papier i tektura, w tym opakowania,
metal, w tym opakowania,
tworzywa sztuczne, w tym opakowania,
szk o, w tym opakowania,
opakowania wielomateria owe,
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odpady komunalne ulegaj ce biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegaj ce biodegradacji,
zu yty sprz t elektryczny i elektroniczny pochodz cy z gospodarstw domowych,
zu yte baterie i akumulatory,
meble i inne odpady wielkogabarytowe,
odpady zielone (trawa, li cie),
odpady drzewne (ga zie, drewno).

oraz w ilo ci ograniczonej:
powstaj ce w gospodarstwach domowych przeterminowane leki i chemikalia, w ilo ci do 10 kg od jednego
mieszka ca rocznie,
odpady budowlane i rozbiórkowe, w ilo ci do 250 kg od jednego mieszka ca rocznie,
zu yte opony, w ilo ci do 4 szt. od jednego mieszka ca rocznie.

Ponadto w okresie letnim b  organizowane „gniazda” do selektywnej zbiórki odpadów typu PET i
szk o. Gniazda zostan  utworzone w miejscowo ciach o charakterze letniskowym.

7.2.6. Sie  energetyczna
Zaopatrzenie w energi  elektryczn  na terenie gminy S awa odbywa si  za pomoc  G ównego Punktu

Zasilania (GPZ) 110/20/15 KV, zlokalizowanego w S awie. Stacja ta po czona jest liniami 110 KV z GSZ 220/110
KV „ ukowice” oraz GPZ 110/15 KV „Wolsztyn”.

Energi  niskiego napi cia pobieraj  mieszka cy z ca ego miasta oraz wszystkich so ectw.

7.2.7. Sie  telekomunikacyjna
Dzi ki pod czeniu do systemu obs uguj cego przep yw automatyczny oraz przeprowadzeniu innych

niezb dnych inwestycji, ka dy mieszkaniec gminy ma techniczny dost p do telefonii przewodowej.
Obecny zasi g operatorów telefonii cyfrowej obejmuje obszar niemal ca ej gminy.

8.   Zadania s ce realizacji ponadlokalnych i lokalnych celów publicznych
Zgodnie z obowi zuj cymi przepisami, inwestycjami celu publicznego s  inwestycje zwi zane m.in. z

budow  obiektów dla organów w adzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia, opieki spo ecznej, zapewnienia
bezpiecze stwa, ochron  dóbr kultury oraz realizacj  dróg publicznych, kolei, dróg wodnych, sieci uzbrojenia i
ochrony rodowiska.

ród wa nych zada  s cych realizacji ponadlokalnych celów publicznych na terenie gminy
wymieni  nale y:
- realizacj  gminnego systemu cie ek pieszo – rowerowych, powi zanych z uk adem regionalnym, (tak e z

wykorzystaniem terenu po by ej linii kolejowe)j,
- oznakowanie szlaków turystycznych oraz zabytków,
- tworzenie bazy sportowo – rekreacyjnej.

Do istotnych zada  s cych realizacji lokalnych celów publicznych nale  omówione wcze niej
zadania z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

9. Synteza uwarunkowa  zagospodarowania przestrzennego i identyfikacja g ównych problemów
rozwoju przestrzennego gminy

Po enie gminy w regionie jest bardzo korzystne. Gmina jest dobrze skomunikowana, a istniej ca sie
dróg umo liwia po czenie ze Wschow  - 21 km, Lesznem - 40 km i  G ogowem - 26 km.

Gmina S awa zaliczana jest do gmin rolniczych. Wyst puj cy na jej obszarze umiarkowany klimat oraz
redniej jako ci gleby sprzyjaj  wi kszo ci rodzajów upraw.

Najcenniejsze s  jednak walory naturalne gminy: kompleks jezior, lasy, ekosystemy kowo – wodne,
siedliska wielu rzadkich gatunków ro lin oraz zwierz t, które w dalszym ci gu powinny by  chronione.

Na obszarze 326,8 km² zamieszkuje 12 818 mieszka ców, co daje redni  g sto  zaludnienia 38
osób/km². Jest to typowy wska nik dla gmin miejsko – wiejskich o znacznym udziale lasów w strukturze
przestrzennej.

Teren zamieszkuje m oda bardzo demograficznie spo eczno . Przyrost naturalny od lat jest dodatni i
wynosi 1,84 na 1000 mieszka ców  Z bilansu migracji wynika, e wi cej osób nap ywa do gminy ni  j  opuszcza.
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W obecnej rzeczywisto ci charakteryzuj cej gminy miejsko – wiejskie jest to zjawisko rzadkie. Wspó czynnik
obci enia demograficznego, to jest stosunek ludno ci w wieku nieprodukcyjnym do liczebno ci wieku
produkcyjnego wynosi 0,57. Jest on wy szy od redniej dla powiatu wschowskiego – 0,55.

Gospodarka rolna oraz przemys  rolno – spo ywczy i przetwórczy daj  zatrudnienie wi kszo ci
mieszka ców. Funkcje nierolnicze koncentruj  si  g ównie w mie cie oraz w miejscowo ciach po onych nad
brzegami jezior: Lubiatów, Lubogoszcz, Radzy , Tarnów Jezierny. Gminnym o rodkiem administracyjnym -
us ugowym jest miasto S awa.

Jednocze nie pr nie rozwija si  sektor us ug. Sprywatyzowano handel oraz inne bran e gospodarki
narodowej. S awa i okolice s  jednym z najwi kszych o rodków produkcji i przetwórstwa mi snego oraz uprawy
pieczarek w po udniowo – zachodniej Polsce.

Ponadto rozwijaj ca si  turystyka i rekreacja ma coraz wi kszy udzia  w strukturze dochodów
mieszka ców. Powy sze decyduje, e gmina nie jest zagro ona bezrobociem strukturalnym. Wska nik
bezrobocia jest jednym z ni szych w województwie lubuskim.
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V. KIERUNKI ROZWOJU GMINY S AWA

10. Kierunki rozwoju gminy
10.1. Wizja gminy

„S awa – gmina s yn ca z gospodarno ci i turystyki, posiadaj ca zdrowe i bezpieczne
spo ecze stwo oraz ekologiczne rodowisko”.

Z tak sformu owanej wizji powsta  cel nadrz dny, który brzmi:

„Gmina dobrze zagospodarowana z zapewnieniem dobrych warunków ycia dla mieszka ców,
zachowaniem czystego rodowiska i bogatej przyrody”.

10.2. ówne cele rozwoju
Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej jej struktury funkcjonalno-

przestrzennej, która w harmonijny i zrównowa ony sposób wykorzysta walory przyrodnicze i kulturowe oraz
asne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunków ycia mieszka ców. Na jego realizacj  sk adaj  si

nast puj ce cele cz stkowe:
ochrona warto ci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych,
ochrona warto ci kulturowych oraz obiektów dziedzictwa kulturowego,
harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobów dla poprawy
warunków zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,
wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich,
dalszy rozwój funkcji turystycznej,
rozwój wyspecjalizowanych typów produkcji rolniczej,
aktywizacj  gospodarcz  i rozwój przedsi biorczo ci lokalnej,
rozwój sieci i urz dze  infrastruktury technicznej.

10.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy S awa
Zgodnie z ustaw  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem

okre laj cym polityk  przestrzenn  gminy. Ustalenia zawarte w tej cz ci niniejszego dokumentu wyra aj
kierunki zagospodarowania przestrzennego i lokalne zasady zagospodarowania terenu gminy. Nie ma tu jednak
cis ego przes dzenia o granicach zainwestowania i u ytkowania terenu, co powinno by  dok adniej okre lane

na etapie sporz dzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. W studium zosta y okre lone
kierunki i generalne zasady zagospodarowania poszczególnych obszarów gminy. Zmiana studium zawiera
równie  elementy postulowane i zalecane, które warto wprowadzi , aby w ciwie okre la  i realizowa  polityk
przestrzenn  gminy w zgodzie z adem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem warto ci rodowiska
naturalnego i kulturowego.

Z uwagi na istniej ce uwarunkowania, przewiduje si , e g ówn  funkcj  gminy S awa b dzie:
funkcja rekreacyjno - turystyczna (w zwi zku z atrakcyjnymi terenami le nymi, wodnymi i cennymi
przyrodniczo oraz dogodnymi po czeniami komunikacyjnymi z regionem),
funkcja mieszkaniowa, w oparciu o istniej ce i planowane zainwestowanie,
funkcja rolnicza, uwzgl dniaj ca tak e dzia alno  agroturystyczn ,
funkcja us ugowo – produkcyjna,

za  g ównymi funkcjami miasta: stanowi  b dzie funkcja mieszkalna, us ugowa i przemys owa (w tym: obs uga
administracyjna w mie cie stanowi cym o rodek centrotwórczy gminy).
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10.3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenów
O kierunku rozwoju miasta i gminy S awa w du ej mierze decyduje jej atrakcyjno  przyrodniczo -

krajobrazowa oraz korzystne po enie w regionie z dobrym po czeniem komunikacyjnym ze Wschow ,
Lesznem i G ogowem. Czynniki te decyduj  g ównie o rozwoju funkcji turystycznej i mieszkaniowej.

Rozwój turystyki powinien odbywa  si  zgodnie z zasadami ekorozwoju, w oparciu o aktywno
spo eczno ci lokalnej oraz zaanga owanie w adz lokalnych w kszta towanie wiadomo ci ekologicznej. Wysoki
poziom tej wiadomo ci mo e zapewni  ochron  zasobów lokalnego ekosystemu i racjonalne nim
gospodarowanie. Zagospodarowanie turystyczne oraz baza noclegowa gminy wymaga podj cia wielu
przedsi wzi  maj cych na celu zwi kszenie dost pno ci oraz podniesienie standardu us ug.

Rozwój osadnictwa przewiduje si  w oparciu o istniej ce o rodki, istniej  sie  dróg oraz infrastruktur
techniczn . Nale y d  do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez przyj cie zasady dog szczania
istniej cych jednostek osadniczych. Przewiduje si  realizowanie celów publicznych w obszarze ca ej gminy –
stosownie do potrzeb.

Przestrze  rolnicza na terenie gminy w ostatnich latach ulega zmniejszeniu. Studium przewiduje
produkcj  roln  na obszarach o kompleksach najbardziej yznych gleb, dla cz ci pozosta ych terenów okre la
si  przeznaczenie ich jako dolesienia. Studium nie wyklucza zachowania produkcji rolnej we wszystkich strefach
funkcjonalnych.

Obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmuj cego przemys , sk ady, handel i inne us ugi
zlokalizowane s  g ównie w mie cie S awa. Wyznaczone wzd  g ównych dróg tereny stanowi  dobry punkt dla
lokalizowania tu ewentualnych baz transportowych i prze adunkowych oraz centrów logistycznych i parków
maszynowych. Kilka z wyznaczonych rejonów spe nia wszelkie kryteria dla funkcjonowania lokalnych
inkubatorów przedsi biorczo ci oraz zak adów produkcyjnych.

10.3.2. Tereny mieszkaniowe
We wszystkich miejscowo ciach gminy ustala si  utrzymanie i rozbudow  istniej cych uk adów

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Nowe tereny mieszkaniowe postuluje si  realizowa
przede wszystkim w powi zaniu z istniej  sieci  osadnicz . Rozwój nowoprojektowanych terenów nale y
prowadzi  poprzez dope nienie i intensyfikacj  istniej cej tkanki. Na nowych terenach rozwojowych przyrost
zabudowy powinien równie  mie  charakter sukcesywny, oparty na dost pno ci do istniej cej sieci drogowej i
sieci infrastruktury technicznej.

Zabudowa mieszkaniowa powinna uwzgl dnia  ograniczenia wynikaj ce z uci liwo ci lokalizowania
obiektów mieszkalnych w bezpo rednim s siedztwie dróg ko owych o du ym nat eniu ruchu samochodowego
oraz obszarów przemys owych. Pod uwag  winny by  brane równie  ograniczenia zwi zane z wyst powaniem
obszarów cennych przyrodniczo i kulturowo oraz terenów zagro onych zalewaniem lub podsi kaniem wód
powodziowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si  lokalizacj  obiektów us ugowych, produkcji
nieuci liwej oraz niezb dnych urz dze  infrastruktury technicznej.

10.3.3. Turystyka
Na terenie gminy przewiduje si  rozwój us ug turystyki, wypoczynku, sportu i rekreacji w oparciu o

istniej ce walory przyrodnicze i kulturowe. Zak ada si  aktywny rozwój ró nego rodzaju form wypoczynku, a
przede wszystkim sportów wodnych i rowerowych. Ze wzgl du na du e tradycje rolnicze, spore nadzieje na

ywienie wi e si  tak e ze sportami konnymi. Po dane jest wprowadzanie na terenie gminy wszelkich form
agroturystyki rozumianej jako zorganizowany sposób sp dzania czasu w zagrodach wiejskich.

Wzrasta zapotrzebowanie na turystyk  weekendow . Ro nie popularno  bazy pobytowej o
rozbudowanych funkcjach: o rodki rekreacyjno - wypoczynkowe, sportowe, turystyki zdrowotnej, o bardzo
atrakcyjnych i ró norodnych programach. Atrakcje naturalne wzmacniane przez atrakcje specjalne w tym celu
budowane stanowi  dzi  niezwykle dochodowy rodzaj przemys u turystyczno-rozrywkowego.

Do priorytetów nale y dalszy rozwój turystyki wodnej (sporty wodne, kajakarstwo, wio larstwo,
eglarstwo). Dzia ania samorz du oraz w cicieli o rodków powinny skoncentrowa  si  na aktywizacji

istniej cego potencja u. Niezb dne dzia ania to przede wszystkim: doskonalenie standardu obiektów i
dostosowanie infrastruktury do wymogów architektonicznych, ekologicznych oraz ogólnych uwarunkowa adu



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY S AWA

32

przestrzennego. Nale y równie  zastanowi  si  nad poszerzeniem oferty poza sezonem letnim. Istotnym
elementem rozwoju turystyki wodnej jest równie  utrzymywanie odpowiedniej czysto ci wód w akwenach.

Bogate i zró nicowane walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy sprzyjaj  uprawianiu turystyki
wypoczynkowej i krajoznawczej. G ównym kierunkiem rozwoju tego typu turystyki jest edukacja ekologiczna i
popularyzacja ochrony przyrody – zielone szko y, kursy, szkolenia oraz o rodki edukacji ekologicznej,
powstawanie tras i cie ek dydaktycznych. Coraz popularniejsz  form  sp dzania czasu wolnego jest foto lub
video safari. Znakomitymi miejscami dla tego typu zainteresowa , s  cenne pod wzgl dem przyrodniczym
obszary zwi zane z Obszarem Chronionego Krajobrazu i sieci  Natura 2000.

Aktywizacja i udost pnienie nowych obszarów dla turystyki, rekreacji i wypoczynku b dzie mie  miejsce
na terenach zainwestowanych wybranych miejscowo ci oraz w ich otoczeniu, a tak e na terenach le nych,
zieleni urz dzonej i terenach otwartych, ze szczególnym uwzgl dnieniem walorów Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Nale y jednak pami ta  o ochronie przed nadmiern  penetracj  najcenniejszych obszarów
przyrodniczych. Wa ne jest, aby kszta towanie turystyki odbywa o si  w poszanowaniu rodowiska, a baza
turystyczna powinna by  lokalizowana wy cznie na obrze ach cennych przyrodniczo obszarów.

10.3.4. Tereny gospodarczo - us ugowe
Aktywizacja gospodarcza terenów gminy jest jednym z czynników jej rozwoju przestrzennego. Jej

ukierunkowanie powinno by  zwi zane z zintegrowanym podej ciem do planowania, obejmuj cym czne
zagadnienia rodowiskowe, gospodarcze, spo eczne i przestrzenne.

Zak ada si , e przysz ci  wschodniej cz ci gminy wraz z miastem b dzie nowoczesne rolnictwo
oraz przetwórstwo rolno – spo ywcze, wzbogacone wyst powaniem proekologicznych zak adów przemys owych.
Natomiast zachodnia cz  samorz du b dzie pe ni  funkcje turystyczno – rekreacyjne. Umown  granic
pomi dzy strefami stanowi korytarz nieczynnej linii kolejowej Kolsko – S awa – G ogów.

W zwi zku z powy szym lokalizacje nowych zak adów pracy przewiduje si  na obecnych terenach
przemys owych wyznaczonych w dotychczas obowi zuj cych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W pó nocnej i wschodniej cz ci miasta S awa, wzd  istniej cej i projektowanej obwodnicy
miejskiej, przewiduje si  utworzenie strefy aktywno ci gospodarczych.

Ponadto planuje si  utworzenie, stref produkcyjno – us ugowych zlokalizowanych na terenach po by ych
Pa stwowych Gospodarstwach Rolnych (PGR). W zwi zku z powy szym wzbogaca si  funkcje tych obszarów o
mo liwo  lokalizowania obiektów produkcyjno – us ugowych niezwi zanych z rolnictwem.

Wobec silnej konkurencji poszczególnych samorz dów w walce o nowych inwestorów podstawowym
elementem rozstrzygaj cym o konkretnej lokalizacji zak adu/firmy jest kompleksowe przygotowanie terenów pod
dzia alno  gospodarcz . Dotyczy to g ównie odpowiednio po onych i uzbrojonych dzia ek
budowlanych/inwestycyjnych, na których bez problemów technicznych i administracyjnych mo na wybudowa  w
szybkim czasie obiekty s ce produkcji lub us ugom. Dlatego te  bardzo istotnym jest, aby to gmina, po
wytypowaniu obszarów pod inwestycje zewn trzne (ze wskazaniem dopuszczalnych sektorów i bran ),
sukcesywnie przygotowa a odpowiednie wyposa enie infrastrukturalne w ich otoczeniu (energia elektryczna, sieci
telekomunikacyjne, drogi dojazdowe, wodoci gi i kanalizacja).

Warunki krajobrazowe gminy pozytywnie rokuj  dalszemu rozwojowi turystyki i us ug towarzysz cych.
Niezb dnym ich elementem s  wysokiej klasy placówki gastronomiczne. Nale y rozwija  sie  lokali,
umiejscawiaj c je g ównie w S awie oraz w miejscowo ciach wczasowych. Oczekiwane jest równie  d enie do
zmiany struktury bran owej us ug w centrum miasta, w kierunku mi dzy innymi: gastronomii oraz innych
reprezentatywnych lokali.

Na terenach pozosta ych centrów osiedle czych miasta przewiduje si  tworzenie ci gów pasa y
handlowych, zagospodarowuj c partery domów istniej cych uk adów staromiejskich oraz nowo projektowanej
zabudowy. Na terenach wiejskich wskazane jest modernizowanie obecnie funkcjonuj cych i lokalizowanie
nowych sklepów o ma ej powierzchni handlowej.

W ka dej miejscowo ci wyznaczono tereny us ug. S  to tereny przewidziane pod lokalizacj  szeroko
rozumianych us ug komercyjnych oraz us ug publicznych. Dla stworzenia nowej bazy noclegowo –
gastronomicznej i rekreacyjnej wyznaczono tereny us ug sportu, turystyki i rekreacji nad brzegami wi kszych
zbiorników wodnych, g ównie wzd  linii brzegowej Jeziora S awskiego i Tarnowskiego Du ego i Ma ego.
Budowa zaplecza turystyczno – rekreacyjnego stanowi  b dzie jeden z czynników aktywizacji turystycznej na
terenie gminy.
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10.3.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
Niezb dnym czynnikiem aktywizacji poszczególnych obszarów gminy jest poprawa stanu technicznego

istniej cej infrastruktury drogowej, komunalnej oraz spo ecznej, jak równie  wdra anie nowych rozwi za  w tym
zakresie. Studium zak ada systematyczny, równoleg y z zag szczaniem sieci osadniczej oraz liczb  inwestycji
rozwój infrastruktury technicznej. Zak ada si  zwi kszenie sieci energetycznej oraz rozbudowanie systemów
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Realizacja takich przedsi wzi  jest podstaw  do szybszego oraz kompleksowego rozwoju lokalnego
poprzez przyci ganie nowych inwestorów i wzmocnienie konkurencyjno ci firm istniej cych. Jednocze nie ma
ona s  poprawie jako ci ycia mieszka ców. Kompleksowa poprawa stanu infrastruktury technicznej, przy
jednoczesnym umiej tnym wykorzystaniu przyrodniczych i rodowiskowych atutów gminy, jest równie
czynnikiem determinuj cym rozwój turystyki weekendowej i urlopowej.

10.3.5.1. Infrastruktura komunikacyjna
Studium zak ada nast puj ce zasady rozwoju uk adu komunikacyjnego:

realizacj  II etapu budowy obwodnicy miasta S awa w ci gu drogi wojewódzkiej nr 278 po wschodniej i
pó nocnej stronie miasta,
realizacj  przebudowy drogi wojewódzkiej nr 278,
przewiduje si  mo liwo  modernizacji dróg publicznych na terenie gminy z dostosowaniem ich do
warunków wynikaj cych z obowi zuj cych przepisów, w tym: obej cia miejscowo ci, poszerzenia przekroju
poprzecznego, korekty nienormatywnych uków, przebudow  skrzy owa , budow  zatok autobusowych itp.,
przy g ównych trasach (przy drogach wojewódzkich) nale y wykona  parkingi z podstawowym
wypo yczeniem obs ugi podró nych w tym parkingi dla pojazdów ci arowych oraz wzbogaci  liczb  stacji
paliw,
obs uga projektowanych terenów zabudowy mieszkaniowej, us ugowej i produkcyjnej w s siedztwie dróg

ównych i zbiorczych powinna odbywa  si  z wykorzystaniem ulic klas ni szych, tj. ulic lokalnych,
dojazdowych lub pieszo – jezdnych.
przy lokalizowaniu zabudowy na terenach s siaduj cych z drogami publicznymi nale y uwzgl dni  strefy
ograniczonego u ytkowania terenu tj.:

stref  wy czon  z wszelkiej dzia alno ci budowlanej - okre lon  przepisami ustawy drogach
publicznych - (Dz.U.00.71.838),
stref  negatywnego oddzia ywania drogi, zwi zan  ze szkodliwym dzia aniem ha asu, spalin i innych
elementów toksycznych na obiekty z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Lokalizacja
budynków w tej strefie wymaga zastosowania w obiektach zabezpiecze  wymaganych odpowiednimi
przepisami prawa budowlanego – Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
02.75.960 z pó , zm.) lub za enia elementów os onowo-ekranuj cych staraniem Inwestora danego
obiektu.

wa niejsze zasady do uwzgl dnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
przy drogach wojewódzkich i powiatowych (o ile jest to mo liwe tak e przy gminnych) przechodz cych
przez tereny zabudowane nale y wykona  jedno lub obustronne chodniki, w miar  mo liwo ci
oddzielone pasem zieleni,
na obszarach wiejskich nale y przyj  ograniczenie projektowanej nowej zabudowy (zw aszcza
mieszkaniowej) wzd  g ównych dróg tranzytowych, które z zasady powinny omija  tereny
zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji,
elementy obs ugi ruchu drogowego (stacji: paliw, warsztaty, motele, parkingi itp.) nale y lokalizowa
poza obszarem zabudowanym na odcinkach prostych dróg z zabezpieczeniem normatywnych
warunków widoczno ci poziomej i pionowej w obszarze pod czenia do drogi g ównej.
Istotnym elementem uk adu komunikacyjnego gminy jest rozbudowa systemu tras pieszo - rowerowych.

Obok przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu mieszka ców gminy b dzie mia  on istotne znaczenie dla
obs ugi ruchu turystycznego. W studium zak ada si :

rozwój systemu tras pieszo - rowerowych z wykorzystaniem dróg gminnych o niskim nat eniu ruchu i
odpowiedniej, utwardzonej nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu,
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prowadzenie odcinków tras pieszo - rowerowych na terenach zabudowanych poszczególnych miejscowo ci
jako urz dzonych i oznakowanych cie ek, wyposa onych w oddzieln  jezdni  z odpowiedni  nawierzchni  i
bezkolizyjne skrzy owania z drogami lub ulicami.
przystosowanie i pod czenie do uk adu tras pieszo - rowerowych korytarzy nieczynnych linii kolejowych.

10.3.5.2. Infrastruktura techniczna
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wod :
zak ada si  utrzymanie istniej cego systemu zaopatrzenia gminy w wod , z wykorzystaniem istniej cych
uj  oraz dalsz  rozbudow  tego systemu, w tym dzia ania dalszego wodoci gowania gminy,
ustala si  ponadto konieczno  modernizacji sieci wodoci gowej w celu poprawy jako ci i ilo ci wody.

odprowadzanie cieków:
zak ada si  utrzymanie i modernizacj  istniej cego systemu kanalizacji i oczyszczania cieków oraz jego
sukcesywn  rozbudow  na bazie zbiorczych sieci kanalizacyjnych,
porz dkowanie gospodarki ciekowej opiera si  na planach budowy kanalizacji dla poszczególnych
obszarów gminy wraz z cz ciow  budow  lokalnych oczyszczalni cieków. Cz ciowo planowane sieci
kanalizacyjne zostan  pod czone do istniej cej oczyszczalni w S awie,
planuje si  równie  wybudowanie oczyszczalni cieków w miejscowo ci Kr kowo, umo liwiaj c tym samym
odbiór cieków z po udniowej cz ci gminy,
w ramach porz dkowania gospodarki ciekowej, mo liwe jest równie  zastosowanie oczyszczalni
przydomowych oraz rozwi za  indywidualnych w przypadkach gdzie jest to ekonomicznie i technicznie
uzasadnione.

zaopatrzenie w gaz:
zak ada si  modernizacj  i rozbudow  istniej cej sieci gazowej,
rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej oraz przy czenie nowych odbiorców mo e odbywa  si , po spe nieniu
warunków technicznych i ekonomicznych okre lonych w przepisach szczególnych,
wzd  gazoci gu wysokiego ci nienia, obowi zuje strefa kontrolowana, w obr bie której obowi zuj
ograniczenia w u ytkowaniu zgodnie z przepisami szczególnymi,
strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego ci nienia stanowi obszar, w którym operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dzia alno ci mog cej mie  negatywny wp yw na jej trwa  i prawid ow
eksploatacj ,
dla ww. stref ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania:

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
obowi zek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si  wzd  gazoci gu,
dopuszcza si  lokalizacj  sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami
szczególnymi,
zakaz sadzenia drzew i krzewów – zagospodarowanie terenu zieleni  nisk ,
zakaz prowadzenia dzia alno ci mog cej zagrozi  trwa ci gazoci gu podczas eksploatacji.

elektroenergetyka:
dopuszcza si  mo liwo  eksploatacji i modernizacji elementów sieci elektroenergetycznej oraz mo liwo ci
jej odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
ustala si  obowi zek zachowania normatywnych odleg ci zabudowy od linii elektroenergetycznych,
wzd  linii elektroenergetycznych o napi ciu 110kV wyznacza si  stref  kontrolowan  w obr bie której
obowi zuj  ograniczenia u ytkowana zgodnie z przepisami szczególnymi,
dla zaopatrzenia w energi  elektryczn  nowych obszarów przewidzianych do zainwestowania niezb dna

dzie budowa nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, linii zasilaj cych kablowych i napowietrzno-
kablowych 20 kV oraz sieci rozdzielczej nN,
dopuszcza si  mo liwo  pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolem EEW. Dla terenów tych okre la si  stref  ochronn , oznaczon  na rysunku
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studium, w granicach której obowi zuj  ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i u ytkowania
terenu,
dopuszcza si  równie  mo liwo  pozyskiwania energii elektrycznej z innych odnawialnych róde , przy
za eniu, e ich moc nie przekroczy 100kW.

telekomunikacja:
dopuszcza si  lokalizacj  sieci telekomunikacyjnych zarówno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach,
w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury wiat owodowej,
zak ada si  obj cie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, po czonym z systemami sieci
internetowych: wojewódzkiej i krajowej,
zak ada si  rozwój systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na us ugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne
w gminie i w regionie.

10.4. Obszary oraz zasady ochrony rodowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

10.4.1. Polityka ochrony rodowiska
Zasoby przyrody musz  podlega  skutecznej ochronie we wszystkich jej komponentach w oparciu o

obowi zuj ce przepisy. Zagadnieniem szczególnej wagi jest ochrona zasobów wód podziemnych i
powierzchniowych, a tak e uj  wody. Warunkiem skutecznej ich ochrony jest racjonalne wykorzystanie zasobów
dyspozycyjnych wód, proekologiczne inwestycje oraz konsekwentne dzia ania administracyjne na rzecz
porz dkowania gospodarki wodno- ciekowej zlewni rzek.

W celu zapewnienia w ciwej ochrony walorów naturalnych niezb dne b dzie zastosowanie si  do
nast puj cych podstawowych zasad:

zachowanie ci ci przestrzennej i funkcjonalnej wewn trz systemu obszarów chronionych,
zachowanie ró norodno ci ekologicznej,
wzmo ona ochrona zasobów rodowiska (gleby, lasy i zadrzewienia, wody otwarte, torfowiska, bagna itp.)
oraz naturalnej konfiguracji terenu (skarpy, kraw dzie tarasów, formy wydmowe i inne),
oparcie miejscowego rolnictwa na kryteriach ekologicznych,
preferencje w przeznaczeniu terenów na cele rekreacyjne (dla form publicznych form rekreacji),
zwi kszenie obszarów le nych i zadrzewionych zw aszcza w obr bie gruntów s abych i zawodnych w
uprawie rolniczej,
utrzymanie wód w najwy szych obowi zuj cych klasach czysto ci oraz podnoszenia retencji wodnej w
ka dej postaci (zbiorniki wodne, zabiegi fitomelioracyjne itp.),
rekultywacja terenów o obni onych walorach przyrodniczych,
wzbogacenie i naturyzacja oraz przestrzenna integracja ma ych form krajobrazowych (zadrzewienia
ródpolne i przydro ne, ma e oczka wodne itp. elementy wytwarzaj ce lokalne kana y ekotonowe) na

obszarach monokultur rolnych, gdzie zalesienia ze wzgl du na jako  gleb s  raczej niemo liwe,
ochrona i odtwarzanie mo liwie jak najszerszych korytarzy ekologicznych i ro linnych pasów ochronnych
spe niaj cych funkcj  izolacyjn  wzd  cieków aby zmniejszy  mo liwo  sp ywu powierzchniowego
zanieczyszcze  do wód powierzchniowych,
pozostawienie wzd  cieków, wolne od zabudowy pasy terenów o szeroko ci 5 m (licz c od górnej kraw dzi
koryt potoków) w celu umo liwienia administratorom cieków wykonywania prac remontowych,
podnoszenie wiedzy na temat warto ci rodowiska przyrodniczego i kulturowego na terenie gminy poprzez
dzia alno  informacyjn  i edukacyjn , a tak e rozwój infrastruktury turystycznej takiej jak cie ki rowerowe i
piesze,
szczególn  ochron  nale y obj  najbardziej cenne przyrodniczo obszary:

Obszaru Specjalnej Ochrony ptaków „Pojezierze S awskie” (kod obszaru: PLB300011),
Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze S awsko – Przem ckie,
2 u ytki ekologiczne: „ ka Kochana” oraz „Myszkowskie Bagno”,
16 pomników przyrody,
stanowiska chronionych ro lin i zwierz t,

ze wzgl du na bogate walory przyrodniczo – krajobrazowe studium proponuje obj cie ochron
najcenniejszych przyrodniczo obszarów gminy w formie:
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2 rezerwatów przyrody:
1) „Jezioro S awskie” - proponuje si  utworzenie rezerwatu cz ciowego, obejmuj cego rodkow

cz  jeziora wraz z wyspami. Oznaczenie na rysunku studium – R 1. Powierzchnia – 84,41 ha.
2) „Jezioro Kamienne” - zbiornik zajmuj cy area  5,6 ha, zaro ni ty na powierzchni 50 % ro linno ci

wynurzon . W obni eniu jeziora znajduj  si  torfowiska. Dobry przyk ad intensywnej sukcesji i
zarastania zbiornika wodnego. Oznaczenie na rysunku Studium – R 2. Powierzchnia – 17,75 ha.

7 u ytków ekologicznych:
1) „Tarnowskie Stawy” - oko o 1 km na po udnie od niecki Jeziora Tarnowskiego Ma ego znajduje si  7

wyschni tych stawów o wielko ci od 0,35 do 2 ha. Powsta y w wyniku wytopienia si  bry  lodowych
pozostawionych przez l dolód. Obecnie lustro wody zanik o. Pojawia si  po wi kszych opadach. Na
5 oczkach wyst puje rosiczka okr olistna Drosseria rotundifolia. Oznaczenie na rysunku Studium
– UE 1. Powierzchnia – 24,65 ha.

2) „Dolinka za m ynem” - ci gn ca si  na po udniowy – wschód od S awy sucha dolinka o d ugo ci
oko o 1 km oraz szeroko ci od 50 do 100 m. Zosta a utworzona przez topniej cy l dolód. Obecnie
na jej dnie i zboczach ro nie las. Planowana obwodnica miasta, oraz istniej ca droga nr 278,
pasami o szeroko ci niemniejszej ni  50 m., rozdzielaj  u ytek na 3 cz ci. Oznaczenie na rysunku
Studium – UE 2. Powierzchnia –10,43 ha.

3) „Bagno Boczne” - zlokalizowane pomi dzy Jeziorem Dronickim a miejscowo ci  Kr pina
stanowisko ro linno ci bagiennej. Oznaczenie na rysunku Studium – UE 3. Powierzchnia – 2,91 ha.

4) ki nad mieszk ” - rozpo cieraj cy si  pomi dzy miejscowo ciami Gola i Wróblów kompleks k
nad rzek mieszk  z licznymi stanowiskami ro linno ci bagiennej. Oznaczenie na rysunku
Studium – UE 4. Powierzchnia – 136,10 ha.

5) „Rynna Pszczó kowska” -Zlokalizowane wzd  wschodniej granicy gminy S awa, pomi dzy
miejscowo ciami Stare Str cze i Krzepielów, rozci cie erozyjne moreny czo owej. Obszar o
cennych warto ciach krajobrazowych. Oznaczenie na rysunku Studium – UE 5. Powierzchnia –
145,98 ha.

6) „Uroczysko Kujawy” - po ony na pó noc od Tarnowa Jeziernego oraz oparty na zachodnim brzegu
Jeziora B otnego kompleks k z bogat  ro linno ci  bagienn . Oznaczenie na rysunku Studium –
UE 6. Powierzchnia – 54,32 ha.

7)  „Otulina Jeziora Kamiennego” - bogaty w szereg gatunków ro lin i zwierz t rejon przylegaj cy do
Jeziora Kamiennego. Oznaczenie na rysunku Studium – UE 7. Powierzchnia – 27,42 ha.

10.4.2. Kierunki i zasady kszta towania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Obszar gminy S awa charakteryzuje si redni  jako ci  gleb, ale wysok  warto ci rodowiska

przyrodniczego. Z tego wzgl du gmina nastawiona jest na rozwój turystyki, rekreacji oraz prowadzenie
gospodarstw agroturystycznych. Na terenie gminy S awa przewiduje si  rolnictwo oparte na produkcji w
rodzinnych gospodarstwach indywidualnych. Zmiany w strukturze oraz funkcjonowaniu polskiego rolnictwa
wymuszaj  procesy komasacji gruntów przez wi kszych producentów oraz powoduj  zmiany w specjalizacji
poszczególnych gospodarstw. Spodziewane jest wi ksze ni  dotychczas powi zanie funkcji produkcyjnej z
przetwórcz  w obr bie jednego gospodarstwa lub grupy kilku, podobnie wyspecjalizowanych. Na analizowanym
terenie sukcesywnie b dzie nast powa  wi ksze ni  obecnie zró nicowanie przestrzenne dynamiki rozwoju
rolnictwa. Do obszarów jego intensyfikacji nale  b  tereny o przewadze gruntów III klasy bonitacyjnej.
Ponadto w zwi zku z korzystnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi i gospodarczymi gmina jest szczególnie
predysponowana do rozwoju rolnictwa ekologicznego.

Warunkiem rozwoju obszarów wiejskich jest nadanie im wielofunkcyjnego charakteru poprzez
kompleksow  modernizacj . Nale y zmienia  struktur  gospodarstw oraz tworzy  nowe miejsca pracy w
przetwórstwie rolno – spo ywczym i innych ga ziach zwi zanych z otoczeniem rolnictwa: dzia alno ci
produkcyjnych, us ugach oraz handlu. Odpowiedni  baz  na rozwój tych funkcji posiadaj  so ectwa
zlokalizowane we wschodniej cz ci gminy.

Dla przebudowy struktury agrarnej terenów gminy i restrukturyzacji funkcjonowania tej ga zi gospodarki
zak ada si  w studium:
- dostosowanie produkcji ro linnej do warunków przyrodniczych,
- wprowadzenie w ma ych gospodarstwach produkcji specjalistycznej, np. warzyw, owoców oraz hodowl  ryb

na wi ksz  skal ,
- rozwijanie produkcji rolniczej dla potrzeb rynku biopaliw;
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- rozwój produkcji zwierz cej,
- sukcesywne prowadzenie prywatyzacji gruntów rolnych,
- ochron  gruntów najwy szych klas bonitacyjnych (I - III) przed zmian  u ytkowania na cele inne ni  rolne,

po onych poza terenami zainwestowanymi,
- rozdysponowanie niewykorzystanych gruntów z zasobu Administracji Zasobu W asno ci Rolnych Skarbu

Pa stwa, poprzez dzier aw , sprzeda  i przekazywanie nowym grupom producentów,
- dostosowanie wielko ci gospodarstw i ich mo liwo ci produkcyjnych do warunków ekonomicznych na

zmieniaj cych si  rynkach zbytu.

10.4.3. Kierunki i zasady kszta towania le nej przestrzeni produkcyjnej
Zak ada si  ochron  istniej cych lasów zgodnie z przepisami odr bnymi. Gospodarka S awa

prowadzona b dzie wed ug planów urz dzenia lasów zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki le nej.
Ustala si  zasad  nie przeznaczania terenów istniej cych lasów na cele niele ne. Przewiduje si  mo liwo
wprowadzenia zalesie  i dolesie  niewielkich terenów, na obszarach niezurbanizowanych, na gruntach niskich
klas w s siedztwie istniej cych lasów.

Dla prowadzenia gospodarki le nej w obszarze gminy zak ada si  w studium w szczególno ci:
- w nowo utworzonych kompleksach le nych dopuszcza si  lokalizacj  obiektów zwi zanych z prowadzeniem

gospodarki le nej,
- mo liwo  wprowadzania zalesie  zgodnie z przepisami szczególnymi,
- modernizacj  istniej cej sieci dróg le nych oraz gminnych przebiegaj cych przez wi ksze kompleksy le ne

dla transportu pozyskiwanego drewna,
- udost pnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszarów le nych, a w tym: wykorzystanie

cz ci dróg le nych jako szlaków pieszych, rowerowych i konnych oraz wyznaczenie na terenach lasów
zorganizowanych miejsc wypoczynku.

W studium postuluje si  ochron  zadrzewie  alejowych, ródpolnych oraz wzd  otwartych powierzchni
wodnych i cieków zgodnie z przepisami szczególnymi. Zak ada si  równie  zachowanie, ochron  i bie
konserwacj  istniej cych parków, ziele ców i skwerów, a tak e wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej w
obszarach istniej cej i planowanej zabudowy przemys owo – sk adowej.

10.4.4. Warunki aerosanitarne
Przewiduje si  ograniczenie emisji zanieczyszcze  gazowych i py owych, powstaj cych g ównie w

zwi zku z ogrzewaniem w glem. Zak ada si  modernizacj  zak adów w celu dostosowania ich do
obowi zuj cych przepisów i norm. Postuluje si  wprowadzanie odnawialnych róde  energii (energia z biomasy,
energia s ca) lub ma o uci liwych czynników grzewczych - gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W
przypadku ogrzewania opartego na paliwach sta ych, postuluje si  stosowanie urz dze  o niskiej emisji
substancji szkodliwych oraz paliw sta ych o niskiej zawarto ci siarki.

10.4.5. Gospodarka wodna
Zak ada si  popraw  jako ci zasobów wód gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy poprzez:

budow  systemu kanalizacji sanitarnej,
ochron  istniej cych terenów bagiennych i podmok ych po onych w s siedztwie cieków wodnych
stanowi cych naturalne pasy ochronne i oczyszczaj ce wody powierzchniowe.

Ponadto, ustanawia si  zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania naturalnych zbiorników
wodnych. Istniej ce w gminie cieki wodne i rzeki nale y chroni  przed ich przebudow  i regulacj . Tereny
podsi kaj ce i zalewowe w s siedztwie cieków wodnych oraz rzek nale y pozostawi  jako tereny zalewowe bez
prawa zabudowy. Zakazuje si  wprowadzania inwestycji mog cych zaburzy  stosunki wodne, a przy planowaniu
i realizacji przedsi wzi cia powinny by  stosowane rozwi zania, które ogranicz  zmian  stosunków wodnych do
rozmiarów niezb dnych ze wzgl du na specyfik  przedsi wzi cia.

Nale y prowadzi  racjonaln  gospodark  wodn  pozwalaj  na ograniczenie zu ycia wody. Zak ada
si  dzia ania zapobiegaj ce ponad normatywnym poborom wód.
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W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych wprowadza si  nast puj ce zasady:
zakaz wprowadzania cieków (bytowych, komunalnych, przemys owych) do cieków wodnych oraz rowów,
obowi zek wst pnego oczyszczania cieków przemys owych w granicach dzia ki przed odprowadzeniem ich
do kanalizacji sanitarnej lub innego odbiornika,
 obowi zek podczyszczania i zneutralizowania w glowodorów ropopochodnych i innych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, je li takie wyst puj  na utwardzonych terenach przed ich
wprowadzeniem do odbiornika.

Postuluje si  odprowadzanie cieków bytowych i komunalnych kanalizacj  gminn . Do czasu jej
powstania dopuszcza si  odprowadzanie cieków do szczelnych zbiorników bezodp ywowych z okresowym ich
wywozem na zlewni  przy najbli szej oczyszczalni.

10.4.6. Gospodarka odpadami
Nadrz dnym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest skuteczna segregacja wytwarzanych

odpadów, zapobieganie powstawaniu odpadów przez rozwi zanie problemu odpadów „u ród a”, odzyskiwanie
surowców i ponowne wykorzystanie odpadów oraz bezpieczne dla rodowiska ko cowe unieszkodliwianie
odpadów niewykorzystanych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna polega  na zorganizowanej zbiórce w odpowiednich
pojemnikach i kontenerach odpadów domowych i gospodarczych z terenów zabudowy wiejskiej, wyodr bnieniu
surowców wtórnych, zorganizowanym transporcie, segregacji oraz sk adowaniu odpadów z zag szczaniem.
Istotne jest zwrócenie uwagi na wst pne sortowanie odpadów w miejscu ustawienia pojemników, z
odzyskiwaniem surowców przeznaczonych do powtórnego wykorzystania (recykling).

10.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej
Studium zak ada kszta towanie harmonijnego, wspó czesnego krajobrazu kulturowego z uwzgl dnieniem

uwarunkowa  i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach krajobrazu zdegradowanego
rewaloryzacj  tych terenów.

Ustala si  ochron  istniej cych zabytków na terenie Gminy S awa. Ochron  obj te zostan :
wskazane stanowiska archeologiczne,
zabytki wpisane do rejestru zabytków,
zabytki b ce w ewidencji konserwatorskiej,
tereny o cennych walorach kulturowo – krajobrazowych, dla których okre lono strefy ochrony
konserwatorskiej, dla których obowi zuj  wymogi konserwatorskie opisane poni ej.

10.5.1. Ochrona konserwatorska
Na terenie Gminy S awa wyznaczono stref  ochrony historycznych uk adów urbanistycznych i

ruralistycznych, w której obowi zuj  nast puj ce wymogi konserwatorskie:
nakaz ochrony i rewaloryzacji charakterystycznego ukszta towania i rozplanowania uk adów urbanistycznych
i ruralistycznych oraz wszystkich elementów wchodz cych w jego sk ad, w szczególno ci ulic i placów,
zieleni, zabudowy, ma ej architektury, a tak e zachowanie i ochrona oraz przywracanie historycznych osi
kompozycyjnych i widokowych oraz panoram, historycznych dominant architektonicznych i krajobrazowych
oraz przestrzennych, typu historycznej zabudowy,
nakaz kszta towania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach i gabarytach dostosowanych do s siaduj cej
zabudowy historycznej (forma nowej zabudowy powinna odpowiada  gabarytom pobliskiej zabudowy
historycznej pod wzgl dem skali, geometrii dachów, bry y, a tak e innym cechom tej zabudowy pod
wzgl dem wysoko ci kondygnacji, podzia ów architektonicznych oraz materia u wyko czenia zewn trznego i
pokry  dachowych),
nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni na obszarach istniej cej zieleni oraz zachowania i ochrony
starodrzewu,
nakaz ochrony nawierzchni historycznych (nakaz zachowania istniej cych nawierzchni brukowanych w
ci gach ulic, chodników i placów),
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zakaz wznoszenia obiektów i elementów dysharmonizuj cych,
nakaz kszta towania elementów reklamowych i informacyjnych, itp. oraz elementów ma ej architektury,

wietlenia ulic i budynków z uwzgl dnieniem zabytkowego charakteru obszaru,
zakaz podejmowania dzia  mog cych powodowa  degradacj  chronionych warto ci obszaru,
zakaz stosowania materia ów zewn trznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m.in. blachy
falistej, dachówkopodobnej, ok adzin typu siding, ogrodze  z prefabrykowanych elementów betonowych.

10.5.2. Ochrona archeologiczna
Obejmuje si  ochron  stanowiska archeologiczne wykazane na rysunku studium, któr  nale y

uwzgl dni  przy zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odr bnymi.

10.5.3. Obiekty zabytkowe
Ochron  konserwatorsk  obj te zosta y obszary, zespo y i obiekty o istotnych lokalnych walorach

historycznych, kulturowych i krajobrazowych, uj te w rejestrze i  ewidencji zabytków. Podlegaj  one rygorom
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Ewidencja zabytków architektury i budownictwa obejmuje
ró ne obiekty nieruchome powsta e przed 1945 rokiem, w których pó niejsza dzia alno  nie zatar a cech
wiadcz cych o ich historycznym rodowodzie, stanowi ce charakterystyczne przyk ady dzia alno ci budowlanej

dawnych epok lub posiadaj ce znacz ce w skali lokalnej walory artystyczno- architektoniczne.
Do ewidencji zabytków - oprócz obszarów uk adów ruralistycznych poszczególnych wsi oraz obszaru

urbanistycznego miasta S awa - w czane s  historyczne obszary, pojedyncze budynki lub ich zespo y,
urz dzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu, budowle odznaczaj ce si  bry  oraz detalem
architektonicznym charakterystycznym dla pewnego stylu lub lokalnego rodowiska kulturowego, pe ni ce istotn
rol  w historycznym uk adzie przestrzennym miejscowo ci (wyznaczaj  lini  zabudowy, stanowi  zamkni cie
wn trza urbanistycznego lub znacz cy akcent architektoniczny, organizuj  przestrzennie naro nik itp.), i
nale ce do najstarszych obiektów na danym terenie.

Dla obiektów zabytkowych, podlegaj cych ochronie poprzez wpis do rejestru zabytków,
obowi zuj  nast puj ce wymogi konserwatorskie:

zakaz lokalizowania elementów dekomponuj cych i maj cych negatywny wp yw na warto  obiektu,
zw aszcza od strony przestrzeni publicznych,
zakaz zmiany formy zewn trznej budynków rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w
tym dobudowy przedsionków),
nakaz zachowania historycznej formy i rodzaju pokrycia dachu,
obowi zek renowacji zniszczonych fragmentów budynków w formie uzupe nie  brakuj cych detali
architektonicznych maj cy na celu przywrócenie budynku do stanu pierwotnego,
nakaz przywrócenia historycznej kolorystyki obiektu w oparciu o badania,
zakaz ocieplania z zewn trz budynków,
zakaz stosowania aluzji zewn trznych,
zakaz zmiany wielko ci otworów okiennych i drzwiowych,
w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowi zek zachowania historycznych podzia ów, a dla
otworów okiennych zako czonych ukiem zakaz stosowania uproszcze  w postaci prostego zako czenia
stolarki,
nakaz zachowania wyposa enia i wystroju wn trz (t.j. stolarka schodów, drzwi, klamki, boazerie, piece,
kominki, sztukaterie itd.),
obowi zek usuni cia z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementów szpec cych tj.
okablowania, anten satelitarnych, kominów stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i
gazowych.

Dla obiektów podlegaj cych ochronie zgodnie z wykazem zabytków uj tych w wojewódzkiej
ewidencji zabytków, obowi zuj  nast puj ce wymogi konserwatorskie:

zakaz zmiany formy zewn trznej budynków, rozumiany jako: zakaz nadbudowy, za  ewentualne rozbudowy
nale y podporz dkowa  wymogom ochrony zabytków; zakaz zmiany elewacji frontowych polegaj cych na
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odej ciu od rozwi za  historycznych, stanowi cych o warto ci zabytkowej budynku, dopuszczenie wy cznie
takiej przebudowy i rozbudowy, która przywraca historyczn  form  obiektu,
zakaz instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a tak e reklam wielkogabarytowych, urz dze
klimatyzacyjnych,
nakaz podporz dkowania kolorystyki elewacji i reklam architekturze i uwarunkowaniom historycznym; w
kolorystyce budynków zabytkowych nale y uwzgl dni  ich cechy stylistyczne; podczas remontów cz ci
elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji nadziemnej, nale y now  kolorystyk  dostosowa  do
istniej cej na wy szych kondygnacjach.

10.6. Polityka spo eczna gminy
Studium nie zak ada konieczno ci zwi kszenia ilo ci obiektów publicznych (kultury, o wiaty czy zdrowia),

gdy  ich ilo  na terenie gminy jest zadowalaj ca. Niezb dna jest jednak ich modernizacja, rozbudowa i
doposa enie w niezb dne urz dzenia specjalistyczne. Przewiduje si  natomiast dalszy rozwój us ug
komercyjnych i rekreacyjnych dla ludno ci miejscowej. Rozwój infrastruktury spo ecznej w zakresie us ug
przewidziany jest w terenach zabudowy mieszkaniowej brutto, szczególnie w centrach wsi oraz na terenie miasta
w tworz cych si  miejscach koncentracji us ug.

W zakresie turystyki i rekreacji na terenie gminy S awa konieczne jest umiej tne wykorzystanie
wspania ych walorów przyrodniczych oraz niew tpliwych ciekawostek historycznych regionu w taki sposób, aby
po uzupe nieniu sieci istniej cych obiektów turystycznych o ywi  ten sektor i skierowa  ciekaw  ofert  dla go ci z
poza gminy. Najwa niejsze kroki, jakie nale y podj  w gminie S awa w sektorze turystyki i rekreacji to:

stworzenie spójnego planu promocji turystycznej gminy przy wspó udziale zainteresowanych gremiów i
organizacji spo ecznych,
wyznaczanie, uzbrojenie i reklamowanie terenów pod budownictwo letniskowe we wsiach otoczonych lasami
lub z nimi s siaduj cymi, a tak e na terenach gdzie istniej  lub mog  powsta  atrakcyjne zbiorniki wodne,
rozbudowa istniej cych szlaków turystycznych i cie ek rowerowych o trasy lokalne (lub alternatywne), które
udost pni  turystom kolejne obszary gminy,
wyposa enie istniej cych i planowanych tras turystycznych w odpowiednia infrastruktur ,
uaktywnienie turystyki weekendowej po czonej z w dkarstwem, grzybobraniami,
wsparcie organizacyjne dla mieszka ców zamierzaj cych utworzy  gospodarstwa agroturystyczne albo inne
obiekty zwi zane z turystyka i rekreacj  (np. o rodki jazdy konnej, punkty gastronomiczne lub informacyjne,
campingi) poprzez promocj  na stronach internetowych, u atwienia w procedurach urz dowych itp.

10.7. Obszary, na których rozmieszczone b  inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i
ustaleniami programów krajowych

Zak ada si , i  na ca ym obszarze gminy dopuszcza si  lokalizacj  inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

ród wa nych obiektów i terenów s cych realizacji ponadlokalnych i lokalnych celów publicznych
na terenie gminy wymieni  nale y:

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
system cie ek pieszo – rowerowych, szlaków turystycznych oraz zabytków, powi zanych z uk adem
regionalnym,
obiekty sportowe i kulturalne, takie jak: wietlice, hale i boiska sportowe, place zabaw.

Centralny Rejestr Programów Rz dowych nie przewiduje realizacji na obszarze miasta i gminy S awa
adnych zada  rz dowych s cych realizacji ponadlokalnych celów publicznych. W ród zada  rz dowych

skierowanych do gminy S awa, znalaz a si  jednak rozbudowa oczyszczalni w S awie wraz z modernizacj
cz ci obiektów, która zapisana zosta a w uchwalonym przez Rad  Ministrów, Krajowym Programie
Oczyszczania cieków Komunalnych.

ród zada  samorz du województwa w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zawartych w Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego Województwa
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Lubuskiego, uchwalonym Uchwa  nr XXII/191/12 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 roku,
przewidzianych do realizacji na obszarze miasta i gminy S awa wymieni  nale y:

przebudow  drogi wojewódzkiej nr 278 – cz cej przyleg y obszar S-3 na obszarze miasta i gminy
awa oraz budow  II etapu obwodnicy w mie cie S awa w ci gu drogi wojewódzkiej nr 278, które

znajduj  si  w wykazie wa niejszych inwestycji w zakresie przebudowy ci gów komunikacyjnych i budowy
obwodnic w ci gu dróg wojewódzkich,
budow  i rozbudow  istniej cych zbiorników wodnych na terenia gminy S awa – zgodnie z programem
„Ma ej Retencji Wodnej w Województwie Lubuskim” (Uchwa a Sejmiku Województwa Lubuskiego Nr
XXX/273/2008 z dnia 17 listopada 2008 r.)

Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Województwa Lubuskiego lokuje miasto S awa na
poziomie 3 – poziom obs ugi ponadlokalnej – w czteropoziomowym systemie obs ugi ludno ci i sieci osadniczej
województwa lubuskiego. W ród inwestycji s cych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym na terenie miasta i gminy S awa wymienia on budow  II etapu obwodnicy miasta S awa w ci gu
drogi wojewódzkiej nr 278.

10.8. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si  w z u kopaliny filar ochronny
Brak jest jakichkolwiek wytycznych i wskaza  ze strony organów administracji geologicznej o

przewidywanym wykorzystaniu istniej cych z . Wobec powy szego studium nie przewiduje zmian stanu
istniej cego.

10.9. Obszary pomników zag ady i stref ochronnych oraz obowi zuj ce dla nich ograniczenia
dzia alno ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie
terenów by ych hitlerowskich obozów zag ady (Dz. U. nr 41,poz.412 oraz z 2002 roku nr 113,poz.984
i nr 153,poz.1271)
Na obszarze gminy S awa nie wyst puj  obszary pomników zag ady i stref ochronnych.

10.10. Obszary wymagaj ce przekszta ce , rehabilitacji lub rekultywacji
Na obszarze gminy S awa przekszta ce , rehabilitacji i rekultywacji wymagaj  tereny zwi zane z obecn  i

przysz  eksploatacj  surowców mineralnych, która wi e si  z siln  ingerencj  i degradacj  walorów przyrodniczo-
krajobrazowych rodowiska w tych rejonach. Dla terenów tych przewiduje si  rekultywacj  w kierunku rolnym,
le nym lub wodnym, jako zbiorniki rekreacyjne.

Ponadto na obszarze gminy nale y wyró ni  nast puj ce obiekty i obszary wymagaj ce przekszta ce  i
rehabilitacji:
- obiekty zabytkowe oraz za enia pa acowo - parkowe, wymagaj ce remontów i w ciwego

zagospodarowania;
- nieu ytkowane obiekty hodowlane, g ównie po by ych PGR-ach, wymagaj ce przywrócenia pierwotnej funkcji

lub przebran owienia np. na obiekty produkcyjne czy us ugowe;
- nieu ytkowane obiekty produkcyjne wymagaj ce przywrócenia pierwotnej funkcji;
- istniej ca zabudowa mieszkaniowa, g ównie sprzed 1945 r. pozostaj ca w z ym stanie technicznym.

Dzia ania w zakresie przekszta ce  i rehabilitacji na tych obszarach powinny polega  na:
- dostosowaniu funkcji wspó czesnej do warto ci zabytkowych zespo ów i obiektów;
- wyeliminowaniu funkcji uci liwych i degraduj cych oraz obiektów dysharmonijnych;
- adaptacji istniej cych, nieu ytkowanych obiektów zgodnie z funkcj  oznaczon  w studium;
- poprawie stanu technicznego obiektów poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposa enie w urz dzenia

infrastruktury technicznej.

10.11. Granice terenów zamkni tych i ich stref ochronnych
Na obszarze gminy S awa nie wyst puj  tereny zamkni te.
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10.12. Inne obszary problemowe, w zale no ci od uwarunkowa  i potrzeb zagospodarowania
wyst puj cych w gminie.
W ramach terenów obj tych studium nie przewiduje si  wskazania dodatkowych obszarów problemowych,

których zakresu nie wyczerpano by we wcze niejszych ustaleniach.

10.13. Obszary nara one na niebezpiecze stwo powodzi i osuwania si  mas ziemnych.
Na terenie gminy S awa  praktycznie nie wyst puje zjawisko powodzi. Przep ywaj ce cieki nie powoduj

zagro enia powodziowego. Mo liwe s  jedynie lokalne podtopienia zwi zane z intensywnymi opadami deszczu
lub zbyt gwa townym topnieniem niegu. Rol  odbiorników nadmiaru wody na obszarach u ytków rolnych pe ni
rowy melioracyjne.

Funkcje retencyjne oraz ochron  przed powodzi  spe niaj  równie  zbiorniki retencyjne. Naturalnym
zbiornikiem retencyjnym jest jezioro S awskie posiadaj ce urz dzenie pi trz ce, natomiast sztuczny zbiornik
retencyjny zlokalizowany jest na rzece Czernica o powierzchni 80 ha i pojemno ci 4,5 tys. m3. Na terenie gminy
znajduj  si  równie  liczne zbiorniki ma ej retencji.

Na terenie gminy S awa terenów osuwania si  mas ziemnych nie okre la si .

10.14. Obszary, na których rozmieszczone b  urz dzenia wytwarzaj ce energi  z odnawialnych róde
o mocy przekraczaj cej 100 kW, a tak e granice ich stref ochronnych zwi zanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i u ytkowaniu terenu.
Na terenie gminy S awa panuj  korzystne warunki meteorologiczne dla rozwoju energetyki wiatrowej.

Energia u yteczna wiatru w tej strefie na wysoko ci 30 m n.p.t. kszta tuje si  na poziomie 750 - 1000
kWh/m2/rok5.

Studium dopuszcza realizacj  elektrowni wiatrowych w obr bach Lipinki, Krzepielów, Przybyszów i Stare
Str cze. Wskazane na rysunku studium tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, wyznaczono zgodnie z
obowi zuj cymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z 2010 i 2014 roku dopuszczaj cymi
budow  55 turbin wiatrowych.

Obecne regulacje prawne nie okre laj  w sposób metryczny odleg ci, jakie powinny by  zachowywane
przy sytuowaniu farm wiatrowych. Czyni  to po rednio regulacje dotycz ce ochrony rodowiska, m.in.
rozporz dzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów ha asu w rodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112). Wyznacza
ono poziomy ha asu, jakie mog  by  emitowane na terenach przeznaczonych pod zabudow  mieszkaniow .
Regulacje znajdziemy tak e w rozporz dzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w
rodowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz.U. z 2003 r. nr 192, poz. 1883 z pó n.

zm.). Ograniczenia tworzone przez te akty brane s  pod uwag  w post powaniu rodowiskowym, a wi c w
procesie wydawania decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach przedsi wzi cia.

Dla terenów lokalizacji elektrowni wiatrowych okre la si  stref  ochronn , wyznaczon  na rysunku
studium, w granicach której obowi zuj  ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i u ytkowania terenu.

11. Kierunki i wska niki dotycz ce zagospodarowania oraz u ytkowania terenów, w tym tereny
wy czone spod zabudowy

11.1. Wytyczne ogólne
Wytyczne ogólne:
istniej ce jak i projektowane obszary i strefy rozwoju poszczególnych funkcji zosta y okre lone na rysunku
zmiany studium. Posiadaj  one jednolity kolor i oznaczenie funkcji, jaka im zosta a przypisana,
obszary i strefy funkcjonalne, zarówno projektowane jak i istniej ce, wskazane na rysunku zmiany studium,
w ramach okre lonych funkcji, nale y rozpatrywa  jako tereny brutto. Oznacza to, e w ramach okre lonych
funkcji na etapie realizacji planów miejscowych, mog  znale  si  inne funkcje uzupe niaj ce, takie jak np.
elementy szczegó owego uk adu komunikacyjnego, obiektów infrastruktury technicznej czy funkcji
uzupe niaj cych. W takim wypadku zgodno  planu miejscowego z niniejsz  zmian  studium zostaje
zachowana.
zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planów miejscowych bardziej
rygorystycznych (i zaw onych) regulacji ni  te, które zosta y okre lone w niniejszym dokumencie; w
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szczególno ci dotyczy to ustale  odnosz cych si  do przeznaczenia terenów. Dopuszczalny jest te  podzia
okre lonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej
szczegó owo ustalonymi funkcjami („w szymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegó owymi lub bardziej rygorystycznymi).
zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w planach miejscowych mniejszych zakresów
poszczególnych funkcji. W takim wypadku zgodno  planu miejscowego z niniejsz  zmian  studium zostaje
zachowana.
dopuszcza si , uznaj c za zgodne z ustaleniami Studium, przyjmowanie w ustaleniach planów miejscowych
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu
wykorzystania tak e na terenach, na których Studium przewiduje ich zmian .

Dodatkowo za ono zró nicowane ukierunkowanie rozwoju terenów w poszczególnych strefach, przy
zachowaniu pewnych zasad planowania, sta ych dla ca ego obszaru gminy:

przyrost terenów osadniczych powinien polega  przede wszystkim (i w pierwszej kolejno ci) na dope nianiu i
intensyfikacji zagospodarowania istniej cych uk adów, a nast pnie na dodawaniu nowych terenów
zainwestowanych bezpo rednio do granic istniej cych terenów osadniczych. Na wyznaczonych terenach
dodanych przyrost zabudowy powinien równie  mie  charakter sukcesywny (ci y), a nie rozproszony,
dopuszcza si  mo liwo  korekty zasi gu poszczególnych stref na etapie sporz dzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego w taki sposób, aby doci ga  wskazane zasi gi do istniej cych,
najbli szych granic dzia ek,
dopuszcza si  mo liwo  zachowania dotychczasowego, rolniczego u ytkowania w planach miejscowych,
na obszarach wszystkich stref,
dopuszcza si  mo liwo  realizacji celów publicznych w obszarach wszystkich stref, stosownie do potrzeb
mieszka ców gminy,
dla wszystkich sta ych i czasowych obiektów o wysoko ci równej i wi kszej od 50 m nad poziom terenu
obowi zuj  przepisy szczególne

11.2. Funkcje terenów
Rodzaje obszarów i terenów zainwestowanych i projektowanych:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej,
U - tereny zabudowy us ugowej,
US - tereny zabudowy sportowej, turystycznej i rekreacyjnej,
SUW/US - tereny komunalnej stacji uzdatniania wody oraz us ug sportu i rekreacji,
AG - tereny aktywno ci gospodarczej i przemys u,
PG - tereny eksploatacji surowców mineralnych,
RU - tereny obs ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
ZC - tereny cmentarzy,
ZP – tereny zieleni parkowej,
ZL - tereny lasów i zadrzewie ,
ZLd - tereny dolesie ,
ZD - tereny ogrodów dzia kowych,
R - tereny rolnicze,
WS - tereny wód otwartych i p yn cych,
KK – tereny kolejowe (dawne dworce),
W – tereny urz dze  zaopatrzenia w wod ,
K – tereny urz dze  unieszkodliwiania cieków,
E – tereny urz dze  elektroenergetycznych,
EEW – tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.

11.3. Wska niki dotycz ce zagospodarowania oraz u ytkowania terenów.
Rozwój nowoprojektowanych terenów nale y prowadzi  poprzez dope nienie i intensyfikacj  istniej cej

tkanki oraz dodanie nowych terenów zainwestowanych bezpo rednio do granic istniej cych terenów
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osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uk ady osadnicze. Na nowych
terenach rozwojowych przyrost zabudowy powinien równie  mie  charakter sukcesywny, a nie rozproszony,
oparty na dost pno ci do istniej cej sieci drogowej i sieci infrastruktury technicznej.

Ustala si  nast puj ce wska niki:
Dla terenów zainwestowanych - istniej cych przyjmuje si  nast puj ce ustalenia:
1) Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remonty budynków istniej cych przy uwzgl dnieniu zasad:

dla budynków wpisanych do rejestru zabytków wysoko  kalenicy i geometria dachów: istniej ca bez zmian.
dla budynków uj tych w gminnej ewidencji zabytków maksymalna wysoko  kalenicy i geometria
dachów: istniej ca z tolerancj  zmian do 10 %, przy zachowaniu zgodno ci z przepisami szczególnymi.
dla budynków pozosta ych maksymalna wysoko  kalenicy i geometria dachów: istniej ca z tolerancj
zmian do 10 %.

2) Dla budynków uzupe niaj cych uk ad zabudowy przyjmuje si  poni sze parametry i wska niki kszta towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych i us ugowych wysoko  kalenicy nie powinna by  wi ksza
ni  budynków zlokalizowanych na danym terenie, dachy strome, dwuspadowe o nachyleniu po aci 25 -
45°.
dla budynków gara owo - gospodarczych i obiektów ma ej architektury wysoko  kalenicy nie powinna
by  wi ksza ni  wysoko  2 kondygnacji. Zalecane dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu po aci 20 - 45°.

3) Dopuszcza si  przebudow , rozbudow , nadbudow  i budow  nowych obiektów w nawi zaniu do zasad
ukszta towania budynków s siednich w zakresie gabarytów, ilo ci kondygnacji, symetrii i spadku po aci
dachowej oraz uk adu kalenicy.

Dla terenów projektowanych przyjmuje si  nast puj ce ustalenia:
1) maksymalny wska nik zabudowy:

dla strefy zabudowy mieszkaniowej: 0.4,
dla strefy zabudowy us ugowej: 0.5,
dla us ug publicznych: 0.8,
dla strefy zabudowy sportowej, turystycznej i rekreacyjnej: 0.5,
dla strefy zabudowy przemys owej: 0.5;

2) liczba kondygnacji:
dla strefy zabudowy mieszkaniowej: dla zabudowy wielorodzinnej do 4 - 5 kondygnacji, dla zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej: 2 kondygnacje plus poddasze u ytkowe,
dla strefy zabudowy us ugowej: 3 kondygnacje, w tym 3-cia kondygnacja w poddaszu,
dla strefy zabudowy przemys owej: do wysoko ci 4 kondygnacji;

3) geometria i pokrycie dachu:
dla strefy zabudowy mieszkaniowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
po aci 25 - 45°; w budynkach gospodarczych i towarzysz cych dopuszcza si  stosowanie dachów
jednospadowych,
dla strefy zabudowy us ugowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu po aci
25 - 45°.
dla strefy zabudowy przemys owej i handlowo - us ugowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu po aci 20 - 45°, (geometria i forma dachów powinna by  dostosowana do
celów technologicznych); dopuszcza si  zastosowanie dachów p askich;

4) minimalna powierzchnia dzia ki:
dla strefy zabudowy mieszkaniowej, w tym:

o dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m2,
o dla zabudowy zagrodowej - 1000 m2,
o dla zabudowy wielorodzinnej - 1000 m2,
o dla zabudowy letniskowej: 700 m2.

dla strefy zabudowy us ugowej: 1000 m2,
dla strefy zabudowy przemys owej: 1500 m2.
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Wy ej wymienione wska niki dotycz ce zagospodarowania oraz u ytkowania terenów mog  by
zmieniane w zakresie tolerancji do 20% na etapie ustale  w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto wyznaczone zostaj  nast puj ce kategorie stref o zró nicowanych kierunkach
zagospodarowania:

M - strefa zabudowy mieszkaniowej, w której zak ada si  rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wolnostoj cej, bli niaczej, szeregowej), wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i letniskowej z
mo liwo ci  realizacji drobnej wytwórczo ci oraz innych us ug nieuci liwych. W obszarach tej strefy dopuszcza
si  rozwój mikro i drobnej przedsi biorczo ci oraz mo liwo  realizacji us ug u yteczno ci publicznej, w tym
celów publicznych, w szczególno ci: administracji publicznej, bezpiecze stwa, o wiaty, zdrowia, opieki
spo ecznej i socjalnej, placówek piel gnacyjno-opieku czych, kultury, kultu religijnego, obs ugi bankowej, handlu,
gastronomii, turystyki w tym us ug hotelowych, oraz agroturystycznych, sportu, pocztowych i
telekomunikacyjnych, oraz innych drobnych us ug, z mo liwo ci  realizacji podstawowych us ug towarzysz cych,
tak e wolnostoj cych. W strefie przewiduje si  mo liwo  uwzgl dnienia w planach miejscowych zachowania
istniej cego u ytkowania, w szczególno ci zachowania istniej cego zagospodarowania rolnego.

Ustalenia szczegó owe:
postuluje si  aby dzia ki mia y kszta t regularny, zbli ony do kwadratu, ewentualnie regularnego prostok ta z
zapewnion  dost pno ci  komunikacyjn ,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by  mniejsza ni  20% powierzchni dzia ki, z zastrze eniem
terenów znajduj cych si  w obszarach historycznie ukszta towanej zabudowy, gdzie dopuszcza si
zabudowanie ca ej powierzchni dzia ki,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzysz cych (us ug uzupe niaj cych) ustala si  obowi zek wydzielenia w
obr bie w asno ci miejsc postojowych dla samochodów u ytkowników.
w granicach stref ochrony sanitarnej wyklucza si  mo liwo  realizacji zabudowy mieszkaniowej.

U - strefa zabudowy us ugowej, w której zak ada si  rozwój wszelkich formy dzia alno ci us ugowej
(komercyjnej i publicznej), w tym rzemios a, us ug komercyjnych, us ug kultury, o wiaty, zdrowia, hotelowych,
agroturystyki i innych. Dopuszcza si  w uzasadnionych przypadkach realizacj  funkcji mieszkaniowej w ramach
mieszkania czy wydzielonej dzia ki dla w ciciela terenu. Na etapie wykonywania planów miejscowych
dopuszcza si  drobne korekty obszaru strefy oraz mo liwo  zachowania istniej cego u ytkowania, w
szczególno ci zachowania istniej cego zagospodarowania rolnego. Zachowuje si  istniej ce zagospodarowanie
le ne.

Ustalenia szczegó owe:
wiod cym przeznaczeniem s  wszelkie us ugi publiczne i komercyjne oraz drobna wytwórczo ,
dopuszcza si  lokalizowanie obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y powy ej 400 m2,
dopuszcza si  lokalizowanie rzemios a oraz mikro i ma ych przedsi biorstw,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by  mniejsza ni  10% powierzchni dzia ki,
dzia alno  us ugowa nie mo e powodowa  zak ócenia warunków zamieszkania w s siedztwie ani
powodowa  kolizji z formami u ytkowania terenów po onych w pobli u.

US – strefa terenów zabudowy sportowej, turystycznej i rekreacyjnej, w której zak ada si  rozwój
szerokiej bazy sportowej dla rozwoju kultury fizycznej oraz bazy obs uguj cej ruch turystyczno-wypoczynkowy.
Dopuszcza si  mo liwo  realizacji us ug u yteczno ci publicznej, w szczególno ci: kultury, kultu religijnego,
us ug hotelowych, oraz handlu, gastronomii, agroturystycznych oraz innych drobnych us ug. Przewiduje si
mo liwo  zachowania w planach miejscowych istniej cego u ytkowania.

Ustalenia szczegó owe:
wiod cym przeznaczeniem s  wszelkie obiekty dla potrzeb sportu, turystyki i rekreacji wraz z urz dzeniami
zwi zanymi z ich obs ug  oraz zieleni ,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by  mniejsza ni  30% powierzchni dzia ki,
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dopuszcza si  us ugi handlu i gastronomii towarzysz ce funkcji dominuj cej, s ce obs udze tego terenu,
obowi zek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzia ki lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

SUW/US – strefa  terenów komunalnej stacji uzdatniania wody oraz us ug sportu i rekreacji, w
której zak ada si  realizacj  szeroko poj tych us ug celu publicznego, w tym sportu i rekreacji z s siedztwem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z komunaln  stacj  uzdatniania wody.

RU – strefa terenów obs ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
w której zak ada si  rozwój wszelkich form obs ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le nych. Dodatkowo tak e funkcje us ugowe czy przemys owe w formie
obiektów wolnostoj cych. Dopuszcza si  realizacj  funkcji mieszkaniowej.

Ustalenia szczegó owe:
dopuszcza si  przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniej cego zagospodarowania rolniczego
na obszarach strefy, zachowuje si  istniej ce zagospodarowanie le ne,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by  mniejsza ni  20% powierzchni dzia ki.

AG - strefa terenów aktywno ci gospodarczej i przemys u, w której zak ada si  rozwój dzia alno ci
gospodarczej, przemys u, baz, sk adów, us ug, obs ugi ruchu transportowego. Przewiduje si  mo liwo
zachowania w planach miejscowych istniej cego u ytkowania.

Ustalenia szczegó owe:
dopuszcza si  lokalizowanie obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y powy ej 400 m2,
powierzchnia nowo wydzielonej dzia ki wynosi  powinna co najmniej 1500 m2.

PG – strefa terenów eksploatacji surowców mineralnych, w której zak ada si  prowadzenie
eksploatacji kopalin, a tak e prowadzenie dzia alno ci gospodarczej, przemys u, baz, sk adów, us ug, obs ugi
ruchu transportowego. Przewiduje si  mo liwo  zachowania w planach miejscowych istniej cego u ytkowania.
Ustalenia szczegó owe:

obowi zuje wy czny sposób eksploatacji z a zgodny z przepisami szczególnymi,
okre la si  rolny, le ny, wodny lub turystyczny kierunek rekultywacji terenów przekszta conych górniczo,
dopuszcza si  lokalizacj  obiektów kubaturowych zwi zanych wy cznie z dzia alno ci  górnicz ,
ustala si , e wszelka uci liwo  prowadzonej dzia alno ci nie mo e przekracza  granic terenu górniczego,
dopuszcza si  lokalizacj  utwardzonych dróg wewn trznych.

ZLd - strefa dolesie , okre lona na podstawie planu urz dzeniowo- rolnego. Granica ta obejmuje
obszary rolne po one na gruntach o do  niskiej klasie bonitacyjnej, podmokle, nieprzydatne rolniczo.

Ustalenia szczegó owe:
gospodark  le  nale y prowadzi  zgodnie z wymogami ochrony rodowiska oraz w oparciu o plany
urz dzania lasów,
dopuszcza si  mo liwo  cz ciowego przeznaczenia kompleksów le nych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo - sportowe ( cie ki zdrowia, cie ki dydaktyczne, cie ki rowerowe) pod warunkiem
wcze niejszego uzgodnienia z zarz dc ,
dopuszcza si  prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztów telekomunikacyjnych, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami szczególnymi,
dopuszcza si  prowadzenie utwardzonych dróg dojazdowych (gospodarczych).

KK – strefa terenów kolejowych (dawnych dworców), w której zak ada si  realizacj  zabudowy
mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej oraz wszelkich formy dzia alno ci us ugowej (komercyjnej i publicznej), w
tym rzemios a, us ug komercyjnych, us ug kultury, o wiaty, zdrowia, hotelowych, agroturystyki i innych.

Pozosta e funkcje wymienione w punkcie 11.2., a nie wymienione powy ej maj  zastosowanie
wed ug przypisanych im wcze niej okre le .
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Uzupe nieniem wytycznych dla wszystkich wymienionych stref s  tre ci ustale  dla stref zwi zanych z
ochron  kulturow , ochron  krajobrazu oraz ochron  przyrodnicz .

11.4. Strefy zakazu zabudowy
W celu ochrony bioró norodno ci terenów cennych przyrodniczo i dla poprawy prawid owego rozwoju

istniej cych ekosystemów, wskazane by oby pozostawienie bez zainwestowania (tj. bez zabudowy) pasa terenu
wzd  cieków wodnych o szeroko ci min. 3m, liczonego po obu stronach, celem ochrony i zachowania korytarzy
ekologicznych cieków wraz ze wszystkimi elementami przyrodniczymi dolin rzecznych.

Pewne ograniczenia w zainwestowaniu wprowadza si  równie  na terenach o przekroczonych
standardach akustycznych, które wyst powa  mog  wzd  g ównych ci gów komunikacyjnych, zw aszcza
wzd  pasów dróg wojewódzkich. Ograniczenia te polegaj  na zakazie lokalizacji obiektów kubaturowych lub
innych wymagaj cych ochrony przed ha asem, je li wcze niej nie zostan  podj te rodki ograniczaj ce emisj
niekorzystnych fal d wi kowych do rodowiska. Poprawa warunków akustycznych mo e by  osi gni ta poprzez:

ograniczenie tona u samochodów ci arowych przeje aj cych przez tereny zabudowane,
zainstalowanie ekranów akustycznych przy budynkach po onych najbli ej kraw dzi jezdni lub
zastosowanie pasów zieleni izolacyjnej tam gdzie jest to mo liwe.

Ponadto w celu ochrony adu przestrzennego na terenach rolnych nie przewidzianych pod
zainwestowanie nie przewiduje si  realizacji zabudowy kubaturowej.

12. Obszary sporz dzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej s  miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego stanowi ce, zgodnie z ustaw  o zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy gminne ustalaj ce
m.in. przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Zadaniem miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego jest w szczególno ci ustanowienie
regulacji prawnych i standardów zapewniaj cych jako  przestrzeni, ochron  interesów publicznych oraz warunki
prawno-przestrzenne rozwoju, w tym realizacji inwestycji. Plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego stanowi
podstaw  formu owania warunków zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych. Jest
tak e odniesieniem dla innych rozstrzygni  i opinii, uwarunkowanych zgodno ci  z jego ustaleniami.

Wymagaj  sporz dzenia planów miejscowych wszystkie tereny wskazane do zainwestowania:
wymagaj ce zmiany funkcji terenu,
wymagaj ce wy czenia z produkcji gruntów rolnych i le nych,
wymagaj ce podzia u na posesje i wydzielenia terenów komunikacji,
obejmuj ce tereny us ug i urz dze  publicznych, w tym sieci magistralnej uzbrojenia,
obejmuj ce tereny obj te ochron  na podstawie przepisów szczególnych.

Zapewnienie zgodno ci miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego z polityk  przestrzenn
okre lon  w Studium oznacza zapewnienie zgodno ci zasad zagospodarowania ustalanych w planach
miejscowych z zasadami okre lanymi w Studium. Stwierdzenie, e plan/plany miejscowe nie naruszaj  ustale
niniejszego Studium oznacza w szczególno ci nie naruszanie okre lonych w Studium:

celów rozwoju,
zasad zrównowa onego rozwoju przestrzennego i kszta towania adu przestrzennego,
granic terenów przeznaczonych do zabudowy,

ównych kierunków zagospodarowania dotycz cych:
ównych elementów kszta tuj cych struktur  przestrzenn  gminy,

kluczowych obszarów rozwoju,
kierunków zagospodarowania wyodr bnionych kategorii obszarów,
zasad zagospodarowania i kszta towania zabudowy i przestrzeni w strefach:

zró nicowanej intensyfikacji zagospodarowania,
ochrony warto ci kulturowych,
ochrony i kszta towania krajobrazu.
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12.1. Obszary, dla których obowi zkowe jest sporz dzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisów odr bnych, w tym obszary wymagaj ce przeprowadzenia
scale  i podzia u nieruchomo ci, a tak e obszary rozmieszczenia obiektów handlowych powy ej
400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.
Studium nie wyznacza dodatkowych obszarów, dla których istnieje obowi zek sporz dzenia miejscowych

planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów szczególnych.
Na terenie gminy S awa nie przewiduje si  wyodr bnienia obszarów wymagaj cych scale  i podzia u

nieruchomo ci, ewentualne wskazanie takich terenów nast pi na etapie realizacji planów miejscowych.
Na terenie gminy S awa dopuszczono rozmieszczenie obiektów handlowych powy ej 400 m2 na terenach

funkcji AG i U, o ile wielko  dzia ki i parametry zabudowy na to pozwol ,
Obszarami przestrzeni publicznych na terenie gminy s  tereny komunikacji, zieleni parkowej i sportu i

rekreacji.

12.2. Obszary, dla których gmina zamierza sporz dzi  miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj ce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele
nierolnicze i niele ne.
Gmina S awa w ca ci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na

du  ilo  wnioskowanych zmian do sposobu zagospodarowania przestrzennego gminy w 2013 r. przyst piono
do kompleksowego opracowania zmiany planu miejscowego dla miasta S awa. Plany miejscowe dla pozosta ych
obr bów zmieniane b  w dalszej kolejno ci, w zale no ci od zainteresowania potencjalnych inwestorów.

Ze wzgl du na wyst powanie w gminie gleb wysokich klas bonitacyjnych (klasy II – III) cz
wyznaczonych w studium terenów zabudowy wymaga  b dzie na etapie opracowania planu miejscowego,
uzyskania zgody na zmian  przeznaczenia gruntów rolnych i le nych na cele nierolne i niele ne.

Na rysunku studium okre lono zasi g gleb wysokich klas bonitacyjnych, dla których wymagane b dzie
uzyskanie tzw. „zgody  rolnej”.

VI. SYNTEZA USTALE  ZMIANY STUDIUM UWARUNOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY S AWA

Do opracowania zmiany istniej cego studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy S awa przyst piono na podstawie Uchwa y nr XXIX/204/12 Rady Miejskiej w S awie z dnia
29 listopada 2012 roku w sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy S awa.

Celem sporz dzenia zmiany Studium by o okre lenie polityki przestrzennej gminy oraz uaktualnienie
w/w dokumentu do obowi zuj cych uwarunkowa  prawnych. Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy ma charakter opracowania ujednoliconego i kompleksowego.

Zmiana studium zosta a opracowana na podstawie wykonanych prac analitycznych obejmuj cych:
analizy po enia gminy i powi za  zewn trznych,
analizy uwarunkowa  wynikaj cych z dotychczasowego przeznaczenia terenu,
analizy uwarunkowania wynikaj ce z ochrony gleb,
analizy warunków gruntowo-wodnych,
analizy uwarunkowa rodowiska naturalnego i kulturowego,
analizy stanu istniej cego infrastruktury technicznej,
analizy systemu komunikacyjnego gminy,
analizy wniosków mieszka ców do projektu zmiany studium.

Diagnoza i analizy uwarunkowa  rozwoju gminy uwzgl dniaj :
wymagania adu przestrzennego,
walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony rodowiska,
wymagania dziedzictwa kulturowego,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze stwa,



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY S AWA

49

walory ekonomiczne przestrzeni,
potrzeby obronno ci i bezpiecze stwa pa stwa,
potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania rozwoju gminy zosta y zdiagnozowane w podstawowych dziedzinach:
rodowisko, obejmuj ce przede wszystkim wskazanie i ochron  ró nych form ochrony przyrody, sprawno

funkcjonowania ekosystemów i walorów krajobrazowych oraz zasady ochrony powi za  funkcjonowania
takich elementów przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba,

rodowisko kulturalne, obejmuj ce zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru gminy jej historii pod
tem dzia  ochronnych dla  terenów cennych kulturowo i historycznie, oraz wykorzystanie istniej cych

dóbr kultury do dzia  promocyjnych gminy,
polityka spo eczna, obejmuje charakterystyk  ludno ci, warunków jej ycia oraz potrzeb i aspiracji
spo ecznych. Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunków ycia,
zamieszkania i pracy mieszka ców gminy (w szczególno ci w zakresie warunków mieszkaniowych, us ug
spo ecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wi zi mieszka ców z terenem zamieszkania,
polityka gospodarcza, obejmuj ca dzia ania realizuj ce cele strategiczne gminy, której zmiany funkcjonalne
podyktowane s  przede wszystkim zmieniaj cym si  obszarem przestrzeni rolniczej oraz dotychczasowej
dominacji tej formy gospodarki na rzecz innych form pozarolniczej dzia alno ci gospodarczej zwi zanej z
rozwojem inwestycji gminnych oraz nasilaj cego si  rozwoju terenów budownictwa mieszkaniowego,
polityka przestrzenna, obejmuj ca dzia ania wskazuj ce kierunki rozwoju struktur przestrzennych oraz
zasady ich kszta towania i ustalanie dotycz ce dominuj cych funkcji poszczególnych obszarów, oraz zasady
wyposa ania w infrastruktur  techniczn .

Przyj te w studium rozwi zania s  zrealizowaniu strategicznego celu gminy, za który nale y uzna
uzyskanie takiej struktury funkcjonalno-przestrzennej, która w harmonijny i zrównowa ony sposób wykorzysta
walory przyrodnicze i kulturowe oraz w asne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunków ycia
mieszka ców.

Realizacja tego celu wymaga  b dzie podj cia szeregu szczegó owych przedsi wzi  inwestycyjnych,
organizacyjnych i planistycznych, które przyczyni  si  do:

ochrony warto ci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych,
ochrony warto ci kulturowych oraz obiektów dziedzictwa kulturowego,
harmonizowania struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobów dla poprawy
warunków zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,
wielofunkcyjnego rozwoju obszarów wiejskich,
dalszego rozwoju funkcji turystycznej,
rozwoju wyspecjalizowanych typów produkcji rolniczej,
aktywizacji gospodarczej i rozwoju przedsi biorczo ci lokalnej,
rozwoju sieci i urz dze  infrastruktury technicznej.

Studium okre la polityk  przestrzenn  gminy zmierzaj  do osi gni cia tych celów uwzgl dniaj c
zasady okre lone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubuskiego, a tak e uwarunkowania wynikaj ce z analiz
przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszej zmiany Studium.

Z uwagi na istniej ce uwarunkowania, przewiduje si , e g ówn  funkcj  gminy S awa b dzie:
funkcja rekreacyjno - turystyczna (w zwi zku z atrakcyjnymi terenami le nymi, wodnymi i cennymi
przyrodniczo oraz dogodnymi po czeniami komunikacyjnymi z regionem),
funkcja mieszkaniowa, w oparciu o istniej ce i planowane zainwestowanie,
funkcja rolnicza, uwzgl dniaj ca tak e dzia alno  agroturystyczn ,
funkcja us ugowo – produkcyjna,

za  g ównymi funkcjami miasta: stanowi  b dzie funkcja mieszkalna, us ugowa i przemys owa (w tym: obs uga
administracyjna w mie cie stanowi cym o rodek centrotwórczy gminy).



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY S AWA

50

VII. WYKORZYSTANE MATERIA Y

W toku prac nad zmian  studium oparto si  na istniej cej wiedzy o gminie zawartej w nast puj cych materia ach:
Studium    Uwarunkowa   i   Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego  gminy  S awa,  uchwalone
uchwa  Nr XLIX/310/02   Rady   Miejskiej   w   S awie   z  dnia   10 pa dziernika 2002 r. ze zmianami,
Plan Rozwoju Lokalnego Gminy S awa na lata 2007 – 2013, uchwalony Uchwa  nr X/49/07 Rady Miejskiej
w S awie z dnia 26 kwietnia 2007 r.,
Strategia Zrównowa onego Rozwoju Gminy i Miasta S awa, UNDP Umbrella Project, S awa 2000 r.,
Program Ochrony rodowiska dla Gminy S awa na lata 2013-2016 z perspektyw  na lata 2017-2020,
uchwalony Uchwa  nr XXXVIII/253/13 Rady Miejskiej w S awie z dnia 29 sierpnia 2013 r.,
Plan Gospodarki Odpadami na lata 2010 – 2012, z perspektyw  do 2020 roku – Aktualizacja, Adplan,
Leszno 2010 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w
Gminie S awa, PPU Gama s.c., S awa 2008 r.,
Obowi zuj ce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,
Materia y Urz du  Statystycznego  w Zielonej Górze,
Strategia Rozwoju Województwa Lubuskiego 2020, przyj ta Uchwa  nr XXXII/319/12 Sejmiku Województwa
Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 roku,
Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Województwa Lubuskiego, uchwalony Uchwa  nr
XXII/191/12 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 roku,
Plan Aglomeracji S awa, S awa 2014 r.


