DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 834

UCHWALA NR XXXIV/207/17
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie
Wrobléw Gmina Slawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2013r.,,
poz. 594 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku
z uchwala nr XXIX/205/12 Rady Miejskiej w Stawie z 29 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie
Wréblow Gmina Stawa, po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa uchwalonego uchwata
nr XIV/63/15 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 24 wrzesnia 2015r., uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w obrgbie Wroblow Gmina Stawa.

2. Integralna czg$cia ustalen zmian planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Stawie;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
w skali 1:1000, bedace zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Stawie;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegdtowych niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ inna niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetieniu dodatkowych warunkéw, oraz wezesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okre§lonej w planie;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku zmiany
planu, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przez §ciang potozona najblizej drogi. Linig ta przekroczy¢ moga
jedynie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenéw, dla ktorych nie zostata
ona okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych;

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej, pod warunkiem
nie powodowania negatywnego oddziatywania — zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich.

2. Pojgcia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
1 odrebnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace funkcje przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) wjazd na teren zaktadu.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem miejscowym
§ 4. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okre$lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdw wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrgbie obszarow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby
uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,
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d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ procedurg¢ scalania ipodziatu dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni
okreslonych w par. 13;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego w oparciu o przepisy odrgbne,
powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleglosciach od drog publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego;

5) dla wszystkich stalych i czasowych obiektow o wysokos$ci rownej i wigkszej od 50 m nad poziom terenu
obowiazuja przepisy szczegoélne.

§ 5. 1. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrgbie terenu objetego planem migjscowym winna respektowaé obowiazujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

3) na calym obszarze opracowania zmiany planu obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do waod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

4) wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre§lonych
przepisami odrgbnymi;

5) calo$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakoéw Natura
2000 "Pojezierze Stawskie", kod PLB300011, dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy szczegdlne.

§ 6. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

2. Na obszarze objetym zmiana planu nie ustala si¢ dodatkowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.
§ 9. 1. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Na obszarze objetym zmiana planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
1 ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDW/1-3 — tereny drog - drogi wewngtrzne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 35m (zgodnie z rysunkiem planu),
b) szerokos¢ jezdni minimum 4,0m,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy terenu.

3. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drég potozonych przy granicy opracowania
niniejszego planu.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegoélnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 15 zatrudnionych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastepujaco:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej oraz uje¢ wilasnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego systemu i budowe nowych uje¢ wody;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do oczyszczalni zaktadowej, a nastgpnie kolektorem do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazuje nakaz podczyszczenia $ciekdw przemystlowych do parametréw zgodnych z przepisami
szczegOlnymi,

¢) dopuszcza sig¢ rozbudowg istniejacego systemu;
3) w zakresie kanalizacji deszczowej:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zakladowego systemu kanalizacji deszczowe;,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem ich
do systemu kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego systemu;
4) w zakresie zaopatrzenia w energig:

a) zaopatrzenie z zakladowych stacji transformatorowych, zasilanych z istniejacej sieci napowietrznej
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego systemu;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowiazujace branzowe przepisy
szczegOlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym zmiana planu dopuszcza si¢ umieszczenie sieci
gazowej niezbednej do zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcow,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;
6) zaopatrzenie w ciepto ze zrodel wiasnych, przy zastosowaniu proekologicznych nosnikow energii;
7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) statle odpady bytowo-gospodarcze oraz przemystowe gromadzi¢é w sposob zapewniajacy ochroneg
srodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie wlasnym, wedtug przyjgtego na terenie gminy systemu
i zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne.
§ 12. 1. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.
2. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw.

§ 13. 1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) Minimalna szeroko$ci frontu dziatki, powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 30m;
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2) Minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, powstalej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1500 m%;

3) Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni;

4) Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkos$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych
§ 14. 1. AG/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywno$ci gospodarcze;.
2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tereny aktywnosci gospodarczej, w tym tereny dziatalno$ci
produkcyjnej, przemystu, baz i sktadow;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

¢) elementow reklamowych i informacyjnych,

d) ustug komercyjnych.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m od poziomu terenu do kalenicy, za wyjatkiem budynkéw
technologicznych, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ 20m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

6) dopuszcza si¢ scalanie dzialek, minimalna powierzchnia dziatki po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
1500m’;

7) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, technologicznych i magazynowych winny
by¢ dostosowane do wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza sig zastosowanie dachow ptaskich;

8) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 40°;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odlegltosciach od terenow potozonych przy granicy opracowania niniejszego planu:

a) 6m od drogi gminnej w potnocnej czgsci planu;

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wtasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej
w 10 ust. 3;

11) dla wszystkich statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziom
terenu obowiazuja przepisy szczegolne.

4. E/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych.
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna 0%,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,
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¢) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m,

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe.

5. W/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg:
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna 0%,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy Sm,

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe.

6. KS/1 — przeznaczenie podstawowe — parkingi:

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

2) Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna;

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) obowiazuje nawierzchnia utwardzona,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,

¢) biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%.

§ 15. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

2. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego
planu staty si¢ obowiazujace w wysokosci 2%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 16. 1. W granicach okreslonych w §1 traci wazno$¢:

1) uchwata nr XVIII/95/99 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 9 grudnia 1999r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaktadu przetworstwa migsnego we wsi Wroblow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Stawomir Mazur
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