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UCHWALA NR XXVI1/143/16
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie
miasta Stawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2013r. poz.594 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Stawie nr XLVI1/304/14 z dnia 24 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrgbie miasta Stawa i po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa
(Uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr: XIV/63/15 z dnia 24 wrzeénia 2015r.) Rada Miejska w Stawie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawa.

2. Integralng czg$cia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Slawa sa
nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznymi nr
1 do uchwatly Rady Miejskiej w Stawie;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) formag wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw niniejszej uchwaty i nie
przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Zze inaczej mowi niniejsza uchwala, oraz wcze$niejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasigg usytuowania wszelkich budynkow i pozostatych obiektow
budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow, schodow
terenowych — stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku);

8) obowigzujacych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona na rysunku planu miejscowego,
okreslajaca obowigzkowe usytuowanie wszelkich budynkow i pozostalych obiektow budowlanych
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W rozumieniu przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow, schodow terenowych
— stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku);

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

10) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury technicznej;

11) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30m2 powierzchni ustugowej, lub
jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte pig¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc postojowych zamknigtych).
Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6) granica strefy 100 metrow ( w cze$ci terenu 60 metrow) od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, dla ktérej w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”
istnieja ograniczenia lokalizacji obiektow budowlanych,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

3) numery drog;

4) istniejace linie sieci elektroenergetycznych o napigciu 110kV (przebieg orientacyjny)
5) proponowany podziat na dziatki budowlane

6) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011,
7) granica obszaru chronionego krajobrazu nr 20 ,,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”

8) granica GZWP nr 306 Zbiornik Wschowa,

9) proponowane granice obszaréw chronionych GZWP nr 306,

10) strefa ochrony sanitarnej,

11) orientacyjna lokalizacja korytarza infrastruktury technicznej,

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenéw lub obiektow,
w niniejszym planie nie okresla sig:

1) granic terenow stuzgcych organizacji imprez masowych;

2) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o0 ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu obowigzujg nast¢pujagce wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
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a) zachowanie okres§lonego w planie przeznaczenia terendow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszardw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokos$ci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; okre$la si¢ stosowanie
ogrodzen azurowych z materialdow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen prefabrykatow
betonowych.

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatek;

6) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym ekrany, znaki isymbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy
lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujace przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia
granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MNU, zabudowy wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MW
I MWS, zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MWU,

5) zagospodarowanie terenu obj¢tego planem musi uwzgledniac jego potozenie w obszarze o znacznych zasobach
wod podziemnych w obrgbie pietra czwartorzedowego ,,Zbiornik Wschowa” — Gloéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 306, objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-sciekowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
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§ 6. 1. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ obszar ukladu urbanistycznego miasta
Stawa, ktory podlega ochronie oraz ustala sie obowigzujgce zasady ochrony i rewaloryzacji tego obszaru, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem:

1) Nakaz zachowania historycznego rozplanowania uktadu urbanistycznego: zachowanie przebiegu, szerokosci
i przekrojow historycznych ciaggéw komunikacyjnych i placéw, historycznych linii zabudowy, i intensywnosci
zabudowy, uksztaltowania bryl budynkow historycznych;

2) Nakaz ochrony osi widokowej biegnacej ul. Wschowska od ronda w Kierunku centrum miasta poprzez zakaz
sytuowania reklam przyulicznych;

3) Nakaz ochrony historycznych dominant architektonicznych (tj. wiez kosciotow pw. Milosierdzia Bozego i $w.
Michata Archaniota) poprzez zakaz lokalizacji obiektow wchodzacych w kolizjie widokowe zww. (o
wysoko$ci powyzej 16m na obszarze w granicy historycznego uktadu urbanistycznego;

4) Nakaz zachowanie podziatu parcelacyjnego podkreslonego historyczng zabudows;

5) Zakaz stosowania materialdow zewngtrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, blachy
falistej, dachoéwkopodobnej, oktadzin typu siding, ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

6) Nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni iochrony starodrzewu poprzez zachowanie i odtwarzanie
historycznych kompozycji uktadow;

7) Nakaz ochrony nawierzchni historycznych (nakaz zachowania istniejagcych nawierzchni brukowanych
w ciggach ulic, chodnikow i placow); granitowych — ulic Piwnej, Rynek, Chopina, Matejki, Wschowskiej (od
ul. Powstancow Wlkp. Do skrzyzowania z ul. Kwiatowa), Warynskiego (od ul. Henryka Poboznego do rynku),
Reja (od rynku do budynku przy ul. Reja 5), Glogowskiej (od rynku do budynku przy ul. Gtogowskiej 1) iz
kamienia polnego — ul. Wiejskiej oraz nawierzchni kamiennych odkrytych w trakcie prac remontowych;

8) Zakaz lokalizacji obiektow i elementéw dysharmonizujagcych w tym tymczasowych, m.in, kontenerow,
blaszanych garazy, przyczep, kioskow;

9) Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem ich lokalizacji jako
tymczasowe urzadzenia na czas odbywajacych si¢ imprez oraz stuzacych wykonaniu obowiazkow zwigzanych
z informacjg publiczng; zakaz stosowania no$nikdéw informacyjnych umieszczonych na obiektach budowlanych
0 wymiarach przekraczajacych: dla no$nikow plaszczyznowych — max 2.0 m2 powierzchni, dla no$nikow
prostopadtych, tzw. wysiggnikow — maksymalnie 80 cm do konca wysiggnika z szyldem oraz maksymalnie do
60 cm wysokosci, zakaz lokalizacji reklam powyzej linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajacego parter od
pierwszego pictra), zakaz lokalizacji reklam w sposob zastaniajacy detale architektoniczne budynku.

2. Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obowiazuje:
1) Nakaz rewaloryzacji obiektow zgodnie z zasadami konserwatorskimi;

2) Zakaz zmiany formy zewn¢trznej budynkow rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w
tym dobudowy przedsionkow);

3) Zakaz zmiany elewacji frontowych polegajacych na odejsciu od rozwigzan historycznych;
4) Nakaz zachowania historycznej formy i rodzaju pokrycia dachu,

5) Zakaz podejmowania dzialan majgcych negatywny wplyw na wartoSci historyczne obiektu, t.j. zakaz
tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych, zakaz ocieplania elewacji
z detalami architektonicznymi, zakaz krycia dachéw blachg dachoéwkopodobna, blachg falista, zakaz
stosowania oktadzin typu siding, zakaz ocieplania elewacji frontowych;

6) Zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych;

7) Zakaz zmiany wielkosci otworow okiennych idrzwiowych, w przypadku wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych materialow i podziatdéw, adla otwordéw okiennych
zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki;

8) Zakaz instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze, reklam wielkogabarytowych, urzadzen
klimatyzacyjnych na elewacjach frontowych i bocznych;

9) Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw Stawa:
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Miejscowosé Obiekt Adres obecny rI:jlg;?L Data wpisu
Kosciot ewangelicki ob. Rzymsko -
Stawa Katolickiego pw. Mit. Bozego 1626 15.03.1965
Stawa Patac wraz z oficynami i parkiem 243 03.04.1961
zespot zabudowy dworskiej(patac,
Stawa oficyna, brama, park) 605 20.06.1963
Stawa Kosciot par. pw. Sw. Michata Archaniota 19 31.05.1950
Stawa Kamienica Chopina 9 1603 15.02.1965
Stawa Kamienica Chopina 20 1670 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 9 1631 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 11 1632 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 15 1633 15.03.1965
Stawa Kamienica Reja 5 1645 15.03.1965
Stawa Kamienica Reja 6 1646 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 1 1647 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 3 1648 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 5 1649 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 7 1650 15.03.1965
Stawa Kamienica Warynskiego 17 1654 15.03.1965
Rynek
Stawa Kamienica 1 d.Marchlewskiego | 1655 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 2 1656 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 3 1657 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 7 1658 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 8 1659 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 9 1660 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 10 1661 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 11 1662 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 12 1663 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 13 1664 15.03.1965
Stawa Kamienica( prawd. nie istnieje) Rynek 20 1665 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 23 1666 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 27(d. 26) 1667 15.03.1965
Stawa Kamienica Rynek 29(d. 28) 1668 15.03.1965
Stawa Kamienica( prawd. nie istnieje) Chopina 7 1669 15.03.1965
F”owstaﬁcéw
Stawa Kamienica Slaskich39(d. 5) 1671 15.03.1965
Stawa Kamienica Reja 1 1672 15.03.1965
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Stawa Kamienica Reja 2 1673 15.03.1965
Stawa Kamienica Reja 3 1674 15.03.1965
Stawa Budynek Reja 7 2684 01.08.1977
Stawa Budynek Wschowskiej 5 2685 01.08.1977
Stawa Budynek Wschowskiej 8 2686 01.08.1977
Stawa Park typu swobodnego z 2 pot. XIXw. 3106 28.09.1978

3. Dla obiektow objetych wojewodzka ewidencja zabytkow ustala sig:

1) Nakaz ochrony obicktow poprzez zachowanie ksztattu bryty ijej gabarytow, w tym wysokosci elewacji
i dachéw (kalenica), zachowanie ksztattu dachow, ochrong wystroju kompozycji i artykulacji oraz detali
architektonicznych elewacji, historycznej kolorystyki elewacji, historycznego sposobu opracowania faktury
tynku, zachowanie poszczegdlnych historycznych elementéw elewacji takich jak: balustrady balkonow,
ozdobne kraty w oknach, witryny, bramy, wejscia; w odniesieniu do balustrad balkonow, witryn, bram, wej$é
krat dopuszcza si¢ wymiang substancji pod warunkiem odtworzenia ich ksztattu, kolorystyki, podziatow
zgodnie ze stanem pierwotnym;

2) Nakaz uporzadkowania elewacji budynkoéw z uwzglednieniem zasad ich historycznych podziatow, renowacji
zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupehlnien brakujacych detali architektonicznych majacy na
celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego;

3) Nakazu zachowania historycznych podziatow i cech charakterystycznych historycznej stolarki w przypadku
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, a dla otworow okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania
uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki;

4) Zakaz podejmowania dziatan majacych negatywny wplyw na wartosci historyczne obiektu tj. zakaz
tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych, zakaz ocieplania elewacji
Z detalami architektonicznymi, zakaz krycia dachow blacha dachéwkopodobng, blacha falista, stosowania
oktadzin typu siding;

5) Zakaz instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze, reklam wielkogabarytowych, urzadzen
klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych;

6) Wykaz obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw —Stawa

Miejscowosé Obiekt Ulica d0n|1\|ur/dz.
Stawa Zespot urbanistyczny wraz z otoczeniem
Stawa Ko$ciodt par. pw. §w.Michala Archaniota pl. Koscielny
Stawa Historyczne otoczenie kosciota
Stawa Ko$ciot pw. Milosierdzia Bozego Rynek
Stawa Historyczne otoczenie kosciota
Stawa Cmentarz rzymsk.-kat. (d.ewangelicki) Wojska Polskiego
Stawa Zespot patacowo-parkowy: Rynek 24
Stawa Patac (ob.Dom Dziecka) Rynek 24
Stawa Oficyna Rynek 24
Stawa Brama wjazdowa i ogrodzenie
Stawa Park patacowy miejski
Stawa Figura $w.Jana Nepomucena
Stawa Dom Chopina 2
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Stawa Dom Chopina 7
Stawa Dom Chopina 9
Stawa Dom Chopina 11
Stawa Dom Chopina 12
Stawa Dom Chopina 13
Stawa Dom Chopina 14
Stawa Dom Chopina 15
Stawa Dom Chopina 16
Stawa Dom Chopina 18
Stawa Dom Chopina 20
Stawa Dom Glogowska 4
Stawa Dom Glogowska 6
Stawa Dom Matejki 1
Stawa Dom Matejki 2
Stawa Stodota Piwna 1
Stawa Mleczarnia Piwna 2
Stawa Kotlownia Piwna 2
Stawa Budynek (d.chlewnia) Piwna 2
Stawa Budynek w podworzu /4/ Piwna 2
Stawa Budynek (zlewnia mleka) /2/ Piwna 2
Stawa Dom Powstancow Slaskich 2
Stawa Budynek gospodarczy Powstancow Slaskich 6
Stawa Stodota Powstancow Slaskich 6
Stawa Dom Powstancow Slaskich 6
Stawa Budynek mieszkalno-gospodarczy Powstancow Slaskich 7
Stawa Dom Powstancow Slaskich 8
Stawa Stodota Powstancow Slaskich 8
Stawa Dom Powstancow Slaskich 10
Stawa Budynek mieszkalno-gospodarczy Powstancow Slaskich 11
Stawa Dom Powstancow Slaskich 12
Stawa Dom Powstancow Slaskich 13
Stawa Stodota Powstancow Slaskich 13
Stawa Budynek gospodarczy Powstancow Slaskich 13
Stawa Budynek gospodarczy Powstancow Slaskich 13
Stawa Dom Powstancow Slaskich 14
Stawa Dom Powstancow Slaskich 16/18
Stawa Dom Powstancow Slaskich 19
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Stawa Dom Powstancow Slaskich 20
Stawa Dom Powstancow Slaskich 24
Stawa Dom Powstancow Slaskich 36
Stawa Dom Powstancow Slaskich 37
Stawa Dom Powstancow Slaskich 38
Stawa Dom Powstancow Slaskich 39 (d.5)
Stawa Dom Reja 1
Stawa Dom Reja 2
Stawa Dom Reja 3
Stawa Dom Reja 5
Stawa Dom Reja 6
Stawa Dom Reja 7
Stawa Dom Reja 8
Stawa Dom Reja 9
Stawa Dom Reja 10
Stawa Dom Rynek 1
Stawa Dom Rynek 2
Stawa Dom Rynek 3
Stawa Dom Rynek 4
Stawa Dom Rynek 5
Stawa Dom Rynek 6
Stawa Dom Rynek 7
Stawa Dom Rynek 8
Stawa Dom Rynek 9
Stawa Dom Rynek 10
Stawa Dom Rynek 11
Stawa Dom Rynek 12
Stawa Dom Rynek 13
Stawa Dom Rynek 16
Stawa Dom Rynek 17
Stawa Dom Rynek 18
Stawa Dom Rynek 19
Stawa Dom Rynek 20
Stawa Dom Rynek 21
Stawa Dom Rynek 23
Stawa Dom Rynek 25
Stawa Dom Rynek 26
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Stawa Dom Rynek 27 (d.26)
Stawa Dom Rynek 28
Stawa Dom Rynek 29 (d.28)
Stawa Dom Rynek 30
Stawa Dom Sawickiej H. 4
Stawa Budynek gospodarczy Sawickiej H. 4
Stawa Dom Warynskiego 1
Stawa Dom Warynskiego 3
Stawa Dom Warynskiego 4
Stawa Dom Warynskiego 5
Stawa Dom Warynskiego 6
Stawa Dom Warynskiego 7
Stawa Dom Warynskiego 8
Stawa Dom Warynskiego 9
Stawa Dom Warynskiego 11
Stawa Dom Warynskiego 13
Stawa Dom Warynskiego 15
Stawa Dom Warynskiego 17
Stawa Dom Warynskiego 18
Stawa Dom Warynskiego 19
Stawa Dom Warynskiego 20
Stawa Dom Warynskiego 21
Stawa Dom Warynskiego 22
Stawa Dom Warynskiego 23
Stawa Dom Warynskiego 24
Stawa Dom Warynskiego 25
Stawa Dom Warynskiego 27
Stawa Dom Warynskiego 28
Stawa Dom Warynskiego 29/31
Stawa Gorzelnia Warynskiego 30/32
Stawa Dom mieszkalny /2/ Warynskiego 30/32
Stawa Dom mieszkalny /3/ Warynskiego 30/32
Stawa Dom Warynskiego 33
Stawa Willa Warynskiego 34
Stawa Dom Warynskiego 35
Stawa Dom Warynskiego 36
Stawa Dom Warynskiego 37
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Stawa Dom Warynskiego 38
Stawa Dom Warynskiego 39
Stawa Dom Warynskiego 40
Stawa Budynek gospodarczy Warynskiego 40
Stawa Dom Warynskiego 41
Stawa Dom Warynskiego 42
Stawa Dom Warynskiego 44
Stawa Dom Warynskiego 45
Stawa Dom Warynskiego 46
Stawa Dom Warynskiego 47/49
Stawa Dom Warynskiego 48
Stawa Dom Warynskiego 50
Stawa Dom Warynskiego 51
Stawa Dom Warynskiego 53
Stawa Dom Warynskiego 53
Stawa Przedszkole Warynskiego 55
Stawa Krucyfiks przy budynku Warynskiego 55
Stawa Dom Warynskiego 57
Stawa Dom Warynskiego 59
Stawa Budynek gospodarczy Warynskiego 59
Stawa Dom Warynskiego 60
Stawa Budynek gospodarczy Warynskiego 62
Stawa Dom Warynskiego 62
Stawa Dom Warynskiego 69
Stawa Dom Warynskiego 71
Stawa Dom Warynskiego 73
Stawa Dom Warynskiego 75
Stawa Budynek gospodarczy Warynskiego 75
Stawa Dom Warynskiego 77
Stawa Dom Warynskiego 79
Stawa Dom Wiejska 1
Stawa Dom Wiejska 5
Stawa Budynek gospodarczy Wiejska 5
Stawa Stodota Wiejska 8
Stawa Budynek gospodarczy Wiejska 8
Stawa Dom Wschowska 1
Stawa Dom Wschowska 3
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Stawa Dom Wschowska 4/2
Stawa Dom Wschowska 5
Stawa Dom Wschowska 7
Stawa Dom Wschowska 8
Stawa Dom Wschowska 9
Stawa Dom Wschowska 10
Stawa Dom Wschowska 12

4. Stanowiska archeologiczne — zasady ich ochrony:

1) Ochrong obejmuje si¢ warstwy kulturowe i stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich ochrong
nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Wykaz stanowisk archeologicznych — miasto Stawa:

. . Nr stan. Nr stan. . Chronologia Rejestr | Obsza
LP. Miejscowosé . o Funkcja .
miejscowos¢ | obszar kultura uwagi r

1. Stawa 26 1 s’}ad osadn. EK 63-19
Slad osadn. SR

2. Stawa 27 2 §lad osadn. EK 63-19
§lad osadn. WS
osada SR

3. Stawa 8 3 slad osadn. H kuzycka 63-19
§lad osadn. SR
slad osadn. EK

4, Stawa 9 4 §lad osadn. SR 63-19

5. Stawa 10 5 obozowisko? M 63-19
§lad osadn. OWR

6. Stawa 11 6 slad osadn. EK 63-19

7. Stawa 12 7 obozowisko M SR 63-19
osada

8. Stawa 13 8 obozowisko M 63-19
osada H,k.tuzycka
osada? WS

9. Stawa 14 9 osada OWRk.przew. 63-19

10. Stawa 15 10 siad osadn. EK 63-19
§lad osadn. SR

11. Stawa 16 11 obozowisko M 63-19
obozowisko N )
§lad osadn. WS

12. Stawa 17 12 obozowisko M 63-19

13. | Luboboszcz 2 26 Slad osadn. M 63-19
Slad osadn. k. tuzycka

14. | Stawa 19 73 grodzisko SR Arch. 63-19

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog wojewodzkich, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
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2) tereny drog powiatowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
3) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
4) tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
5) teren ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
6) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UQO;
7) tereny ustug administracyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
8) tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US;
9) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 1- 5, okre$la si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpaleréw
drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz
urzadzen technicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzig - obszar
zalewu Q1%;

3) okresla sig strefe ochrony sanitarnej dla cmentarza;

4) wyklucza si¢ lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, lokalizacji obiektow zwigzanych z magazynowaniem, handlem i przetworstwem artykutow
zywno$ciowych.

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ w obszarze strefy ochronnej sanitarnej oczyszczalni Sciekow nowej zabudowy
przeznaczonej na stalty pobyt ludzi, lokalizacji obiektow zwigzanych z magazynowaniem, handlem
i przetworstwem artykutow zywnosciowych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6;

2) wyklucza si¢ lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci S0m nowej zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) zbiorczych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDZ;
2) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDL;
3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDD;
4) wewngtrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDW;
5) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDPJ.

2. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia poszczegdlnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego, $redniego
napiecia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wytaczeniem stacji transformatorowych.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedhug technicznych warunkéw przytaczenia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ pobdr wody z whasnych uje¢ wodnych z wytagczeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej
cmentarza.

2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni §ciekow,

b) budowa bezodptywowych zbiornikoéw na nieczysto$ci ptynne (szamb), ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej,

3) kanalizacja deszczowa: obowiazuje gromadzenie wod opadowych na wlasnym terenie,
4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie zsSieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii, takich jak baterie stoneczne,
6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:

a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,

c) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii
komérkowe;,

e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg
zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okre$lone w wymaganiach przepisow
odrebnych,

f) na obszarze objetym planem zaklada sie utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
i sieci) oraz jej rozbudowg wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

g) dla masztow telefonii komorkowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych Zrodet zasilania, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

8) gospodarka odpadami: stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
srodowiska do kontenerow zlokalizowanych na terenie wlasnym, wedlug przyjetego na terenie gminy systemu
i zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw
§ 12. Nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
§ 13. 1. Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN, MW, MWU: minimalnej szerokosci
frontu dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m?,

2) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej oznaczonej symbolem MWS, MNU, MN/UP: minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1200 m?,

3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK, UA, U/KS, US, UO ,Uz, Ul, ZLU, RRU, ZD
minimalnej szerokosci frontu dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m?,

4) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem UP, minimalnej szerokosci frontu dziatki = 20m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1500 m?,

5) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem AG, P, RU minimalnej szerokos$ci frontu dziatki = 25m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 2000 m?,

6) dla dzialek w zabudowie oznaczonej symbolem RO minimalnej szerokos$ci frontu dziatki = 30m, minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 3000 m?,

7) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem UT: minimalnej szerokosci frontu dziatki = 20m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek 700 m?,

8) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do 90°

9) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powiekszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. MN/1-109 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
lub bliZniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czgsci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) Dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki,
nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczagc od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachowki ceramicznej
lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

C) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wicksza niz 40%.
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e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,
f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,8,

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia
W obrgbie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

4) linie zabudowy w nast¢pujacych odlegltosciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

C) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekow wodnych WS

5) Dla czesci terenu MN/105 znajdujacego si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na terenach znajdujacych
si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

2. MW/1-13 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $redniej
intensywnosci zabudowy,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Zabrania si¢ lokalizowania zaktadow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcoéw
i materiatdbw masowych,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow plaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), 0 pokryciu dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami
0 fakturze dachowkopodobnej,

c) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachowki ceramiczne;j
lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

d) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

e) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

g) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wicksza niz 40%.

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,
I) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 2,0,

5) linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

g) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,
h) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
i) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
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j) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
k) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

I) 3m od granicy ciekoéw wodnych WS

4. MWS/1-2 — przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej socjalnej

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ushugi w parterach budynkow, spelniajace wymogi przepisow
szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektow moggcych pogorszy¢é stan $rodowiska, stwarzajgcych
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ucigzliwo$ci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) Zabrania si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
i materiatbw masowych,

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow plaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), 0 pokryciu dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami
0 fakturze dachéwkopodobnej,

C) ustala si¢ ograniczenie wysokoSci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych,

) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wicksza niz 40%.
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,
h) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

6) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekéw wodnych WS

5. MNU/1-51 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktorej ustala
sie:
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy istniejace;j:
a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejagcych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi,
2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

3) Nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami
0 fakturze dachéwkopodobne;j,

4) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachéwki ceramicznej lub
cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych,

6) Ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 25-45, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

7) Zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokoSci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,
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8) Ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkow w taki sposob azeby nadaé¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

9) Mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,
10) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych,

11) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdow jednosladowych, ich lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i formg architektoniczna.

12) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%.
13) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,
14) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

15) linie zabudowy w nastepujacych odlegtoéciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
€) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,
f) 3m od granicy ciekow wodnych WS
16) Dla terenu MNU/37 dopuszcza si¢ handel hurtowy,
17) Dla terenu MNU/15 dopuszcza si¢ prowadzenie upraw ogrodowych (szklarnie),

18) Dla terenow MNU/36, MNU/27, MNU/29 iMNU/48 dopuszcza si¢ prowadzenie warsztatOw
samochodowych.

19) Dla terenu MNU/45 dopuszcza si¢ lokalizacje myjni samochodowej.
20) Dla terenu MNU/10 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug oswiaty — przedszkole.

21) Dla czgéci terenu MNU/1 znajdujacego si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek ijezior zakazuje si¢
lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na terenach znajdujacych
si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

6. MN/UP/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi
pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne, dla ktérej ustala sig:

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejagcych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

3) Nowo projektowana zabudowa hie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
o0 fakturze dachéwkopodobne;j,

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych,

5) Zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

6) Dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

7) Mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu.
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8) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

9) dopuszcza sie wylgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdow jednosladowych, ich lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i formg architektoniczna.

10) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%.
11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,
12) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

13) linie zabudowy w nastepujacych odlegtoéciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajace;j tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekow wodnych WS

7. ML/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - letniskowej o niskiej
intensywnosci zabudowy

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lokalizowane na tytach
dzialki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dzialki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 20-45, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wyltacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50%.
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,
g) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 0,8,

5) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
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e) 12m od linii rozgraniczajgcej tereny ZL,
f) 3m od granicy ciekow wodnych WS

6) Dla czesci terenow ML/1, ML/2, ML/3 znajdujacych si¢ w strefie 60 m od linii brzegowej rzek i jezior
zakazuje si¢ lokalizacji nowych obicktow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na terenach
znajdujacych si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemgckie”.

8. U/1-31 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji
Z wymogami obowigzujacych przepisow szczegolnych,

C) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektow mogacych pogorszyé stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) 0 pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachowki ceramiczne;j
lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

c) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie¢
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢
realizacje  obiektow  realizowanych  w technologiach  nietradycyjnych, o wysokich  walorach
architektonicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela lub zarzadcy terenu,
4) W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

5) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej, dla
terenu U/31 — 10%;

6) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j, dla terenu
U/31 — 80%;

7) Intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

8) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
C) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
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d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajgcej tereny ZL,
f) 3m od granicy ciekow wodnych WS.

9) Dla czgsci terenu U/31 znajdujacego si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢ lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw shuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na terenach znajdujgcych si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”,

10) Dla terenu U/5 zakazuje si¢ budowy nowych obiektow ustugowych,

11) Dla terenu U/5 zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych punktow ustugowych,

12) Dla terenu U/12 i U/30 dopuszcza si¢ prowadzenie warsztatow samochodowych,

13) Dla terenu U/17 dopuszcza si¢ prowadzenie przetworstwa mlecznego i handlu hurtowego,

14) Dla terenu U/15 dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z produkcja pieczywa (piekarnia),

15) Dla terenu U/22 dopuszcza si¢ lecznicg dla zwierzat,

16) Dla terenu U/26 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
17) Dla terenu U/29 dopuszcza si¢ ustugi przedszkolne, oswiaty oraz zabudowe wielorodzinng.

18) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla catego terenu U/26 w tym zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinne.

19) Dla terenu U/31 obejmujacego wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 605 zespot zabudowy dworskiej
tj. patac, oficyng, brame¢ ipark (wpisany druga decyzja pod nr 243 patac wraz z oficynami i parkiem)
nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw jednospadowych zaré6wno w modernizowanych, rozbudowywanych, jak
i nowobudowanych obiektach. Obowigzuje nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznego rozplanowania
parku oraz ochrony starodrzewu. W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 ust 2.

9. UK/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele
publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, remonty istniejacych obiektow sakralnych i kultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

c) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachowki ceramicznej
lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

2) Dla terenu UK/3 dopuszcza sig:

a) wykorzystanie istniejgcych obiektéw do celow mieszkaniowych wielorodzinnych,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w tym ustug publicznych.

10. UA/1-5 — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug administracji ustalone jako cele publiczne
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektow,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 16 m liczac od poziomu
terenu do okapu, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
0 pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,
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b) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza sie nakaz stosowania dachowki ceramicznej
lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

¢) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzglgdami uzytkowymi,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 70% powierzchni kubaturowej dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

f) intensywnosé¢ zabudowy 0,1 — 1,5

g) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wihasnoSci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

11. U/KS/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw, handlu,
gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi dziatalnosci gospodarcze;,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
Z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
Z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegolnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) 0 pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sig¢
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi (z
wylaczeniem obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw) dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych
w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) Dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi

e) W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
f) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%.

g) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

h) Intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

3) linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

C) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekow wodnych WS.

12. US/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
Z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

2) Dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu, rekreacji i placow zabaw wraz z urzadzeniami zwigzanymi
Z ich obstuga oraz zielenia,

3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu,
towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) Ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 10m,

b) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,
c) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 10%.

d) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,

e) Intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,4,

6) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

) 3m od granicy ciekow wodnych WS.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestorow, stuzace obstudze
terenow, na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich,

13. UO/1-5 — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug o$wiaty wraz z zielenig towarzyszaca, ustalone jako
cele publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
Z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegolnych,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dach6éwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej w kolorze
ceglastym matowym,

d) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachowki ceramicznej
lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu nie moze
przekroczy¢ 10m

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych 0 spadkach 5°-45°,
g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach towarzyszacych,

h) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych,
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i) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%.
j) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,
k) Intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

3) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

€) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekow wodnych WS.

4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji czgsci obiektow na cele mieszkaniowe dla nauczycieli pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

15. UP/1-6 - przeznaczenie podstawowe- tereny ustug pensjonatowych, na wydzielonych dziatkach z zielenig
towarzyszaca,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkow, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace
wymogi przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) Zabrania si¢ lokalizowania zaktadow produkcyjnych, magazynowych oraz trwaltego sktadowania surowcoOw
i materialow masowych,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) Dopuszcza si¢ zachowanie w remontowanych istniejacych budynkach pensjonatowo - hotelarskich dachow
ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych
(dopuszczalne wielospadowe), o0 pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej,

C) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej zabudowy do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
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d) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
e) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%.

f) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

g) Intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

5) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

C) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekow wodnych WS.

6) Dla czesci terenu UP/4 i UP/6 znajdujacego si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na terenach znajdujacych
si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”,

7) Dla terenu UP/1 dopuszcza si¢ prowadzenie ustug przedszkolnych,
8) Dla terenu UP/3 i UP/5 ustala si¢ lokalne, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) W nowo projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od
20 do 45, dopuszcza si¢ dach ptaski, wysokos¢ do kalenicy nie moze przekracza¢ 20 m od poziomu terenu,

b) Ustala si¢ dwa typy zabudowy kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje w tym uzytkowe poddasze dla
budynku z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, dla typu budynku z dachem ptaskim dopuszcza si¢
cztery kondygnacje. Dla obydwu typow budynkow obowigzuje wykonanie kondygnacji podziemnej jako
garaze podziemne z pomieszczeniami technicznymi,

c) Wyznacza si¢ miejsca parkingowe w tym rowniez dla osob niepelnosprawnych, w czesci podziemnej
budynku hotelowo-ustugowego w proporcji nie mniejszej jak 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc
noclegowych.

16. UT/1-12 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki na wydzielonych dziatkach,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejgcych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji,
Z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzgdzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.

2) Dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz
zielenia,

3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zajmujgce wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona,
4) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

5) Ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wysoko$¢  modernizowane;j lub nowo  realizowanej zabudowy  nie moze  przekroczy¢
1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 7m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe),

b) dla obiektow ustug pensjonatowych, handlu i gastronomii dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow na
trzy kondygnacje naziemne lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe i ptaskie),

c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
e) Intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,
f) 3m od granicy ciekow wodnych WS,
7) Na terenie UT/9 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug kultury.

8) Na terenie UT/10 dopuszcza si¢ lokalizacje plazy miejskiej i obiekty administracyjne zwigzane z ustugami
turystyki.

9) Dla czgsci terenow UT/1, UT/3, UT/4, UT/6, UT/10, UT/11 znajdujacych si¢ w strefie 100 m od linii
brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na
terenach znajdujacych si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

17. ZL/UT/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow przeznaczone na cele rekreacyjno-turystyczne,
1) Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy letniskowej, dla ktorej ustala sig:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 8m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych Ilub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 5%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%.

f) Intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 0,3,

2) Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o nieutwardzonej
nawierzchni, po uzgodnieniu z zarzadcg terenu.

3) Dla czgsci terenow ZL/UT/1, ZL/UT/3 znajdujacych si¢ 100m i dla czgsci terenu ZL/UT/2 znajdujacych si¢
60m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
Zakaz obowigzuje na terenach znajdujacych si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze
Stawsko-Przemeckie”.
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18. Ul/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozarna, pogotowie wodne, policja,
ustalone jako cele publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
Z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych
obiektow,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe )

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi, (z wytaczeniem obiektéw ujetych
w ewidencji zabytkow),

c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 60%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.

e) Intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

f) W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglgdni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych

g) Dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

3) Dla czgéci terenu UlI/2 znajdujacego sie w strefie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior zakazuje si¢ lokalizacji
nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na terenach znajdujacych si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.
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21. ZP/1-15 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej.

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw i obiekty matej
architektury.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ushuigowych, produkcyjnych
i gospodarczych),

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

4) Uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego,

5) Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/4, ZP/6, ZP/13 i ZP/15 — parku miejskiego typu swobodnego wpisanego
do rejestru zabytkéw pod numerem 3106 obowigzuje nakaz zachowania irewaloryzacji historycznego
rozplanowania parku oraz ochrony starodrzewu. W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 2;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 2%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%,
c) intensywnos$¢ zabudowy do 0,001;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3m.
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24. ZC/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne

1) Dopuszcza si¢  ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o0 wysoko$ci  nie przekraczajacej
2 m dostosowane do zabytkowego charakteru cmentarza.

2) Okresla si¢ minimalng stref¢ ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

3) W strefie ochrony sanitarnej obowigzuja ustalenia zawarte przepisach odrgbnych.
4) Dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstugg terenu cmentarza,
5) Dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 4 obowigzuja ustalenia:

a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ pota¢ dachowsa o spadku 35-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),
C) obowigzuja dachy o pokryciu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%,

e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1

26. ZI1/1-13 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej - ochronnej, niskiej wzdtuz ciaggow
komunikacyjnych oraz wokét terenéw intensywnej dziatalnosci produkcyjno-wytworczej, baz, sktadow
I magazynow — wymagane zadrzewienie terenu,

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych,

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych),

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%,

27. WS/1-22 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych.
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1) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje irealizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych
Z prowadzong gospodarka wodng.

29. RU/1-6 — przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych:

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkoéw, ustugowych igospodarczych zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) dla terenu RU/4 dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan dla pracownikow.

2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°,

) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dach6éwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej w kolorze
ceglastym matowym,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hal, wiat i magazynéw o wysoko$ciach nie przekraczajagcych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

e) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%.

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

h) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

4) linie zabudowy w nastepujacych odleglos$ciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

f) 3m od granicy ciekow wodnych WS
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30. RO/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodowych z prawem zabudowy:
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkoéw, ustugowych igospodarczych zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m. liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°,

C) obowigzuja dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),
o pokryciu dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym matowym,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wicksza niz 20%.

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,

g) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,5,

5) linie zabudowy w nastepujacych odleglos$ciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

e) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

) 3m od granicy ciekow wodnych WS
6) Dopuszcza si¢ funkcje¢ mieszkaniowa dla wihascicieli i zarzadcy terenu,

31. RRU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi gospodarstwach rybackich,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejagcych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegblnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
d) Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 25-45°,

C) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wiclospadowe),
o pokryciu dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym matowym,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%.
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,
f) intensywnosé¢ zabudowy 0,1 — 0,5,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hal, wiat i magazynow o wysokosciach nieprzekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

4) Dla czgsci terenu RRU/1 znajdujacego si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzek ijezior zakazuje si¢
lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz obowigzuje na terenach znajdujacych
si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 20 — ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”,

Strona 34



38. KS/1-10 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen komunikacji samochodowej, parkingi,

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wilasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z Zywoptotu, nieprzekraczajace wysokosci 2m,
C) ustala si¢ zagospodarowanie parkingu zielenig wzdtuz ulic.
d) biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
Z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDZ/1-6 — tereny drog publicznych - drogi wojewddzkie nr 278 i 318, o parametrach drogi zbiorczej
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych maksymalnie 25m
b) szeroko$¢ jezdni = 6,0-7,0m,

c) dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie =z kategoryzacjg drog
publicznych,

d) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkéw od granicy dzialki,

e) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagdw pieszo-jezdnych wzdhuz zabudowy i poza zabudowa,

2) KDL/1-4 - tereny drég publicznych - drogi powiatowe nr 49444(1016F) dostgpna bez ograniczen,
0 parametrach drogi lokalnej.

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,
b) szerokos$¢ jezdni = 5,0-7,0m,

¢) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
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f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

3) KDD/1-76 - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10 -16m,
b) szerokos$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

C) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkow od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

e) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

4) KDW/1-16 — tereny dro6g publicznych - drogi wewnetrzne
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-10m,
b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

C) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

e) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego.

5) KDPJ/1-57 — tereny drég publicznych - ciagi pieszo — jezdne (wewngtrzne), wéréd zabudowy
mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone,
przystosowane do przejazdu pojazddéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min Sm,
b) szerokos$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
2. Ustala si¢ obstuge projektowanych terendw z istniejacej sieci drogowe;.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, po
wezesniejszym uzgodnieniu z wlascicielem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala sie¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zniejszymi zmianami)
w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 17. 1. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc w czesci objetej niniejszg uchwata nastepujace
uchwaty:

1) Uchwata nr 11/7/02 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 6 grudnia 2002r. w sprawie: Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stawa obejmujacej tereny potozone przy ul. Przemystowej
i Lakowej,

2) Uchwata nr IV/24/02 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 30 grudnia 2002r. w sprawie Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stawa obejmujgcej tereny przeznaczone pod obwodnice
komunikacyjna,

3) Uchwata nr XX1/116/04 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 pazdziernika 2004r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenow potozonych w obregbie miasta Stawa,
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4) Uchwata nr IV/22/06 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie wprowadzenia zmiany do
uchwaty Nr XXI/117/04 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 pazdziernika 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie Lubogoszcz,

5) Uchwata nr XX1I/117/04 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 pazdziernika 2004r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terendw potozonych w obrebie Lubogoszcz,

6) Uchwata nr XLVIII/265/06 Rady Miejskiej W Stawie z dnia 29 wrzesnia 2006 r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Stawa pod obwodnic¢ komunikacyjng miasta Stawy -
Il etap,

7) Uchwata nr XLIX/267/06 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 17 pazdziernika 2006r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obre¢bie miasta Stawa,

8) Uchwata nr XXIX/201/08 Rady Miejskiej w Stawie zdnia 30.10.2008r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenéw Poloznych w obrebie Miasta Stawa,

9) Uchwata nr XXIX/200/08 Rady Miejskiej w Stawie zdnia 30.10.2008r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terendw potoznych w obrgbie wsi Przybyszow,

10) Uchwata nr XXIX/199/08 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 30.10.2008r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenéw potoznych w obrgbie Radzyn, Miasta Stawa oraz Lubiatow,

11) Uchwata nr LV/370/10 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 pazdziernika 2010r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenéw potozonych w obrebie miasta Stawa,

12) Uchwata nr XLII/272/02 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 12 lutego 2002 r. w sprawie: Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stawa, obejmujacej tereny potozone: 1. przy ul.
Przemystowej, 2. przy ul. Wincentego Pola 3. przy ul. Henryka Poboznego,

13) Uchwata nr LV/371/10 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 pazdziernika 2010 roku w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego terendw polozonych w obrgbie Lubogoszcz, Gola, Lubiatow,
Wroblow, Droniki, Szreniawa, Ciosaniec, Spokojna, Smieszkowo, Bagno, Lupice,

14) Uchwata nr XLII/271/02 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 12 lutego 2002 r. w sprawie: zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa, obejmujacej tereny potozone we wsiach: 1. Kuznica
Glogowska, 2. Lubogoszcz.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.

§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stawie
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/143/16

Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 30 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W OBREBIE MIASTA SLAWA.

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Burmistrza Rady Miejskiej
Ustalenia w sprawie w sprawie
Data Nazwisko i imig, Oznaczenie projektu rozpatrze_nia rozpatrzgnia
nazwa jednostki nieruchomo$ planu dla uwagi uwagi
wplyw : S o . P . . Uwa
Lp. u organizacyjnej Tres¢ uwagi ci, ktorej me_ruchom_os gi
uwégi i adres dotyczy ci, ktorej uwag uwaga | uwag uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga dotyczy a nieuwzg a nieuwzg
uwaga uwzg | lednion | uwzg lgdnion
ledni a ledni a
ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11
1. .
Uwagi nie wptynety

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Stawie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zatgczong

wyzej tabela.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stawie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/143/16
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 30 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
Rada Miejska w Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych na terenie obrebu miasta Stawa, w stosunku do poprzedniego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatag nr LV/370/10 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 28 pazdziernika 2010r.
W sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych w obrebie miasta Stawa
nie przewiduje si¢ nowych inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich
realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stawie
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POLOZONYCH W OBREBIE MIASTA SLAWA

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w
obrebie miasta Stawa, Rada Miejska w Stawie przystapita uchwatg nr XLV1/304/14 z dnia 24 kwietnia 2014r
roku. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w obrebie miasta Stawa

W dniu 11 wrzesnia 2014r. Burmistrz Stawy obwiescit i oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednoczes$nie
wystapit o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 12 wnioskéw, w tym 2 wnioski od osdb prywatnych.
Wszystkie wnioski od instytucji zostaly rozpatrzone pozytywnie, natomiast wnioski od osob prywatnych
zostaty w wiekszosci uwzglednione. Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania
przedmiotowego planu odbyto sie w dniu 29 maja 2015r.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkgji, ktdra moze byc realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okreSlenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan
Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
poprzez wskazanie obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskq oraz okreSlenie zasad
zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takZze
uzgodnienie projektu planu z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

+ walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w
centralnej czesci miasta jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ograniczeniem
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wysokoSci zabudowy. Uznano, Ze takie rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne | adekwatne
do istniejacych uwarunkowan (obszar poza Srodmiejski miasta);

prawo witasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa

potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz

na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

* zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogfoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscoweqo projektu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wytozeniu projektu zmiany planu
wraz z prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i moZzliwosci sktadania uwag do
projektu planu i prognozy;

zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepetnosprawnych, wynikajace z
Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. z 2012 poz. 1169).",

poprzez wskazanie na konieczno$c zapewnienia ha poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
Ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnoSci:

wymag lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy dostep do odpowiedniej
ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w
wode, z wodociggu.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych $rédmiescia oraz zmiany
funkcji istniejgcych terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczna, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie
istniejagcego  zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sagsiedztwie istniejacych ciggébw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest w trakcie opracowania.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W planie przewidziane sg niewielkie inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z

realizacjg odcinkéw drog oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng. Wystapig natomiast
spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomo$ciami i sprzedazg nieruchomosci gminnych. Z uwagi
na niewielka ilos¢ planowanych drog oraz mozliwie spore wptywy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych i z

podatkéw od nieruchomosci, wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny.
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